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| a) identifikaéni udaje zpracovatele

ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234

143 00 Praha 4

Cislo autorizace CKA 02 748

| b)  analyza Sirsich vztahu feseného uzemi

Resené uzemi vyplfiuje segment pfechodu severozapadni hranice sprévniho uzemi Karlovych
Vari do navazujicich tuzemnich jednotek Jenisov a Hory.

Resené tzemi je vioZeno do prostoru MUK délnice D6 a silnice 1/20 a je souéasti vstupniho
obrazu mésta pfi pfijezdu od Chebu resp. ze SRN. Jedna se tedy o tUzemi, které ma zasadni signalni
potencial jedine¢nosti mista, kterym Karlovy Vary jsou.

Dosavadni urbanizace dotéeného prostoru je zklamanim. Odborna a zodpovédna cast
spolecnosti zcela resignovala na hodnotach uzemi a nevidéla, ¢i neprosadila ochranu jeho hodnot a
potenciald.

Aredl nakupniho centra Globus z pohledu dalnice D6 — ani naznak interakce, nabizi se pohled na
periferii mésta s chaotickym usporadanim staveb a verejného prostoru

Viz detail.
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Z hlediska sirsich vztahG doslo k nepfipustné urbanizaci zakladniho horizontu ,obrysu*
krajského mésta a to zcela nepochopitelnou — lépe nepfipustnou - urbanizaci ¢edi¢ového masivu:



Tato ¢ast mésta prosla a prochazi zasadnimi zménami: pdvodni armadni redl je dnes prostorem
krajského drfadu a dalSich objekti a zafizeni krajského vyznamu, byla vybudovana dalnice D6 a
zaloZeno komeréni centrum s ur¢ujicimi objekty Globus a Makro.

Témito vyznamnymi zménami (investicemi) je zaloZen stav a vymezen potencial uzemi jako
celku se zaméfenim na instalaci a rozvoj novych ¢&i chybéjicich obchodnich, spole¢enskych a jinych
komerénich aktivit s regiondlnim vyznamem, vyuZivajicich optimalni napojeni na nadmistni silnicni sit.

Dopravni napojeni mésta na dalnici D6 prostrednictvim MUK je jiZ v souéasném stavu na hranici
propustnosti (kapacity). Uzemni studie nacita aktualni navrh dopravniho feseni — zasadni zkapacitneni
MUK — véetné viivi na resSené uzemi h hlediska jeho dostupnosti, pfipojeni a prostupnosti pro dalsi —
pési a cyklo komunikace.

Stavajici komeréni zafizeni a rozvoj dalsich investic v feSeném tzemi maji spole¢nou lokaci a
dopravni vazbu, s ohledem na charakter obchodnich zarizeni, zaloZeni dostupnosti pro individualni
dopravu a usporadani v uzemi neni pfedpoklad, Ze by uzemi jako celek vytvorilo homogenni prostor
méstského typu a mésto Karlovy Vary tuto formu urbanizace tzemi ani nevyZaduje — od tohoto je
méstské centrum, lazeriska ¢asti i rozsahlé plochy sidelni zelené lazeriskymi lesy pocinaje a vyuZitim
kontaktnich ploch feky Ohre konce.

Uzemf z hlediska $irsich vztahi presto musi splfiovat obecné (obvykld) urbanistickd kritéria —
absorbovat systém tuzemniho systému ekologické stability, propustnost pro pési a cyklistickou dopravu.

Veskeré vyse uvedené zmény v uzemi nemély a nemaji viiv na stavajici obytnou, popripadé
rekreacni zastavbu plvodnich Tasovic, jedna se o stavebné ukonceny vyvoj nizkopodlazni zastavby
bez urbannich vlivi na fesenou, rozvojovou ¢ast mésta.

Uzemi seviené ddlnici D6, silnici I/20, pobiezni ulici Zavodni a ptivodni zastavbou navazujici
méstské c¢asti Doubi nema existujici ani (napriklad tzemnim planem) vymezenou hodnotovou, funkéni
ani dopravni hierarchii. Té mtZe byt dosaZzeno v budoucnosti za téchto pfedpokladli:

- bude potvrzeno prevedeni silnice I/20 do zcela nové trasy (viz Zasady tzemniho rozvoje
Karlovarského kraje) — anebo bude trasa ponechana véetné nezbytnych technickych a jinych
opatreni vuci stavajici zastavbé mésta.

Poznamka:

V' medialnim prostoru je k datu zpracovani této uzemni studie prezentovana uprava silnice I/20
(Becov — serpentiny), tyto US rovnéz obsahuje jako vstupni podklad zasadni zkapacitnéni MUK
D6 / I/20. Vyznamné investice do stavajici trasy silnice I/20 vytvareji realny predpoklad na
zachovani silnice 1/20 ve stavajicim prabéhu vici méstu Karlovy Vary.

Na nasledujicim schématu je zobrazena problematika — priklad velmi obtiZného vymezeni trasy
/20 v pfipadé, Ze by zustala silnice 1/20 v sou¢asném  koridoru D6 — TaSovice — Doubi —
Bfezova — Becov.



bude upusténo od zamérd ochrany a vyuZité loZiska kaolinu — rozvinuti t6zZby jisté oddali
homogenizaci hodnot dot¢eného tzemi:
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ulici Zavodni bude priznana hodnota uréujiciho nastupniho prostoru do krajského mésta.
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Obr.: Stavajici stav ulice Zavodni, vpravo navazujici ddolni niva Ohie nebrani rozsifeni vstupni

Uzemni studie Feseného tzemi se vymezeni a hodnoceni Uzemi z hlediska Sirsich vztahti
podfizuje, doplriuje stavajici hodnoty, vyuZiva potencial tzemi a nebrani budouci homogenizaci tizemi

Jako celku.

| c)  celkovy popis navrzeného feseni

Uzemni plan Karlovy vary (ddle UPKV) umoZiiuje prostfednictvim zastavitelné plochy Z06-OK-
ts urbanizaci mistni ¢asti mésta Karlovych Var — Tasovice.
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Struktura tzemi:

) Resené tizemi se nachazi na hranici statutarniho mésta Karlovy Vary a sousedici obce Jenisov.
Uzemi je v kontaktu s mimourovriovou kfiZzovatkou D6 x 1/20 x obec JeniSov, kterd urcuje charakter

uzemi a potencial tuzemi z hlediska lokalizace nadmistnich arealt komeréni obéanské vybavenosti
stavajicich — OC Globus a SPM Makro — i budoucich, které Ize umistit v FeSeném uzemi.

Bilance a velikost ploch:

Z06-OK-ts celkem 13,4869 ha
z toho: céast Sever 12,6357 ha
¢ast Jih 0,9512 ha

casti Sever a Jih jsou oddéleny zastavitelnou plochou Z18-DS-dv, ktera napojenim na silnici I/20 a na
ulici V Louckach zpfistupriuje dalsi zastavitelné plochy vymezené UPKV — Z01-OV-dv, Z02-OV-dv, Z19-
OV-dv Z07-SK-dv a Z04-OS-av.

Zastavitelna plocha Z06-OK-ts - Sever

Resené uzemi je rovinaté s mirnym sklonem k tdoini nivé Ohre, stfedem tzemi si srézkové
vody vytvorily nepatrnou terénni depresi bez vyrazné doprovodné bfehové zelené. Pozemek je trvalym
travnim porostem a je takto udrZovan (kosen).

Vnitfni struktura ani morfologie tGzemi nejsou pro vyuZiti tzemi rozhodujici, pfirozenou trasu
odtoku povrchovych vod Ize primérené modifikovat.

Zastavitelna plocha Z06-OK-ts - Jih

Plocha se nachazi v misté zmény sklonu terénu, je vice svazita. Jednoduchy pozemek
s naletovou zeleni, ktera je nahraditelna s ramci (Gzemnim planem) stanoveného minimalniho podilu
zelené.



Zabéry z pripojeni silnice /20 na dalnici D6 ukazuji potencial moZného prostorového usporadani
budoucich staveb do otevieného uzemi.

Dtto — pohled z dalnice D6 ve sméru vyjezdu na Cheb



Resené uzemi od jihu ze silnice 1/20

Délici komunikace ¢asti Sever a Jih feseného tzemi, komunikace je soucasti zastavitelné plochy Z18-
DS-dv, ktera by méla zpristupnit FeSené uzemi

Zastavitelna plocha Z06-OK-ts — Jih s klesajicim terénem a naletovou zeleni



Limity vyuziti uzemi:

Uzemi je limitovano:

- vrchnim vedenim VVN elektro — navrZena je jeho preloZka do kabelového vedeni

- ochrannymi pasmy dalnice - 100 m od osy prilehlého jizdniho pruhu — navrZena je prostorova
ochrana dalnice do vzdalenosti 50 m (polovina ochranného pasma), do které by bylo mozno
umistit pouze zaméry, nebranici budoucimu vyuZiti koridoru dalnice pro vergjnou infrastrukturu

- ochrannym pasmem silnice |. tfidy — 50 m od osy komunikace — navrh doporucuje ucelné vyuZziti
prostoru ochranného pasma ve prospéch zamérd (potencialu) reseného tzemi s tim, Ze
v budoucnosti bude silnice I/20 z dot¢eného uzemi vypusténa.

Zavazné vstupni udaje:

b2

iz

zkapacitnéni okruz:gi; fizovatky MUK D6 x 1/20:
A

Navrh je uzemni studii akceptovan. NavrZzené dopravni feseni na silnici I/20 predstavuje dilci
korekci FeSeného uzemi a zmensuje vyuZitelnost uzemi z pavodnich 12,6357 ha na 12,1951 ha.
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- trasa cyklostezky

Pod dalnici D6 prochazi cyklostezka ¢. 2227. Trasu Ize propojit se komerénim centrem, popr.
obytnou zéastavbou Tasovic napojenim na pési trasy vyse uvedeného reseni MUK a Zzajistit tak
bezpecnou propustnost uzemim pres limitujici dopravni stavby.

Princip navrzeného reseni

a) celkova kompozice tuzemi:

P
R T ol

D

Fe

je zaloZzena na vymezeni rozhodujicich prostorovych vazeb smérfujicich k logické a prostorové
jednoznacnosti feseného tuzemi.

Rozhodujicim jsou v tomto smyslu:

- 3 kompozicni poly U1, U2 a U3 pfedstavujici pomysiné praceli budouciho souboru staveb ve
sméru pohledovych os z dalnice D6 (dva sméry) a silnice /20 (od jihu)

- soubézna pohledova hrana z dalnice (P)
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- stfedova verejna a sidelni zeleri podél trasy stavajiciho odvodnéni tzemi, ktera bude zakladem
klidové ¢asti FeSeného tizemi — kombinace zelené + proslunéného svahu + odhluénéného uzemi
budouci zastavbou

b) dopravni pripojeni

vychazi z prijeti pfedpoklddaného zkapacitnéni MUK D6 x 1/20, které vyluuje Jiné resp. vymezuje jediné
moZzné pripojeni feSeného tzemi a to pfipojenim na silnici I/20 mimo prostor MUK.

¢) élenénim uzemni studie z hlediska zavaznosti pri dalSim rozhodovani v uzemi

kdy ndvrh US povazuje za rozhodujici vy$e uvedené principy celkové kompozice a dopravniho pripojeni
a umozriuje vnitfni vyuZiti dzemi v podstaté libovolnym umisténim dilcich staveb slucitelnych
s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti — v tomto pripadé

OK - plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla

kdy plati:

Hlavni vyuZiti

- stavby, zarfizeni a plochy slouzici pro komeréni obc¢anské vybaveni: obchodni centra,
administrativu, stravovaci sluzby, ubytovaci sluzby, védu a vyzkum, vystavni a veletrzni arealy,

Pripustné vyuZiti

- hromadné garaZe souvisejici s hlavnim vyuZitim

- cerpaci stanice pohonnych hmot

- sluzebni byt spravce nebo viastnika umistény v ramci stavby hlavni

- stavby, zarizeni a plochy pro télovychovu a sport

- mistni komunikace

- pési cesty

- parkovisté pro osobni automobily souvisejici s hlavnim vyuZitim

- souvisejici technicka infrastruktura

- verejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliarem pro relaxaci

Nepripustné vyuZiti

- stavby a vyuZiti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

12




Podminky prostorového usporadani

= maximalni vyska v metrech: 12m
- maximalni procento zastavéni: 80 %
- minimalni procento ozelenéni: 20 %
c) popis urbanistické struktury véetné ¢lenéni reseného uzemi na funkc¢ni plochy a navrhu

parametri budouci zastavby

Resené tizemi je vyuZitelné samostatné pro &4st Sever a &4st Jih a Ize je rozvijet nezévisle, tzn.
bez etapizace — napriklad na platformé vlastnickych vztaha v uzemi — vZdy za podminky stanoveného
dopravniho pripojeni, prakazu dodrZzeni max. procenta zastavéni / min. procenta ozelenéni dle UPKV
pro jednotlivé zaméry.

Ze zasad celkové kompozice tzemi vyplyva nasledujici urbanisticka struktura:

- cast A vykazuje potencial samostatného souboru staveb, popripadé jeho propojeni ¢asti D do
logického celku. V ramci architektonického feseni casti A Ize vymezit v prostoru U3 pfiméreny akcent
architektonické dominanty. Fasada zapadni — orientovana vici silnici /20 — by méla mit soubézZné
smérové vedeni se zapadni fasadou plochy B dle primé ¢&asti silnice I/20 (usek jiZzné od reseného
uzemi).

- ¢ast B je samostatnou stavbou ¢i souborem staveb. Spinenim podminky posice pripojeni nejsou
vymezeny nad ramec UPKV dalsi podminky.

- soubézné s dalnici D6 za podminky respektovani vzdalenosti 50 m od osy prilehlého jizdniho
pruhu jsou umistény stavby E, F a G. Stavba F + G maji potencial urcujicich architektonickych dominant
na pohledovych osach U1 a U2. Cast E je vyjadrenim liniové struktury navazujicich staveb s pracelim,
orientovanym vuci dalnici D6. Jihozapadni strana ¢asti E je souc¢asné soubéZnd s vnitini vefejnou a
sidelni zeleni a mize byt soucasti vnitrniho vefejného prostoru, ktery s vyuZitim zelené umi poskytnout

méritko pobytu na proslunéném a odhlu¢néném stanovisti — napriklad formou prodejniho mallu,
promenady apod.
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- casti C + D mohou byt jednim objektem ¢i souborem objektu, opét fazenych liniové
s vymezenym prostorem vefejné a sidelni zelené, jejich severovychodni fasada (praceli) mize, ale
nemusi byt sou¢asti verejného prostoru C+D jako celku.

Nezavazné c¢lenéni uzemi na sektory A — G je pfepsano do grafické ¢asti a je podkladem pro
stanoveni optimalnich kapacit feSeného tzemi:

O téchto parametrech:

plochy v m2
oznaceni sektor zastavéna . podlahova
plocha [POCIEPOET plocha

A obchodni nebo administrativni plocha 3 000 3,0 9 000
B obchodni nebo administrativni plocha 3000 1,5 4 500
C+D komeréni centrum 14 900 1,5 22 350
E obchodni centrum 8 400 1,0 8 400
F objekly sluZeb, jednoucelové stavby 11 150 1,5 16 725
G obchodni centrum 5250 1,5 7875
soucet 45 700 68 850

Do vykresu ¢. 2 — vykres urbanistické struktury — jsou do sektord vlioZeny obrysy srovnatelnych
ucelovych jednotek referencnich staveb, obvyklych pro krajské mésto, slouZi k ilustraci resp. vymezeni
moZnych objem srovnatelnych staveb.

Pod obchodni centrum G je vioZen obrys karlovarské Varyady (bez ¢ast HPM Albert), pod ¢ast

F je vioZena pod €. 3 velikost autosalonu Skoda (v Tasovicich) a souéasné zobrazena velikost plochy 2
pro skupinu 4 kavaren, které by mohly mit v kontaktu s osou verejné a sidelni zelené s,yslupiny kontakt.
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Pod objekt E je vioZena velikost zahradniho centra (¢.4), pod moZnou posici komeréniho centra
C+D srovnatelna velikost hobby marketu OBI (¢.5) resp. specializované prodejny elektro Datart (¢. 6),
pod plochu A je vioZena velikost supermarketu (7).

Parametry vloZenych uéelovych jednotek:

i - L zastavéna
oznaceni ucelové jednotky plocha

1 obchodni centrum 14 000
2 obchodni centrum 1200
3 objekty sluzeb, jednoucéelové stavby 1200
4 komeréni centrum 8400
5 obchodni nebo administrativni plocha 12 000
6 obchodni nebo administrativni plocha 2400
7 obchodni nebo administrativni plocha 2400
soucet 41 600
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Modelové reseni je ve vykresu urbanistické struktury doplnéno vnéjsimi plochami v téchto
parametrech:

sever vymezené sektory 42 700
ostatni komeréni plochy 18 564

Zivicné komunikace 9520

plochy pro parkovani 17812

pési a cyklistické plochy 3672

parkova zelen 11 916

sidelni zelen 14 907

soucet 119 091

jih modelové stavby 5100
ostatni komeréni plochy 2510

sidelni zelen 1902

soucet 9512

d) Popis Feseni systému a charakteru verejnych prostranstvi véetné systému zelenomodré
infrastruktury

Vymezeni a popis verejnych prostranstvi

Resené tzemi — sever je navrZeno jako komponovand soubor staveb v modelovém usporadani
sektoril A — G. Pro dalsi rozhodovani v uzemi uzemni studie poZaduje respektovat vymezeny prostor
verejné a sidelni zelené

Verejné prostranstvi tvofi:
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- pro uzemi Sever:
- centralini vefejny prostor sledujici depresi odvadeéjici povrchové vody
- sidelni zeleri umisténa podél dalnice D6

- pro uzemi Jih pak priléhajici sidelni zeler k silnici I/20.

Verejny prostor tak sleduje zamér celkové kompozice tuzemi — v kontaktni severni ¢asti je
vymezen podél dalnice D6, kde je soucasti ¢elniho (front) Fazeni jednotlivych komercnich objekti a
soucasti sledovaného hodnotového usporadani uzemi.

Komponovanym verejnym prostorem jsou dale ndrozni posice ploch G a E, jejichz
architektonické a prostorové feseni je uréujici pro celkovy vyraz feSeného tzemi a komponovany
verejny prostor s nimi mdZze vytvorit vysledny obraz tizemi jako celku.

Vnitfnim vefejnym prostorem je tzemi podél stavajici deprese odvadéjici povrchové vody —
jedna se o pfirozeny prirodni prostor, ktery ma moznost byt chranén pfed hlukem z dalni¢ni a silnicni
sité, muZe byt odclonén vici prevazujicim severozapadnim vétram, a ktery je proslunény. Je tedy
optimalni jako pési koridor, vici kterému Ize v objektech E, popfipadé C+D pripojit vyuZiti dilci vyuZziti
téchto objekti prostfednictvim kavaren €i jinych zarizeni verejné infrastruktury,

Bilance verejnych prostori:

- parkova zeleri 11916 m2
- pési koridor 4541 m2
- komponovany verejny prostor 3 096 m2

celkem 16 457 m2

Velikost verejného prostranstvi

Vymezeni verejného prostranstvi mimo plochy komunikaci je nezbytné dodrZet minimalni
vyméru (1000 m2 na kazdé 2 ha zastavitelné plochy), tzn. 6 100 m2. Tento poZadavek spliuje jiz
vymezena parkova zeleri v hodnoté 11 916 m2, umisténa v optimaini posici t6zisté reseného tizemi.

Charakteristika verejného prostranstvi

Pro usporadani verejnych prostranstvi je urcujici motivacni nastroj mésta Karlovy Vary, kterym
je ,Strategie a Manual koncepcniho pfistupu k verejnym prostranstvim mésta Karlovy Vary“, vydany
Magistratem a Kancelari architektury mésta Karlovy Vary.

Pro potreby Strategie a Manualu jsou na zakladé analyzy souc¢asného stavu mésta definovany zakladni
charaktery verejnych prostranstvi dle urbanistické struktury:

- historické lazeriské centrum (rostla struktura)

- kompaktni méstské centrum (blokova struktura)

- vilové Ctvrti 19. a 20. stoleti

- satelitni zahradni Etvrti

- pltvodni venkovska jadra

- modernisticka sidlisté

= terapeuticka krajina

- priméstska krajina

Pro charakter FeSeného uzemi vyse uvedeny manual neni nastaven.

Uzemni studie na rozdil od bydleni anebo smiseného méstského lizemi — viz vyse citované
urbanistické struktury — pracuje s prostfedim, které miZe byt charakterem ¢innosti vyznamné proménné
— je jisté rozdil mezi verejnym prostorem komercniho centra a verfejnym prostorem radového
usporadani prodejct automobilt. Verfejny prostor je tak vymezen jako potencial, opirajici se o logické
atributy, umoZzriujici jeho naplnéni a to:

- navazujici liniové usporadani verejné zelené v logickém — jiz daném — prostoru terénni deprese

- chranény prostor okolnimi hmotami staveb, poskytujici:
- hlukovou bariéru vici hluku ze silnicni sité,
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- izolaci od mistni dopravy komerénich ploch,
- ochranu (pfiméfenou) pred povétrnostnimi viivy,
- posici na mirném jiznim svahu.

Vyhodou feseni je, Ze tyto vstupni podminky budou dfive &i pozdéji zcela napinény. Viytvoren
je tak potencial, ktery muZze byt v ramci feseného uzemi napinén.

Srovnatelné obchodné komeréni prostory Karlovych Vari:

Dvory — verejnym prostorem je parkovisté bez dalsich znakt komponovaného verejného prostoru
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Dvory — Varyada — verejnym prostorem je parkovisté, navazuje pési / cyklo trasa bez dalSich znakd
komponovaného verejného prostoru

Zelenomodra infrastruktura

Idea je naplnéna posici vefejné parkové plochy v pfirozeném stanovisti doprovodné zelené
lokalni vodotece. NavrZzené parametry verejné parkové zelené — tzn. liniové usporadani v délce 300 m
a Sifce 30 m je zaroveri retencnim prostorem ¢asti srazkovych vod, vznikajicich na volném prostoru
feseného uzemi, tzn. s pfirozenou dotaci zde existujici a navrZzené zelené.

e popis reseni dopravni infrastruktury a dopravni obsluznosti véetné dopravy v klidu

Podminky pro potizeni US37 z hlediska feseni dopravy:

- vymezit Kapacitni pripojeni na silnici /20, popr. dalsi komunikacni systém meésta — bude
navrZzeno v souladu s Uzemni studii Reseni dopravy v polyfunkénim uzemi drobné vyroby a
sluzeb (k.u. TaSovice a Dvory),

- vymezit vnitrni komunikacni systém, i

- koordinovat vyuZiti severni hranice zastavitelné plochy s mozZnym rozsifenim MUK D6 —
Tasovice.

Dopravni pripojeni:

Princip dopravni obsluhy je v souladu s UPKV, pristup k fesenému tizemi je tedy z ndvrhové

plochy dopravy Z18-DS-dv, ktera je umisténa na stavajici u¢elovou komunikaci napojenou na stavajici
silnici I/20.

Vychodiskem je propustnost okruzni kiizovatky D6 x /20 po zkapacitnéni podle projektového
podkladu poskytnutého porizovatelem této US.

Pripojeni feseného uzemi je v této fazi rozvoje uzemi z hlediska Sirsich vztaha vyhradné
na silnici I/20; tvar kfizovatky pro prfipojeni na silnici I/20 (mimo Fesené uzemi této US) bude
vymezen samostatnym projektovym resenim. Prostor kriZovatky je tedy vymezen plosné bez
konkrétniho tvaru a usporadani jizdnich pruhu.
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Obr.: Dopravni feseni dle UPKV.

Prostor pro umisténi variant kfizovatky napojeni na silnici I/20 umoZriuje volbu projektového
feseni a z ni nasledné odvodit konkrétni parametry konkrétnich staveb z hlediska poZadavki na
dopravni obsluhu.

(bez bypassu dle dopravniho Feseni I/20 dle podkladu poskytnutého pofizovatelem tzemni studie).
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Vnitini dopravni usporadani:

Uzemni studie vymezuje systém napojeni feseného tzemi:

- cast uzemi Sever a celé uzemi Jih jednou priseénou kriZzovatkou
- nasledné uzemi Sever (za vodoteci) dalsim kolmym pfipojenim

Uzemni studie déle obsahuje modelove feseni vnitini dopravni struktury, zaloZené na
pripojnych mistech. Pro dalsi rozhodovani US vymezuje tyto zasady:

- plocha verejné parkové zelené nebude exponovana dopravni obsluhou jednotlivych zaméri,
tzn. Ze bude vedena vné tak, aby objekty konkrétnich zaméra nevyZadovaly dopravni obsluhu
z navazujiciho prostoru parkové zelené,

- v pfipadé zamérd vyZadujicich dopravni obsluhu velkoobjemovymi vozidly bude pro tento ucel
vyuZita vzdalenéjsi (od silnice I/20) mistni komunikace.

Vnitfni dopravni struktura bude zpresnéna konkrétnimi zamery.

Pési a cyklo doprava

US stanovuje propust tizemim pro pési a cyklo dopravu napojenim (Iépe) propojenim stavajici
cyklostezky ¢. 2227 a obchodniho centra Globus (mimo fesené uzemi) prostiednictvim vymezeného
mimodrovriového prechodu dle projektového podkladu zkapacitnéni MUK. Trasa prochazi soubézné
s dalnici D6 ve vzdalenosti V2 ochranného pasma dalnice, tzn. 50 m od pfilehlého jizdniho pruhu.
Alternativni trasou propustnosti tzemim je vymezeny vefejny prostoru mezi plochami C a D+E.

Obr.: Celkovy princip dopravniho pripojeni a vedeni pésich resp. cyklo komunikaci.
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Doprava v klidu

UPKYV vymezuje kapacitni parametry parkovani ve vztahu k obytnému ¢i vseobecné obytnemu
uzemi, které neni pfedmétem této US.

Pro charakter uzemi = OK — plochy ob¢anského vybaveni - komeréni zafizeni plosné rozsahla
tak plati poZadavek UPKV:

- vsechny stavby na uzemi mésta Karlovy Vary, které jsou zdrojem a cilem dopravy, musi byt
vybaveny plochami pro parkovani na viastnim pozemku, pfipadné i mimo pozemek stavby,

- reseni dopravy v klidu musi byt soucasti prislusného spravniho rozhodnuti.

Vypocet parkovacich stani tak bude proveden podle normovych poZadavki vyplyvajicich ze
skutecného zaméru. Potfebny pocet odstavnych a parkovacich stani Ize umistit na volné plose,
popripadé jako soucast staveb jednotlivych zaméra.
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Princip parkovani dle modelového Feseni:

- liniové fazeni zaméri v ¢asti E bude mit dopravni obsluznost z pfilehlé strany k dalnici D6
véetné parkovani,
- c¢asti C a E jsou umistény v terénni konfiguraci, umoZriujici podzemni parkovani
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| f) popis reseni technické infrastruktury

Podminky pro porizeni US37 pro vymezeni technické infrastruktury:

- napojeni na verejnou infrastrukturu podminéno zkapacitnénim stavajiciho fadu a LT200 a
zokruhovanim se stavajicim radem v arealu KU a dale ovérenim dostate¢né kapacity stavajici
stokoveé sité.

Elektricka energie

Uzemim prochdzi vrchni vedeni distribuéni soustavy VN elektro. Reseni US povaZuje za
optimalni feseni jeho nahradu v feSeném tzemi (a pravaépodobné i dale, k cemuZz dojde v souvislosti
s realizaci staveb zkapacitnéni MUK D6 x 1/20) VN kabelovou trasou a soucasné tuto trasu vymezuje
tak, aby byla spravovana — servisovana — bez zavislosti na vnitfnim reseni
reseného uzemi.

Obr.: schéma reseni — vypusténi ¢asti vrchniho vedeni VN elektro, vymezeni kabelové trasy po vnéjsim
kraji Feseného uzemi a navrZeny vnitfni systém VN kabelt s pozicemi novych distribuénich trafostanic
samostatné pro ¢ast ABCD a pro ¢ast EFG feseného tzemi.

Prelozka kabelové trasy je doplnéna dle poZadavki CEZu o spinaci stanici, dostupnou —
pristupnou z verejného prostoru resp. navrzené mistni komunikace.
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Plynovod

Uzemim prochdzi VTL plynovod s vymezenym ochrannym a bezpeénostnim pasmem.
Napojenim — vil pfipojkou s prislusnou regulaci Ize zajistit alternativni vytapéni budoucich staveb

Obr.: Zakres trasy VTL plynovodu a jeho bezpec¢nostniho pasma

Predpokladana energeticka bilance:

. otfeba .
oznadéeni sektory p Zal/gacf;)c;va el;ekt.rické . (et ef;/tep E
energie kWi
smérny udaj 0,012 kW/m2| 80 W/m2
A obchodni nebo administrativni plocha 3000 360 60
B obchodni nebo administrativni plocha 3000 360 60
C+D komeréni centrum 14 900 1788 298
E obchodni centrum 8400 1008 168
F objekly sluZeb, jednoucelové stavby 11 150 1338 223
G obchodni centrum 5250 630 105
soucet 45 700
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Vodovod:

US akceptuje poZadavek UPKV na zokruhovéni vodovodni sité.
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K tomuto systému pak US vymezuje pripojovaci misto a patefni trasy vnitini struktury technické
infrastruktury. Podle konkrétnich pozic a feseni jednotlivych zamérG pak bude vnitfni systém
zokruhovan.
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Obr.: Zasobovani vodou dle tzemni studie

Predpokladana spotreba vody (m3/rok):

. smérné cislo
objekt vyuZziti pocet rocni spotreby e
0sob rok
vody (m3)

| A obchodni nebo administrativni plocha

obchodni personal 2 obchodni jednotky 20| 14| 280
| B obchodni nebo administrativni plocha

objekty sluZzeb 1 provozovna 30 26 780
| C+D komer¢ni centrum

kulturni prostory kinosal 300 2 600

obchodni personal 70 obchodnich jednotek 280 14 3920

stravovani 6 provozoven 30 80 2400
| E obchodni centrum

obchodni personal 3 obchodni jednotky 30 14 420

stravovani 3 provozovny 15 80 1200
| F objekty sluzeb, jednotcelové stavby

stravovani 3 provozovny 12 80 960

objekty sluzeb 4 provozovny 80 26 2080
| G obchodni centrum

obchodni personal 70 obchodnich jednotek 280 14 3920

stravovani 3 provozovny 15 80 1200

administrativa 20 14 280

administrativy obecné 100| 14|
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Splaskova kanalizace:

Ny
- Ngumy .
‘ o... !. Ll
dReeil '

: -NP- L |
< . K05-NP-ts

|
Z12iDSs 4.,

.
. %o

UP KV vymezuje pripojeni zastavitelnych ploch Feseného tzemi na stavajici gravitaéni stoku,
ktera je ukoncena stavajici ¢erpaci stanici v doini ¢asti Tasovic. Pripojovacim mistem je fad v severni
casti uzemi, odvadéjici splaskové vody (pravdépodobné) z obchodnich center vyse (Globus, Makro)

mimo rfesené tzemi. .
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Uzemni studie pak vymezuje kaskddu Gerpacich stanic a trasu éerpaciho vedeni k uréenému
mistu pripojeni. Trasy jsou koordinovany resp. vedeny v soubéhu s trasami vodovodu a VN, elektro tak,
aby byly timto zptisobem stabilizovany vaci postupnému rozvoji uzemi dle jednotlivych zamerd.
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Obr.: pripojovaci mista, posice novych cerpacich stanic a trasy vytlacné splaskové kanalizace.

Odvodnéni uzemi:

Likvidace srazkovych vod feseného uzemi bude vychazet z principu jejich akumulace v ramci
staveb konkrétnich zameri. Plochy mimo stavby budou odvodnény do retencnich prostort, tyto jsou
vymezeny pro ¢dasti CDF v prostoru navrhované verejné parkové zelené, pro c¢asti ABCE resp.

Kontrolovany odtok pak bude realizovan do stavajici vodotece s pripadnou dpravou koryta dle
dopravniho reseni a potfeb zpomaleni toku.

Obr.: Schéma prelozky casti vodotece dle dopravniho feseni a posice retence vnéjsich zpevnénych
ploch feseného uzemi. Usporadani uzemi akceptuje retenéni vodovod prfipravované investice
zkapacitnéni okruzni kfiZzovatky.
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| g) doplnujici informace dle uvazeni zpracovatele - etapizace

Etapizace vystavby:

Etapizace vystavby neni stanovena. Struktura vilastnickych vztaht umoZzriuje nezavislou

realizaci zaméra v rozhodujici éasti feseného Uzemi, pro zaméry na plochach A a C zdurazriuje US
potrebu realizace paternich tras dopravni a technické infrastruktury ostatnich ¢asti feseného uzemi.

Clenéni legendy grafické éasti:

Legenda zobrazuje vystupy z této US, které jsou podkladem pro dalsi rozhodovéani v tzemi.
Tyto vystupy by mély byt akceptovany v odliSném feseni pouze vyjimeéné s radnym oddvodnénim.

Grafické vystupy oznacené jako orientacni mohou byt konkrétnimi zaméry zménény za
podminky respektovani Principu navrzeného rfeseni, uvedeného v kapitole ,c* tohoto textu.

| h)  dokladovd éast

Dle Zadani US 37 je rozsah stanovisek dotcenych organu, se kterymi bude US 37 konzultovana,
vymezen takto:

1. Statutarni mésto Karlovy Vary, zastoupené odborem rozvoje a investic,
2. Prispévkova organizace KAM KV
3 spravci veregjné technické infrastruktury:

3.1 Vodarny a kanalizace Karlovy Vary

3.2 CEZ Distribuce Dééin

dot¢ené organy:

4 - MMKV OZP

5 - KHS

6 - HzZS

7 - Krajské Feditelstvi policie CR pro Karlovarsky kraj — dopravni inspektoréat

Prilohou dzemni studie jsou stanoviska vyse uvedenych dotcenych organd.
Na podkladé zéporného stanoviska CEZu byla dopinéna k navrhové pfeloZce VN kabelové trasy
spinaci stanice a zakreslena stavajici VN kabelova trasa pod silnici I/20 do obytné ¢asti Tasovic.

Ostatni vyjadfeni dot¢enych organd jsou kladna, Vodarny a kanalizace Karlovy Vary obsahuji
opatreni a poZadavky pro dalsi stupné rozhodovani v tzemi.
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