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a) identifikaļn² ¼daje zpracovatele    
 
 
 ing. arch. Ladislav Komrska 
 Mladenovova 3234 
 143 00 Praha 4 
 Ļ²slo autorizace ĻKA 02 748 
 
 

b) celkovĨ popis navrģen®ho Śeġen²    
 
 Đzemn² pl§n Karlovy vary (d§le ĐPKV) umoģŔuje prostŚednictv²m zastaviteln® plochy Z04-SV-
sl a ploch pŚestavby P01-SV-sl a P07-SV-sl urbanizaci m²stn² ļ§sti mŊsta KarlovĨch Var ï Sedlec. 
 
Struktura ¼zem²: 

 

 
 
 
Bilance a velikost ploch: 

 
P01-SV-sl plochy sm²ġen® venkovsk®  1,8214 ha    
P07-SV-sl  plochy sm²ġen® venkovsk®  0,1877 ha 
Z04-SV-sl plochy sm²ġen® venkovsk®  5,2328 ha 
Z03-RZ-sl plochy rekreace - zahr§dkov® osady 1,0704 ha 
 
 
 PŚestavbov§ plocha P07-SV-sl umoģŔuje nahradit st§vaj²c² Śadov® gar§ģe pŚi ulici Rosnick® 
z§stavbou, kter§ by doplnila uliļn² prostor stavbami odpov²daj²c²mi hodnotŊ st§vaj²c² z§stavby. 
 
 PŚestavbov§ plocha P01-SV-sl a zastaviteln§ plocha Z04-SV-sl vykazuj² potenci§l vzniku obytn® 
n²zkopodlaģn² z§stavby, na kterou navazuje moģnost zaloģen² zahr§dk§Śsk® kolonie v rozsahu plochy 
Z03-RZ-sl. Z koncepļn²ho hlediska se jedn§ o uchopitelnĨ a logickĨ z§mŊr, vych§zej²c² z prŢbŊģn® 
promŊny pŢvodn²ho venkovsk®ho s²dla na mix ulicov® z§stavby rodinnĨmi domy se zachovanĨmi 
skupinami pŢvodn²ch hospod§ŚskĨch budov (statkŢ) a rekonstruovanĨmi ļi novĨmi are§ly neruġ²c² 
vĨroby a sluģeb. 
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PŚestavbov§ plocha P07-SV-sl 

 
 Je zŚejm®, ģe st§vaj²c² Śada 25-ti ŚadovĨch gar§ģ² neodpov²d§ souļasnĨm poģadavkŢm na 
uspoŚ§d§n² z§stavby urļuj²c²ch veŚejnĨch prostranstv², kterĨm je ulice Rosnick§ a Merkl²nsk§ v pŚ²m®m 
smŊru vĨchod ï z§pad s dominantou opraven®ho barokn²ho kostela sv. Anny. SouļasnŊ je zŚejm®, ģe 
se jedn§ o soukromĨ majetek 25 vlastn²kŢ jednotlivĨch gar§ģ² a mŊsto nem§ n§stroj (a moģn§ ani 
dŢvod), proļ by v re§ln®m ļase mŊlo do t®to z§stavby zasahovat. 
 
 

 
Obr.: Śadov® gar§ģe na ploġe pŚestavby P07-SV-sl. 
 
 ĐS pŚistupuje k t®to skupinŊ staveb z§sadnŊ: 
a) Śeġen²m je jejich ¼pln® odstranŊn² 
b) nepŚipustit jak®koli d²lļ² stavebn² ¼pravy ļi novostavby na ļ§stech odstranŊnĨch staveb. 
 
 Syst®movĨm Śeġen²m je vymezen² plochy pro n§hradn² um²stŊn² srovnateln® kapacity (tzn. 25 
ŚadovĨch gar§ģ²) a n§sledn® uvolnŊn² prostoru pŚestavbov® plochy P07-SV-sl jako celku. N§slednŊ do 
tohoto prostoru um²stit novostavbu, kterĨ hmotovĨm a architektonickĨm Śeġen²m dopln² st§vaj²c² uliļn² 
frontu a souļasnŊ nab²dne veŚejnĨ prostor k ulici Rosnick®, kterĨ by  prostorovŊ a hmotovŊ uzavŚel 
j§drov® plochy m.ļ. Sedlec vŢļi dominantŊ kostela sv. Anny. 
 

 
Obr: J§drov® plochy s dominantou kostela s. Anny ï pohled z ulice Merkl²nsk® 
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Obr: Pohled na centr§ln² ļ§st obce vļetnŊ souļasnĨch ŚadovĨch gar§ģ² 

 
Obr: Potenci§l ¼pravy veŚejn®ho prostoru dle ĐPKV a ĐS Sedlec 
 
 Plocha pŚestavby P07-SV-sl bude Śeġena samostatnŊ bez dalġ²ch vazeb na koncepci ĐS 
Sedlec. D§le v textu je zdŢvodnŊno vylouļen² propustnosti t²mto prostorem pro zapojen² navazuj²c² 
z§stavby do centr§ln²ho prostoru obce. Vymezen² n§hradn² plochy pro Śadov® gar§ģe je uplatnŊno 
v r§mci zastaviteln® plochy Z04-SV-sl. 
 
 
Rozvoj z§stavby na pŚestavbov® ploġe P01-SV-sl  

 
 ĐS Sedlec v prostoru plochy pŚestavby akceptuje st§vaj²c² strukturu pozemkovĨch parcel a to 
vļetnŊ vymezen² pozemkŢ pro pŚ²padn® um²stŊn² m²stn²ch komunikac², kter® by pŚ²padnou obytnou 
z§stavbu zpŚ²stupnily.  
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Obr.: Plocha pŚestavby P01-SV-sl s naznaļenĨm veden²m obsluģnĨch komunikac² 

 
Obr: PŚ²stupnost plochy pŚestavby po pozemc²ch mŊsta 
 ĐS tento proces v podstatŊ akceptuje. Je vŊc² stavebn²ho ¼Śadu a dotļenĨch org§nŢ, aby 
moģnosti dalġ²ho rozvoje plochy pŚestavby P01-SV-sl akceptovaly bez toho, ģe by stav dopravn² a 
technick® infrastruktury odpov²dal poģadavkŢm stavebn²ho z§kona a dalġ²ch souvisej²c²ch pr§vn²ch 
pŚedpisŢ. 
 
 ĐS n§slednŊ ï prostŚednictv²m zastaviteln® plochy Z04-SV-sl vymezuje fin§ln² uspoŚ§d§n² 
¼zem², zpŚesŔuje a doplŔuje dopravn² infrastrukturu a zakl§d§ koncepci infrastruktury technick®. 
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Rozvoj z§stavby na zastaviteln® ploġe Z04-SV-sl a Z03-RZ-sl. 

 
 UspoŚ§d§n² ¼zem² v rozsahu ĐS Sedlec je tak rozhoduj²c² pro rozvoj ¼zem² jako celku.  
 
 Navrģen® Śeġen² respektuje uspoŚ§d§n² parcel plochy pŚestavby P01-SV-sl vļetnŊ zachov§n² 
st§vaj²c² pŚ²stupov® komunikace pro zajiġtŊn² jejich st§vaj²c²ho vyuģit². 
 
 Navrģen® Śeġen² vymezuje n§hradn² plochu pro pŚem²stŊn² potenci§lu (poļtu) ŚadovĨch gar§ģ², 
aby bylo moģn® uvolnit plochu pŚestavby P07-SV-sl ve prospŊch c²lov®ho uspoŚ§d§n² veŚejn®ho 
prostoru j§drov® ļ§sti obce Sedlec v bezprostŚedn²m okol² kostela sv. Anny. 
 
 Kl²ļovĨm aspektem celkov®ho Śeġen² ĐS Sedlec je dopravn² pŚipojen² ¼zem² na st§vaj²c² 
komunikaļn² syst®m. 
 

 
Obr.: VĨŚez z vĨkresu koncepce dopravn² infrastruktury platn®ho ĐPKV. 
 
 ĐP pŚedpokl§dal rozvoj ¼zem² ĐS Sedlec prostŚednictv²m 2 pŚ²stupovĨch tras: 
 
- pŚipojen²m na bezejmennou ulici kolm® na ul. Rosnickou = ze z§padn² hranice Śeġen®ho ¼zem² 
- pŚipojen²m na ulici Merkl²nskou v proluce st§vaj²c² z§stavby prostŚednictv²m zde um²stŊn² m²stn² 
 komunikace. 
 
 V mezidob² dokonļen² resp. vyd§n² nov®ho ĐPKV byl v m²stŊ pŚipojen² na bezejmennou ulici 
are§l, kterĨ sice odpov²d§ souļasnĨm poģadavkŢm na stavebnŊ technickĨ standard novostaveb, zcela 
vġak uzav²r§ vstup do Śeġen®ho ¼zem². 
 


