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JenisSov — komeréni zéna na pozemku p.¢. 404/5

Uzemni studie
A. Identifika¢ni udaje

Al Nazev akce : JeniSov — komercni zéna na pozemku p.¢. 404/5, Uzemni studie

A2 Resené Gzemi : Katastralni uzemi JeniSov [658391], p.p.C. 404/5
p.p.C. 165/585, 406, 833, 408/5, 165/586, 407 a 408/1
Katastralni uzemi Hory u JeniSova [658383]
p.p.¢. 493/6, 493/9, 493/2
Kraj : Karlovarsky

A.3 Pofizovatel : Magistrat mésta Karlovy Vary, Gfad uzemniho planovani,
U Sporitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

A4 Zpracovatel dokumentace : ing. arch. Bretislav KubiCek CKA 2557
Raisova 2, Karlovy Vary, PSC 360 01
Zpracovatelé dil¢ich ¢asti dokumentace :

dopravni feSeni : ing. Jifi Soukup CKAIT 0301000
vodohospodarska ¢ast : ing. Petra Neubauerova CKAIT 0301020
elektro : Miroslav RemiSovsky CKAIT 0300551
vétrani a vytapéni : Petr Matousek CKAIT 0300926

B. Zakladni udaje

B.1 Duvody pro porizeni studie

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdé&jSich predpistd, na zakladé plosné povinnosti
pro rozvojova uzemi vyplyvajici z Uzemniho planu sidelniho atvaru Jeniov (UPnSU), resp. dle Obecné
zavazné vyhlasky &. 2/1999 o zavaznych &astech Uzemniho planu Jenisov.

B.2 Hlavni cile reseni

Hlavnim cilem Uzemni studie je provéfeni moZzZnosti zastavitelnosti uzemi v souladu s jeho
funkénim vyuzitim, s pfihlédnutim k pozadavkim obce. Studie feSi zakladni vymezeni ploch
pro umisténi objektt a dopravni infrastruktury, v€etné vyznaceni napojovacich mist na inzenyrskeé sité.
Jsou stanoveny predpokladané maximalni pozadavky na energie a kapacity inzenyrskych siti. Dale
jsou provéfeny a predepsany regulativy v souladu s pozadavky uzemniho planu.

Jsou zakresleny vefejné prospésSné stavby — nova komunikace, propojujici severni a jizni
uzemi obce, a péSi propojeni do severni ¢asti obce s vyuzitim pozemku p.¢. 165/617, k.0. JeniSov.

B.3 Schvalené tzemné planovaci dokumentace

Platny uzemni plan sidelniho utvaru JeniSov byl pro feSené Uzemi upraven Zménou A/7/2000,
schvalenou obecnim zastupitelstvem obce JeniSov dne 31.1.2001 a Zménou 2/2003. Zmény se tykaly
Upravy biokoridord podle skute¢né morfologie zajmového Uzemi a dale zpfesnéni funkéniho vyuziti
nékterych ploch dle pozadavkl dotéenych viastnikd. Podkladem pro zpracovani dokumentace zmén
UPnSU JeniSov byly urbanistické studie ,WEST END — Obytny soubor ,Pod Rohem 1 (ing. arch.
Bretislav Kubicek, 03/2003) a ,WEST END - Obytny soubor ,Pod Rohem 2“ (ing. arch. Brfetislav
Kubicek, 01/2005). Dale byla vypracovana ,Studie vyuziti tzemi — JeniSov — lokalita Pod Rohem,
definitivni vymezeni hranice biokoridort €. 6 a 7 — zény G a H* (RNDr. Jan Kfivanec, 08/2012),
odsouhlasena Odborem Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karlovy Vary pod zn. 3944/0ZP/12. Nova
vymezeni tras biokoridor(l budou dana do souladu s Uzemnim planem obce pfi jeho nejblizSi zméné.

Dle platného uzemniho plénu sidelniho utvaru JeniSov se jedna o zastavitelné polyfunkéni
»=uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd)*, které je urCeno pro zafizeni drobné vyroby a sluzeb, které
mohou mit rusivé vlivy na bydleni.
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C. Reseni tzemni studie

C.l Vymezeni reSeného tuzemi

Re$ené Uzemi se nachazi na jihozédpadnim okraji katastralniho GUzemi JeniSov u hranice
k.U. Hory u JeniSova. Zahrnuje pozemek p.€. 404/5, k.u. Jenidov a sousedni navazujici pozemky, resp.
jejich &asti - p.€. 165/585, 406, 833, 408/5, 165/586, 407 a 408/1 v k.U. JeniSov a pozemky p.¢. 493/6,
493/9 a &asti pozemku 493/2 v k.u. Hory u JeniSova.

C.2 Specifické charakteristiky a limity vyuziti feSeného uzemi

Re$ené Uzemi navazuje na jiz vybudované &asti komeréné-obchodni zény Pod Rohem,
ve které se nachazeji obchodni zafizeni Globus a Makro. Terén se pozvolna svazuje k severovychodu,
pozemky jsou v rozmezi nadmofskych vySek 430 az 455 m. Pozemky jsou nezastavéné.

Pfi budouci vystavbé je nutno respektovat nasledujici limity:
- ochranného pasma pfirodnich Ié€ivych zdroju Il. stupné II.B lazeriského mista Karlovy Vary
- poddolované uzemi
- ochranné pasmo silnice I. tfidy
- ochranné pasmo leti§té s omezenim vySkovych staveb
- ochranna pasma inzenyrskych siti (zejména vedeni VN a vodovodu)
- Uzemni systém ekologické stability
- Uuzemi s archeologickymi nalezy 3. kategorie

C.3 Vazby feSeného Gzemi na SirSi okoli a ostatni ¢asti obce

Re$ené Uzemi se nachazi zapadné od mésta Karlovy Vary, pfiblizné 5 km od stfedu mésta.
Historicka Cast obce JeniSov se nachazi na sever od feSeného uUzemi, na vychodé a jihu jsou plochy
komer&né-obchodni zény, na zapadé pies USES sousedi lokalita Pod Rohem 2.

Ze severu priléha k feSenému uzemi rychlostni komunikace R/6 (Praha — Karlovy Vary — Cheb),
nedaleko se nachazi kfizovatka se silnici I. tfidy 1/20 (Karlovy Vary — Plzen).

Pfijezd do FeSené lokality je mozny z kruhové kfiZzovatky na silnici 1/20 po mistni komunikaci
(Obchodni ulici), vedouci po jizni strané feSeného uzemi. Tato komunikace je hlavni pfijezdovou trasou
komeréné-obchodni zény a obytného souboru ,Pod Rohem 2. V navrhu je zakreslena trasa nové
komunikace, propojujici severni a jizni tzemi obce JeniSov. Tato komunikace je zafazena mezi vefejné
prospésné stavby.

PFipojky inzenyrskych siti pro feSené uzemi budou napojeny na pfivodni fady inZzenyrskych siti
celé komerc¢né - obytné zony. Tyto pfivodni fady jsou stavajici.

c4 Pozadavky vyplyvajici z izemniho planu, regulaéni prvky plosného a prostorového
usporadani

Dle platného uzemniho planu sidelniho utvaru Jenidov se jedna o zastavitelné polyfunkéni
»=Uzemi drobné vyroby a sluzeb — (Vd)*, které je urCeno pro zafizeni drobné vyroby a sluzeb, které
mohou mit rusivé vlivy na bydleni.

a) V tomto Uzemi je pfipustné umistovat v8echny druhy zafizeni drobné vyroby a sluZeb,
obchodni, administrativni a spravni budovy a zafizeni, zafizeni védy a vyzkumu, vefejné stanice
pohonnych hmot.

b) V tomto Uzemi je vyjimecné pfipustné umistovat byty sluzebni a maijitelt zafizeni, kulturni,
cirkevni, sportovni zafizeni a zafizeni Skolstvi, ambulantni socialni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni
maloobchodu, zafizeni vefejného stravovani, zabavni zafizeni, stavby pro chov domaciho zvifectva.

c) Negativni ucinky a vlivy — z uZivani a provozovani novych staveb — zhorSujici kvalitu Zivotniho
prostfedi nad pfipustnou miru se nesmi projevit za hranici tohoto uzemi.

Pro uzemi drobné vyroby a sluZzeb — (Vd) — plati tyto limity prostorového vyuziti:

maximalni procento zastavéni pozemku 80 %
koeficient podlazni plochy 1,6
koeficient obestavéného prostoru 5
maximalni podlaZnost 2
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Z hlediska dal8i uzemné planovaci pfipravy se jedna o ,rozvojové Uzemi“, ve kterém regulaéni
podminky pro stavbu stanovi stavebni Ufad podle schvalené podrobnéjSi uzemné planovaci
dokumentace (regulaéniho planu) nebo Uzemné planovaciho podkladu (urbanistické studie).

Pro rozvojové Uzemi dale stanovuje vyhlaska uUzemniho planu sidelniho dtvaru JeniSov
pozadavek, ze,v podrobnéjSi uzemné planovaci dokumentaci (popfipadé Uzemné planovacim
podkladu), zpracovavané pro rozvojové uzemi, bude nejméné 15% jeho celkové plochy vyc¢lenéno
pro souvislé plochy zelené.”

C.5 Navrh urbanistické koncepce

V feSeném Uzemi na pozemku p.C. 404/5, funkéné vymezeném jako Uzemi drobné vyroby
asluzeb — (vd), se navrhuji plochy pro umisténi objektd a pro umisténi dopravni infrastruktury.
Tyto plochy, zobrazujici maximaini rozsah, vychazeji zplatnych regulativd UPnSU s nové
pfedepsanymi zavaznymi odstupy téchto ploch od hranic se sousednimi pozemky. Budouci objekty
a zpevnéneé plochy budou realizovany pouze v ramci téchto vymezenych ploch v souladu se zavaznymi
regulativy a dalSimi pozadavky souvisejici legislativy (napf. vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi) a pfisluSnych norem. Prostorové regulativy jsou vztazeny k plose
pozemku p.C. 404/5. Plocha aredlové zelené se navrhuje ve vysi min. 20%, pfesny rozsah a jeji
umisténi bude konkretizovan v navazujicich stupnich projektové dokumentace. Zarover jsou navrzena
mista napojeni na inZzenyrské sité a zplsob napojeni na mistni komunikaci pomoci kruhového objezdu.

Dale se v lokalité navrhuji vefejné prospésné stavby:

- komunikace, propojujici severni a jizni ¢ast obce JeniSov, vedouci pfi zapadnim okraji
pozemku p.¢. 404/5, k.. JeniSov a navazujici na pfipravené pfemosténi komunikace R/6

- pési prlchod prfes biokoridor p.p.¢. 165/585 k navrhované komunikaci s vyuzitim pozemku
p.€. 165/617 v k.U. JeniSov

C.6 Navrh feSeni dopravy a technického vybaveni

C.6.1 Doprava

Pozemek p.¢. 404/5 v k.u. JeniSov na jizni strané pfiléha k mistni komunikaci Siroké 6,00 m
s chodniky po obou stranach. Z této mistni komunikace je navrhovano napojeni pozemku p.¢. 404/5
a vystavby uvazované na tomto pozemku. Na mistni komunikaci bude vybudovan kruhovy objezd
o poloméru 15,00 m. Napojeni p.p.¢. 404/5 pomoci kruhového objezdu bylo zvoleno z nékolika davodu:

1) Kruhovy objezd je velmi propustnou kfizovatkou, ktera umoziiuje nejplynulejsi propustnost.

2) Umisténim kruhového objezdu na mistni komunikaci v Obchodni ulici odpadne nutnost
vybudovat odbogovaci pruh pro vozidla odbocCujici doleva (vozidla jedouci shora z lokality
Pod Rohem a odbodujici na p.p.¢. 404/5).

3) Kruhovy objezd slouzi sou¢asné jako zpomalovaci prvek na komunikaci a zabrani rychlé jizdé
po komunikaci v ulici Obchodni, coz je v lokalité Zadouci a povede to ke zvySeni bezpenosti
provozu.

4) Pokud by byla misto kruhového objezdu zvolena styéna kfizovatka mohlo by dochazet

ke vzniku kolon.

Na parcelu 404/5 k uvazované zastavbé budou z kruhového objezdu odbocovat 3 ramena kruhového
objezdu. Jedno rameno (zapadni) bude slouzit pro napojeni zasobovacich komunikaci, zbyvajici pak
budou slouzit jako pfijezdy na plochy parkovist. Komunikace budou splhovat i pozadavky
integrovaného zachranného systému.

Zasobovaci komunikace bude muset umoznit pfijezd a mijeni velkych nakladnich automobil(i
a nakladnich automobild s navésem (dl. 22,00 m). Sitka t&chto komunikaci by méla byt minimalné
6,00 m (vhodnéjsi by v8ak bylo 7,00 m) a minimalni polomér vnitfni hrany obloukd by mél byt 10,00 m.

Komunikace slouzici pro pfijezd na parkovisté by mély byt dvoupruhové obousmérné Siroké
minimalné 6,00 m. Minimalni polomér vnitfni hrany oblouku by mél byt 8,00 m na komunikaci,
na parkovisti samotném 3,00 m.

Rozmér parkovacich stani by meél byt minimalné 5,00 x 2,50 m. Vétsi Sitka (2,60 m) stani
by byla vhodna v pfipadé umisténi obchodniho zafizeni s ohledem na velmi pravdépodobné nakladani
a vykladani zbozi do automobild.

Vypodet parkovacich stani bude feen podle CSN 736110 tab. 34 a pfislusnych g&lanka.
Parkovisté budou umisténa vramci plochy pro umist&ni dopravni infrastruktury. Veskeré néaroky
na parkovani budou spinény na pozemcich budouciho investora.
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V urbanistickém navrhu jsou zakresleny navrhované vefejné prospésné stavby, a to
komunikace Siroka 6,00 m s jednostrannym chodnikem, propojujici severni a jizni ¢ast obce JeniSov,
vedouci pfi zapadnim okraji pozemku p.€. 404/5, k.a. JeniSov a navazujici na pfipravené pfemosténi
komunikace R/6. Tato komunikace umoznuje:

a) rozloZeni sbérné dopravy z obytného souboru Pod Rohem 2

b) poskytnuti nahradniho komunikaéniho spojeni z obytnych souborl a z vyrobnich ploch
v pfipadé uzavirky stavajiciho jediného komunika¢niho spojeni

C) alternativni dopravni napojeni navrhovanych zastavitelnych ploch z obce Hory za pfedpokladu,

Ze budou souéasti nového Uzemniho planu Hory.
Na zakladé pfipominek obce Hory a vlastnika pozemku p.€. 493/2, k.U. Hory se na této komunikaci
doplnila styéna kfizovatka, umoziujici odboceni na pozemek p.¢. 493/2, k.U. Hory a obsluhu pfilehlych
pozemk( v k.U. Hory. Pfedpoklada se, Ze toto dopravni fe$eni bude podkladem pro Navrh Uzemniho
planu Hory a pro navrh Uzemniho planu Jeni$ov, resp. pro zafazeni i této stavby mezi stavby vefejné
prospésné.

Déale se uvazuje s péSim prlichodem pres biokoridor p.p.6. 165/585 k chodniku podél
navrhované komunikace s vyuzitim pozemku p.¢. 165/617 v k.U. JeniSov v nezpevnéném provedeni.

C.6.2 Zasobovani vodou, bilance potieby vody, produkce a znecisténi odpadnich vod,
vypocéet mnozstvi destovych vod a orienta¢ni navrh retence

C.6.2.1 Napojeni na stavajici inzenyrské sité

V lokalité Pod Rohem jsou realizovany rozvody vodovodu a oddilné kanalizace.
Pro napojeni zaméru budou vyuZity :

- stavajici vodovodni fad z PE @160
- stavajici splaskova kanalizace z kameninového potrubi DN250
- stavajici destova kanalizace z betonovych trub DN80O

Planované objekty na pozemku p.€. 404/5, k.u. Jenidov budou napojeny z tlakového pasma
VDJ 16A 2 x 200 m® (470,15 / 473,30 m n.m.).

Navrzeny kruhovy objezd je v kolizi se stavajicim vodovodem. V pfipadé realizace bude nutné tuto
kolizi Fesit, napf. vodovod pielozit mimo kfizovatku. Technické feSeni bude projednano v navazujicim
stupni projektové dokumentace.

V ramci vystavby komunikace propojujici severni a jizni ¢ast obce JeniSov bude do této komunikace
uloZzen novy vodovodni fad.

Na zakladé ustanoveni vyhlasky & 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi,
v aktualnim znéni, §20 odst.5 pism.c, bude odvadéni sréZkovych vod ze zpevnénych ploch FfeSeno
jejich zadrzovanim na pozemku a jejich naslednym regulovanym odtokem do stavajici deStoveé nadrze.

Re$eni zadrzeni srazkovych vod se pfedpoklada retenénimi nadrzemi, pfipadné vyuzitim retenéniho
prostoru v potrubi — v8e v zavislosti na konfiguraci navrzeného feSeni zpevnénych ploch.
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C.6.2.2 Hydrotechnické vypocty a bilance

Potfeba vod dle vyhl.€. 120/2011 Sb., pfiloha &.12 - smérna Cisla ro¢ni potieby vody

priimérna denni

specificka potfeba vody maximalni denni maximalni
navrhovand kapacita Qp=Q*pocet potieba vody hodinova
potieba obyv. potieba vody
vody *) Qm=Qp*kd Qh=(Qm*kh):24
bojokia | bsob |™¥K| O | op | Qp | om | om
(l/os/den) | (m3/den) | (I/s) | (m3/den)| (I/s) Qh (m3/hod)
dle VIl/45| 20 60 26 71 4,26 0,05 6,390 |0,0740 0,4793
provozovny
dle VIl/47 5 20 50 137 2,74 0,03 4,110 |0,0476 0,3083
prodejny Vﬁ:/%O 5 250 | 18 49 12,25 | 0,14 | 18,375 |0,2127 1,3781
Dle
111/19+20) 500 9 25 164 1,48 0,02 2,214 |0,0256 0,1661
restaurace
dle VI/41 5 50 80 220 11,00 0,13 | 16,500 |0,1910 1,2375
navstévnici 2500 18 50 125,000 |1,4468 | 187,500 | 2,1701 14,0625
celkem denni mnozstvi 156,73 1,81 235,09 | 2,721 17,63
mési¢ni mnozstvi (m3) 4702 7052,7
ro¢ni mnozstvi (m3) 56421 84632
*) smérné Cislo potfeby vody dle vyhl.€.120/2011, pfiloha 12
kd soucinitel denni nerovhomérnosti kd=1,5
kh soucinitel hodinové nerovnomérnosti kh=1,8
Produkce odpadnich vod
e ) N . MNOZSVI
specificka prumverna denni splaskovych
navrhovana kapacita potieba potieba vody vod
vody *) Qp=Q*pocet obyv. Qd=Qp*kd
pocet pocet
Q (/os/d
objektii osob m3/rok (os/den) Qp (m3/den) Qd (I/s)
dle VII/45 20 60 26 71 4,26 0,049
provozovny
dle VII/47 5 20 50 137 2,74 0,032
prodejny dle VIII/50 5 250 18 49 12,25 0,142
restaurace (dle
500 9 25
I/19+20) 164 1,48 0,017
restaurace
dle VI/41 5 50 80 220 11,00 0,127
navstévnici 2500 18 50 125,00 1,447
celkem 156,73 1,814
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Znedisténi odpadnich vod

Pro vypocCet produkce znecisténi se vychazi z predpokladu, Ze navstévnici a zaméstnanci komplexu
produkuji po dobu pobytu v komplexu jen pomérnou C¢ast znecisténi uvadénou v CSN 75 6401
na jednoho ekvivalentniho obyvatele :

Zameéstnanci provozoven a prodejen 50%
Navstévnici 5%

. produkce znecisténi splaskovych vod
pomérna
navrhovana cast | Bsks NL CHSK N-NH4 Pcelk
kapacita znecisténi
% kg/den kg/den kg/den kg/den kg/den
50 1,80 1,65 3,60 0,215 0,075
provozovny
50 0,60 0,55 1,20 0,072 0,025
prodejny 5 0,75 0,69 1,50 0,089 0,031
50 0,27 0,25 0,54 0,032 0,011
restaurace
0,15 0,14 0,30 0,018 0,006
navstévnici 5 7,50 6,88 15,00 0,894 0,313
celkem 11,07 10,1 22,14 1,319 0,461

C.6.2.3 Mnozstvi srazkovych vod — navrh

Odvodriovana plocha Druh povrchu Plocha | Soucinitel odtoku Pritokové
(ha) 1)} mnoZzstvi (I/s)
Dopravni plochy asfalt 3,235 1,0 449,67
Zastavéné plochy Nepropustna krytina 2,232 1,0 310,25
Plocha celkem 5,467
Dest'ové vody celkem 759,92 /s

C.6.2.4 Navrh retenéniho objemu

Pro stanoveni objemu reten¢niho prostoru byla pouzita metoda hydrologické bilance dle TNV 75 9011
(Hospodafeni se srazkovymi vodami). Pro vlastni vypodet byl pouzit kalkulator fy Nicolli Ceska
republika (dfive fa GLYNWED s.r.0.).

Pro vypocet byl stanoven regulovany odtok 30 I/s. Dle vypoc&tu (viz pfiloha) vychazi potfebny retenéni
prostor 1255 m?:

Odvodiované plochy

A=32350m’ Asfaltové a betonové plochy, sklon 1% az 5% ¥=080 Apeg=25880m°
dlazby se zalivkou spéar
A=22320m? Sttechy s nepropustnou horni vrstvou, sklon 1% az 5% ¥Y=090 A =20088 m?

o plose vétsi nez 10 000 m?
Lokalita — nejblizSi srazkomérna stanice

6 — Marianské Lazné
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Navrhové a vypocditané udaje

Ared 45 968 m? redukovany pudorysny pramét odvodriované plochy

p 0,2 rok™ periodicita srazek

Qs 301s™ regulovany odtok

hs 32,0 mm navrhovy Uhrn srazek

ts 120 min doba trvani srazky

Vyr 1255 m? nejvétsi vypoéteny retenéni objem retenéni nadrze (navrhovy objem)
Tor 11,6 hod doba prazdnéni reten¢éni nadrze - VYHOVUJE

C.6.3 Zasobovani elektrickou energii

Na VN vzdusné vedeni 22 kV, situované na severnim okraji feSeného uzemi, bude napojena
trafostanice pro zasobovani navrhované zastavby. Pfesné umisténi trafostanice bude FfeSeno
v navazujicich stupnich dokumentace.

C.6.3.1 Vykonova bilance

Zastavéna plocha maximaini : 22320 m?
Uvazovany jednotkovy pfikon : 50 W/m?
Charakter odbéru pro jednotkovy pfikon: pFiprava pokrm( v kuchyrikach pro personal,
osvétleni, elektronika a kancelarska technika
Celkovy instalovany pfikon maximalni : 22320 x50 =1 116 000 kW
Venkovni rozvody (VO, CS, reklama) : 20 kw
Potfeba celkem pro vzduchotechniku a vytapéni :
- P¥i pouziti tepelnych Cerpadel : 540 kW
- P¥i pouziti plynové kotelny: 150 kw
Instalovany pfikon s tepel.€erpadly : 1,65 MW
Soudobost R : 0,7
Maximalni soudoby odbér : 1,16 MW 2 x trafo 800 kVA
Instalovany pfikon s plynovou kotelnou : 1,26 MW
Soudobost R : 0,7
Maximalni soudoby odbér : 0,88 MW 2 x trafo 630 kVA

C.6.4 Zasobovani plynem

Stavajici distribu¢ni plynovod STL (d160) probihd po jiZnim okraji feSeného pozemku. P¥i realizaci
distribu€éniho rozvodu bylo poc€itdno s rezervou pro pfipojeni zastavby v feSeném uzemi.

Presné technické podminky napojeni (dimenze napojeni, umisténi hlavniho uzavéru a zplsob
méfeni odbéru) budou ziskany na zdkladé schvalené ,zadosti o pfipojeni k distribuéni soustavé®
u RWE Distribu¢ni sluzby a.s., ktera bude podana po stanoveni definitivnich potfeb pro vytapéni.

Pfi navrhu objektd budou respektovana stavajici plynarenska zafizeni véetné jejich ochrannych
a bezpecnostnich pasem v souladu se zakonem €. 458/2000 Sb., energetickym zakonem.

C.6.4.1 Bilance potreb v pfipadé plynové kotelny

Potfeba celkem pro vytapéni : 800 kW
Potfeba celkem pro ohfev VZT : 130 kW
Potfeba celkem pro vzduchové clony : 60 kW
Potfeba celkem pro ohfev TUV : 50 kW
Celkovy vykon plynové kotelny : 1 040 kW

C.6.5 Slaboproudé rozvody
Stavajici sité elektronickych komunikaci se nachazeji na jiznim okraji feSeného tzemi.
Inzenyrské sité v reSeném uUzemi budou vedeny dle pfislusnych norem prostorového
usporadani inzenyrskych siti.
8
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Cc.7 Dopady na uzemni systém ekologické stability

Na zapadnim okraji feSeného Uzemi se nachazi mistni biokoridor €. 6, ktery oddé&luje komer&ni
zénu od prevazné obytné lokality ,Pod Rohem 2“. Pfi navrhu byla respektovana ,Studie vyuziti Gzemi —
JeniSov — lokalita Pod Rohem, definitivni vymezeni hranice biokoridorad ¢. 6 a 7 — zény G a H*
(RNDr. Jan Kfivanec, 08/2012), odsouhlasena Odborem zivotniho prostfedi Magistratu mésta Karlovy
Vary pod zn. 3944/0ZP/12. Nova vymezeni tras biokoridorti budou dana do souladu s tzemnim

Do uzemni studie bylo pfevzato projednané trasovani komunikace, propojujici severni a jizni
Cast obce JeniSov. Komunikace je vedena na rozhrani biokoridoru &. 6 a komeréni zény. Nové se
navrhuje pfi¢né propojeni pro pési mezi touto komunikaci a lokalitou ,Pod Rohem 2“ s nezpevnénym
povrchem.
Vystavba v lokalité fe$ené Uzemni studii nebude mit vliv na funkénost USES v ramci $irSiho
Uzemi. V8echna kritéria pro vymezovani USES jsou dodrZena, vymezené plochy zajistuji i ochranu
vyznamnéjSich rostlinnych a zivo¢isnych druha.
- Kritérium prostorovych vazeb potencialnich ekosystémii - struktura sit& USES se nezménila
- Kritérium minimalné nutnych prostorovych parametr( - maximalni délky i minimalni Sitky
biokoridord se nezménily

C.7.1 Doporuceni zmény funkéniho zarazeni pozemka :

Doporucuje se pficlenit zbytkové plochy pozemk( p.¢. 404/5 a 407 v k.4. JeniSov mezi
navrhovanou komunikaci a stavajicim biokoridorem &. 6 k tomuto biokoridoru. U pozemku p.¢. 404/5
se jedna o cca 300 m?au p.¢. 407 o cca 3 100 m?.

C.8 Vymezeni pozemku vefejné prospésnych staveb

V feSeném Uzemi se navrhuiji tyto vefejné prospésné stavby:

- komunikace, propojujici severni a jizni ¢ast obce JeniSov, vedouci pfi zapadnim okraji
pozemku.p.¢. 404/5, k.u. JeniSov, pfes pozemek p.¢. 493/2, k.4. Hory, p.¢. 833, k.u. JeniSov
a navazujici na pfipravené premosténi komunikace R/6, s kfizovatkou umoziujici odboceni
na pozemek p.¢. 493/2, k.u. Hory

- péSi prichod pfes biokoridor p.p.6. 165/585 k navrhované komunikaci v navaznosti
na pozemek p.¢. 165/617 v k.u. JeniSov

C.9 Zaver

Uzemni studie provéfila moznosti rozsahu zastavitelnosti feSeného Uzemi v souladu s jeho
funk&nim vyuZitim:

- Stanovila podminky a regulativy pro zastavbu pozemku p.¢. 404/5, k.a. JeniSov, v€etné
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu.

- U &asti pozemku p.¢. 407, k.u. JeniSov doporucila prekvalifikovani funkéniho vyuZiti Vd
do plochy zelené (biokoridoru).

- Pfipadna zastavba pozemku p.¢. 406, k.u. JeniSov, funkéné zafazeného rovnéz do ,uzemi
drobné vyroby a sluzeb — (Vd)“ bude provéfena podrobnéjSi zastavovaci studii pro konkrétni
zamér z davodu omezeni, vyplyvajicich z umisténi v ochrannych pasmech komunikace |I. tfidy
a vedeni VN, vCetné komplikované moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

V Uzemni studii se navrhuji tyto vefejné prospésné stavby:

- komunikace, propojujici severni a jizni &ast obce Jenidov, vedouci pfi zapadnim okraji
pozemku.p.€. 404/5, k.u. JeniSov, pfes pozemek p.€. 493/2, k.u. Hory, p.€. 833, k.u. JeniSov
a navazujici na pfipravené prfemosténi komunikace R/6, s kfizovatkou umoZziujici odboceni
na pozemek p.€. 493/2, k.u. Hory

- péSi prichod pfes biokoridor p.p.6. 165/585 k navrhované komunikaci v navaznosti
na pozemek p.¢. 165/617 v k.u. JeniSov

D. Graficka cast
D1 Situace SirSich vztaht 1:5000
D2 Urbanisticky navrh 1:1000
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E. Prilohy :

E.1l Prehled vlastnikti dotéenych a sousednich parcel

Katastralni uzemi JeniSov [658391]

404/5 39 889 m? ostatni plocha sportovisté a rekreaéni plocha
Mitka Michal Ing., Kopaninska 314, 25225 Ofech
Spadrna Miroslav Mgr., U Jankovky 190/2, 15300 Praha 5

165/585 12 196 m” ostatni plocha jina plocha

KDT, a.s., U Tfi Ivd 256/5, 37001 Ceské Budéjovice
406 9773 m? orna ptda

Obec Jenisov, ¢€.p. 88, 36001 JeniSov
833 959 m? ostatni plocha ostatni komunikace

Obec Jenisov, ¢€.p. 88, 36001 JeniSov
408/5 182 m? ostatni plocha silnice

RSD CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha
165/586 693 m? ostatni plocha ostatni komunikace

Obec Jenisov, ¢€.p. 88, 36001 JeniSov
404/4 3972m? ostatni plocha ostatni komunikace

Obec Jenisov, ¢€.p. 88, 36001 JeniSov

407 11 678 m? orna ptda
Obec Jenisov, ¢€.p. 88, 36001 JeniSov

408/1 67 158 m” ostatni plocha silnice
RSD CR, Na Pankraci 546/56, Nusle, 14000 Praha

405 2029 m? orna plida trvaly travni porost
Kop$ Miroslav, Sibifska 853/3, Rybare, 36005 Karlovy Vary

404/1 59 534 m? ostatni plocha sportovisté a rekreacni plocha

METRO Properties CR s.r.0., Jeremia$ova 1249/7, Stodulky,
15500 Praha 5

Katastralni uzemi Hory u JeniSova [658383]

493/6 563 m? orna puda
Lettenmayerova Lucia Mgr., Pod Havrankou 656/10a, Troja,
17100 Praha 7

493/9 372 m? orna ptda
Lettenmayerova Lucia Mgr., Pod Havrankou 656/10a, Troja,
17100 Praha 7

493/2 112 248 m® orna ptda

Lettenmayerova Lucia Mgr., Pod Havrankou 656/10a, Troja,
17100 Praha 7
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