Urbanisticka studie Karlovy Vary
Rekreaéni uzemi reky Ohvre

Cilem feSeni studie je proveéfit optimalni moznosti vyuziti pasu Uzemi navazujici na tok feky Ohfe v prabéhu celého spravniho Uzemi mésta Karlovych
Varud. Jedna se prfedevSim o vyuziti a organizaci zelenych ploch k rekreaénim ucelim, pfipadné ke sluzbam na rekreaéni funkci navazujicim. Soucasti studie
je ifeSeni dopravnich vazeb v zemi véetné posouzeni vztah( k bezprostfedné navazujicim ¢astem mésta, dale pak feSeni pfipadnych potfeb z hlediska na-
pojeni na sité technické infrastruktury. Nedilnou soudéasti studie je také FeSeni problematiky zelen& ve vazbé na prvky USES.

do diskuse o jejich pozdéjSim konkrétnim vyuziti v souladu s moznostmi a omezujicimi faktory v Gzemi.

Specifickou charakteristikou feSeného Uzemi je, ze se jedna v celém rozsahu o plochy pobfezni zelené tvofici z geografického hlediska patef mésta,

zaroven se jedna o ¢ast mésta s charakterem témér Cisté prirodniho prostfedi, které je k méstskému prostoru v pfimém protikladu. Je to jiny svét sam pro
sebe, pros-tor v prostoru, ve spojeni s fenoménem feky se pak jedna o vysoce atraktivni Gzemi pro kazdodenni rekreaci obyvatel mésta.

Z hlediska zelené tvofi témér celé feSené uzemi nadregionalni biokoridor, nékteré lokality jsou téz lokalnimi biocentry.

Zaroven lezi témér celé feSené Uzemi v Uzemi hranice Q100 - zaplavové Uzemi pro stoletou vodu, coz vyrazné omezuje moznosti vystavby objektl
v FeSe-ném uzemi.

Z hlediska omezujicich limit dal8iho vyuziti zasahuje do feSeného Uzemi ochranné pasmo Zeleznice, ochranné pasmo komunikaci, ochranna pasma
technic-ké infrastruktury, hranice méstské pamatkové zény, ochranné pasmo pfirodnich IéCivych zdroju lazeriského mista Karlovy Vary, ochranné pasmo
hydrologic-kych vrtd statni pozorovaci sité

Navrh celkové koncepce feSeni vychazi z charakteru feSeného Uzemi, moznosti z hlediska prostorového uspofadani a limitd vyuZiti, z hlediska postaveni
v urbanistické struktufe mésta a z hlediska maximalniho zachovani pfirodniho charakteru feSenych ploch i jako prvk( USES.

Zakladnim principem celkové koncepce je umozZnéni pfistupu obyvatel mésta do co mozna nejvétdiho rozsahu pobfeZnich ploch a jejich vyuZivani
pfedevsim jako vysoce hodnotného pfirodniho prostfedi ke kazdodenni rekreaci. Jedna se zde o feSené uzemi liniového charakteru s celkovou délkou pfes
8 km, spojujicim prvkem jednotlivych lokalit a zdkladnim motivem koncepce je protaZeni liniové komunikace — cyklistické stezky celym uzemim, tim je zabe-
zpecen jednak pfistup a vzajemné propojeni vSech nosnych lokalit v Uzemi, zaroven je zabezpelena vazba na navazujici rekreacni uzemi z hlediska SirSich
uzemnich vazeb. Tato pateini komunikace je navrZzena po levém bfehu Ohfe a navazuje na jiz fungujici cyklostezku, z hlediska realizaéniho se jedna o po-

ka jenom trochu realné, je veden bezprostfedné podél bifehu Feky pési chodnik v Sifi 1m, ktery zajiStuje moznost Uzkého kontaktu navstévnik s fenoménem
feky a kde je to mozné i v soubéhu s cyklistickou stezkou.

V detailu jsou vSechny pfistupné lokality dopIinény o prvky drobné architektury — klidova posezeni.

Dal$im principem feSeni je vlozeni vhodnych funkci do lokalit, které umoznuiji SirSi vyuziti a kde toto vyuziti neni v rozporu s pozadavky na respektovani prvku
USES. Z hlediska USES se tak usporadani jeho prvkd neméni, jsou dotéeny pouze liniovou stavbou cyklistické stezky, ktera ptirodni prvky respektuje, nebo
se variantn& jednotlivym prvkim USES ( biocentriim) pfimo vyhyba. Vkladani novych funkci se soustfeduje do lokalit ve vazbé& na stavajici nebo zakladana
spoleenské centra, jedna se o lokalitu ,J“ a ,E“, kde je nejvétSi pravdépodobnost navstévnosti a tim i vyuzivani — fungovani lokalit. DalSi vyraznou lokalitou
s novou vloZenou funkci je lokalita ,C“, kterd ma z hlediska celého FeSeného uzemi optimalni mozZnosti dopravniho napojeni a mozZnosti vystavby novych ob-
jektd z hlediska hranice zatopy Q100.



v dal$im stupni projektové dokumentace m{ize byt provedeno upfesnéni z hlediska aktualnich pozadavk.

Z hlediska popularizace a orientace v feSeném uUzemi je vhodné zfizeni systému informacnich tabuli v jednotlivych lokalitach cyklostezky, kde
bude znazornén prehled na cyklostezku navazanych uzemi a jejich funkce a népl#.

Sektor ,,A“ — plochy kolem feky Ohfe v prostoru Doubi a TaSovic az k Doubskému mostu.

Pravy bfeh je k rozvoji dalSich aktivit nevhodny, pocita se pouze s vedenim cyklistické stezky. Levy bfeh je pro vloZzeni nové aktivity vhodné&jsi, ve studii je
na-vrzeno vedeni spoleéné komunikace pro pésSi a cyklisty v Sifi 3m od Doubského mostu podél oploceni RD, v nékolika mistech je stezka napojena na
stavajici pficné propojky. Stezka je doplnéna odpoc&inkovymi plochami s laviCkami, pfipadné s upravenymi ohnisti.

Sektor ,,B“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru Doubi a Tasovic od Doubského mostu ke kolonii zahradek ve Dvorech za zavodistém.

Pravy bfeh je k rozvoji dalSich aktivit z hlediska Sifkovych parametrd nevhodny, v delSim ¢asovém horizontu se da uvazovat s vybudovanim pobfezniho
chodnicku.

Na levém bfehu se rozklada rozsahla louka, bfeh je souvisle zarostly vysokou zeleni, ktera tvofi patef regionalniho biokoridoru. Podél komunikace
v severni ¢asti uzemi se pocita dle uzemniho planu s rozvojem ploch pro dopravu, dale pro ob&anskou vybavenost s pfevahou zelené ( hfisté v zeleni apod.).
Ve vy-chodni €asti pasu pfi komunikaci se pocita s rozvojem ploch ob&anské vybavenosti v zeleni bez bliz§iho ureni, uvaZuje se s objekty pro ubytovani a
stravo-vani pro zavodisté.

Ve studii je navrzen ve vazbé na zminéné plochy OV areal méstského campu variantné i s vodackym tabofistém s moznosti doplnéni o pfirodni
koupalists., Cast této plochy se nachazi mimo hranici zaplavového uzemi Q100 a je tedy vhodna pro vystavbu centralniho obsluzného objektu pro areal
campu — socialni zafizeni,recepce ap. Vyhodou je dobra dopravni dostupnost, relativné nerusivé umisténi. Severné od prochazejici komunikace vznika
rozsahly komplex spravniho centra Karlovych Var(, kde Ize ocekavat vzhledem ke zna¢né koncentraci zaméstnanci i realizaci obchodnich a stravovacich
zafizeni.

V zapadni a stfedni ¢asti zbylé louky je variantné navrzena filtracni zahrada, ktera by slouzila k ¢isténi vody z Ohfe pro potfeby koupali$§té a jako soustava
rybnickd a kanald mize vhodné doplfiovat pas hfist v zeleni.

V pasu bezprostfedné za vysokou pobfezni zeleni je navrzena trasa cyklistické stezky v Sifi 3m a pfimo po biehu je veden pési chodnicek v Sifi 1m.

Sektor ,,C“ — jedna se o plochy kolem Feky Ohfe v prostoru jednak zahradek a dale pfirodnich ploch ve Dvorech za zavodistém. Vysokou zeleni porostla cast
lokality pfi bfehu je vymezena jako lokalni biocentrum, jednéa se o relativnhé neprostupny a nedotéeny luzni lesik.

Uzemim prochazi navrzena trasa cyklostezky ve 2 variantach. Varianta zakotvena v rozvojovém dopravnim dokumentu pogita s vedenim cyklostezky
v ¢asti po pozemcich arealu firmy KV Restav a dale vede pres Cast luzniho lesika a pfes okraj zahradek po bfehu feky. Pokud by takto byla realizovana,
v pribéhu lesikem by se jednalo pouze o pruh cyklostezky bez doprovodnych zafizeni, byl by to takovy prljezd pralesem, z hlediska utvareni ostatnich
stanovist stezky vyjimecény. Ve studii je feSena i varianta, ktera se luznimu lesiku zcela vyhybd, vede po severni strané aredlu firmy KV Restav po stavajici
komunikaci a po stavajicich komunikacich pokracuje i zahradkami, které v prevazné mife respektuje, na plvodni téleso stezky se napojuje na bfehu feky.

Sektor ,,D“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru ve Dvorech za zavodistém a v Tuhnicich.

Na pravém bfehu v Tuhnicich navrh pocita se zfizenim péSiho chodni¢ku po bfehu feky, realné je i pfipadné rozsifeni na kombinovanou stezku pro pési
a cyklisty, ktera vede od dvorského mostu a konéi v proluce mezi zahradkami.



Na levém biehu ve Dvorech se jedna o rekonstrukci stavajici slepé komunikace pro potieby cyklistické stezky v Sifi 3m, stezka podchazi dvorsky most a je
nové zausténa do stavajici cyklostezky, reaguje tak na navrh nové pési lavky.

Sektor ,E“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru ve Dvorech pod Intersparem, které zahrnuiji i ostrov a levy bfeh feky az do prostoru pod kfizovat-
kou ,U Konicka®“.

Z hlediska spole€enského vyznamu se jedna u druhé centrum meésta v dotyku s feSenym Uzemim, kde se pocita s rozvojem celoméstskych spoleenskych
aktivit navazujicich na vystavbu viceucCelové méstské haly na pravém brehu Feky. Tento prostor bude s levym bfehem propojen novou pési lavkou. V soused-
stvi FeSené lokality je obchodni stfedisko s bohaté dimenzovanym parkovistém, €asto slouzicim také pro spoleCenské akce, soucasti Uzemi je i dobfe
vybavené détské hfisté a vybudovana cyklostezka koncici u pFicné vodoteCe (Chodovského potoka). Lokalita zahrnuje i ostrov a vodni stuperi u byvalé
vodarny.

Ve studii se pocitda s novym podjezdem cyklistické stezky pod planovanou pési lavkou a vzhledem ke koncentraci navstévnikd v Uzemi je navrzena
realizace opi€i drahy. Jedna se o outdoorovou aktivitu, ktera by byla realizovana na stavajicich stromech v uzemi s tim, Ze pocatek - nastup a konec drahy —
sestup by se odehraval na levém bfehu, ve vySi cca 5m by draha vedla po lanech na ostrov, kde by ve stejné vySi po stavajicich stromech pokracovala
smyckou a vrati-la by se opét ve vysi na levy bfeh. Takovymto usporfadanim by nebyl dotéen parter ostrova a jeho pfirodni prostfedi, coz je dulezité, nebot se
jedna o soucast vymezeného lokalniho biocentra. Na nastupnim bfehu se pocita i s malou détskou drahou a pfistfeSkem pro obsluhu drahy.

Je zde pocitano i s mistem pro pretahovani lodi a vystupem pro nakup, pfipadné i autotransport lodi z pfilehlého parkovisté.

Po levém bfehu dale pokraduje navrzena cyklostezka, pocita se i s pfipadnym propojenim cyklostezky na meandru pomoci nové pési a cyklistické lavky.
Toto propojeni je zadouci i z hlediska planovaného rozvoje prostoru meandru, kde je uvazovano i se zabavnim centrem v arealu byvalé vodarny v meandru.
Dalsi aktivity se ve studii do feSené lokality nevkladaji, jednim z ddvodu je i to, Ze je cela vymezena jako lokalni biocentrum.

Sektor ,,F“ — jedna se o plochy pravého bfehu feky Ohfe v prostoru vychodné nad dvorskym mostem ke splavu u vodarny.

Plocha je silné ovlivnéna hlukem z dopravy, ve studii je proto navrzeno zfizeni pé$iho chodni¢ku v $ifi 1m podél bfehu feky, ktery je vyastén na schudcich
u jezu a tim je napojen na dopravni strukturu spojenou s novym feSenim vyuziti ploch v meandru.

Sektor ,,G*“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru pod novou okruzni kfizovatkou u zimniho stadionu k tuhnické lavce.

Plocha je silné ovlivnéna hlukem z dopravy na priitahové komunikaci, ktera plochu ze severu vymezuje, dale plochou prochazi nové navrzeny most do
Tuhnic vedeny pfes meandr, ve studii je proto navrzeno pokraCovani cyklostezky, trasa je pfevzata z dopravniho feSeni pfipravovanych a realizovanych
dopravnich staveb, a dale zfizeni péSiho chodnicku v §ifi 1m podél bfehu feky, ktery pokracuje i v Uzemi za tuhnickou lavkou.

Sektor ,,H“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru levého biehu pod Dolni Kamennou v Rybarich mezi tuhnickou lavkou a Chebskym mostem.

Uzemim prochazi cyklostezka, ve studii je navrzeno vedeni pobiezniho p&siho chodnicku v témé&F celé délce lokality, ktery bude dopIinén o klidova
posezeni. V prostoru mezi stavajici lodénici a Chebskym mostem se pocita s vystavbou nové pési a cyklistické lavky tak, aby mohl vzniknout maly okruh pro
cyklisty a bruslare, ktery by spojoval stezky po obou bfezich feky. Z hlediska lepSiho vyuZziti prostoru je vhodnéjsi varianta nové lavky blize k Chebskému
mostu, ktera také umoznuje jeji vySkové navazani na stavajici komunikace nad hranici zaplavového uzemi Q100.

U stavajici lodénice je malé vodacké tabofisté s mistem dopravniho pfistupu k pfipadnému autotransportu lodi, toto misto je mozné vyuzit i pro potfeby
variantné navrhovaného vodackeého tabofisté na pravém brehu feky, kde je dopravni dostupnost nevyhovuijici.



Sektor I — jedna se o plochy kolem Feky Ohfe v prostoru pravého bfehu za dolnim nadrazim, €ast od tuhnické lavky k zastavbé za nadrazim.

Ve studii je tato plocha ponechana jako park, pro parkové Upravy je navrzena i plocha sou€asnych zahradek, stavajici komunikace s alejovou zeleni je
rekon-struovana jako cyklostezka s moznosti jizdy i na kole€kovych bruslich, v Gzemi je doplnén péSi chodniCek po bfehu feky a pési stezky v parku
s klidovymi se-zenimi.

Cenna je tato lokalita jako souvisly pas pobfezni parkové zelené.

Sektor ,,J“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru pravého bfehu za dolnim nadrazim, ¢ast od zastavby za nadrazim k Chebskému mostu.

Toto Uzemi je z hlediska moznosti vkladani dalSich rekreacnich funkci v ramci struktury mésta dulezité, nachazi se v kontaktu s centralni ¢asti mésta a pfi
planovaném zaboru ploch zahradek je zde jako na jediné lokalité v centru mésta moznost vystavby objektd mimo hranici zaplavy Q100.
V souc€asnosti dochazi k demolici historického objektu lodénice a pfipravuje se vystavba nového objektu.

Ve studii se variantné pocita se zfizenim nabfezniho mola, které by slouzilo pro plj¢ovnu lodék, pro vodaky a z¢asti je formovano jako spolecensky
prostor zakon&eny plochou podia Caste€né zasahujiciho i do koryta Feky umozniujici vefejné produkce, Zzadouci je poc€itat s moznosti zakryti podia pfi nepfizni
pocasi. Prostor je doplnén klidovym sezenim, hfisti pro petanque a plochou pro venkovni konzumaci ob¢erstveni. U tohoto spoleenského prostoru se pocita
v letni sezéné i s ve€ernim provozem a umélym osvétlenim. Déale po bfehu navazuji plochy plazi¢ek pro koupani a slunéni s viozenymi dievénymi platy pro
slunéni, pfipadné drobné vefejné produkce.

Na ploSe ruSenych zahradek je navrzen objekt socialniho zafizeni s restauraci a terasou, ke kterému pfiléhaji 2 kurty na plazovou odbijenou. Pro vefejné
sle-dovani sportovnich utkani na kurtech a kulturnich pofad(l na podiu je navrzen mirné vyvySeny umély kopecek. Variantné je zde uvazovano i s vodackym
tabo-fistém, ve sdruzeném objektu se v patfe pocita i s moznosti ubytovani. Zbytek plochy po zahradkach je navrzen pro parkovou uUpravu s klidovymi
posezenimi. Od prostoru nadrazi je lokalita oddélena vysadbou pasu vysoké zelené.

Dale se pocita s ob&asnym provozem prostoru pod mostnim obloukem jako mista k vefejnym produkcim s navazujici zpevnénou plochou pro spoleCenské
aktivity ( hry, petanque), nebo pro divaky pfedstaveni.

Problematické je zde dopravni napojeni, které neumozriuje pfijezd klientd, divaka apod., stavajici jednostranny vjezd z Chebského mostu mize byt vyuzit
pouze pro koordinované zasobovani objektd. Dopravni problematiku Sir§iho Gzemi je vhodné feSit samostatnou dopravni studii.
Pfipadné vyuZiti vodni plochy pro drobnou motorovou dopravu by vyZadovalo vy€isténi a prohloubeni dna feky v useku mezi Chebskym mostem a tuhnickou
lavkou.

Objekt nové budované lodénice s pljéovnou lodi je koncipovan jako klubové zafizeni s omezenou kapacitou. Pfi rozSifeni aktivit v lokalité by bylo vhodna
do-stavba objektu alespor o vysunutou terasu ve vazbé na bufet, ktera by umozfiovala bohatSi vyuziti strategického mista téméf nad fekou.
Z architektonického hlediska novy objekt nenavazuje na architektonické utvafeni zbouraného historického objektu dfevéné lodénice, coz je Skoda, nebot se
ztraci historicka sto-pa a pamét mista.

Lokalitou prochazeji patefni sité technické infrastruktury — kanalizace a vodovod, napojeni pfipadnych novych objektt bude feSena v dal$im stupni doku-
mentace podle vybrané varianty.

Sektor ,,K“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru pravého bfehu od Chebského mostu k jezu.

Cast plochy u mostu je vyuzivana jako kurty pro odbijenou, zazemi je vSak nevyhovuijici. V severovychodni &asti lokality je vodni stupefi, ktery na sebe
vaze jednak provoz vodakul — prohlidka pred sjezdem, pfenaseni, zastavka na nakup a pfi vhodném pocasi slouzi i ke koupani.
Koncova a izolovana poloha lokality je vhodna pro variantni umisténi méstského vodackého tabofisté, vyhodou je nerusiva poloha, dostupnost obchodniho
vybaveni a centra mésta, nevyhodou je dopravni nepfistupnost a problematicka poloha pro vybudovani socialniho zazemi. Ve studii je navrzena vystavba
malého socialniho zafizeni spole€ného pro kurty a tabofisté v misté na hranici zaplavy Q100 pfi Zelezniénim naspu. U tabofisté se jedna o sezdnni zafizeni,
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problematika WC muze byt feSena pomoci mobilnich bunék. Pro potfeby parkovani v blizkosti lokality je navrzeno rozsifeni a zpfistupnéni stavajiciho parko-
visté podél objektu Plnirny.

Sektor ,,L“ — jedna se o plochu v prostoru pravého brehu feky Ohte pod Certakem

Plocha malého rozsahu je v sou€asnosti nepfistupna i pro pési, ve studii je navrzena vystavba schodisté pfi opérné zdi pod Zelezni¢nim mostem, lokalita
je vyuzita pro klidové posezeni u vody spojené pé&Sim chodniCkem, u opérné zdi pod Zelezniénim mostem je navrZena instalace malé a velké lezecké stény
jako zpestifeni programu pro feSené uzemi. P&Si chodnicek pak pokracuje po pravém biehu feky.

Sektor ,,M“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru levého bfehu pod pritahovou komunikaci v Bohaticich od Zelezniéniho mostu k pési lavce
u pradelny.

Uzemi je v celém rozsahu zatiZzeno hlukem ze sousedici pritahové komunikace, prochazi jim cyklostezka a ve studii se poéita s doplnénim pésiho
pobiezni-ho chodni€ku od podjezdu do Bohatic az po pési lavku u pradelny. V prostoru pod mostem na prazskou silnici je navrzeno v programové vazbé na
cyklostez-ku zfizeni cyklo, skate a roll parku, arealek by byl chranén pfed destém a umoznioval tak provozovani aktivit pro mladez v kazdém pocasi.
Na navazujici ploSe je navrzena mala forcrossova draha, ktera cykloprogram doplfuje.

Sektor ,,N“ — jedna se o plochy kolem feky Ohfe v prostoru pravého bfehu v Drahovicich od Zelezniéniho mostu k pési lavce u pradelny.

Prostor pobiezni pfevazné vysoké zelené je ovlivnén hlukem ze sousedici komunikace a nema parametry pro vkladani vyraznéjsich funkci. Ve studii je na-
vrzen pési pobfezni chodnicek v celém pribéhu lokality s klidovymi posezenimi.

C.4) Drobna architektura

V ramci formovani prostoru stezky pomoci doprovodné nizké, stfedni a vysoké zelené jsou navrzena odpoclivna mista, ve kterych je umisténa drobna
archi-tektura — méstsky mobilia¥, zafizeni hfist a navrzeny plochy pro petangueova hfisté.
Jedna se o lavicky a plochy s piskovym a dlazdénym povrchem, v detailnim FeSeni je tfeba vénovat pozornost architektonickému ztvarnéni mola jako urba-
nistického méstského prvku se spole¢enskym charakterem.
Pro skate, roll a cyklo park je vymezena pouze celkova plocha, podrobny navrh bude feSen v nasledné dokumentaci.

C.5) Zelen

od-pocivné prostory stezky.

K tomuto UCelu slouzi navrzené pasy kefové zelené, skupiny mensich stromovych forem a stromové solitery. Dulezitou soucasti jsou i pfi¢lenéné travni plo-
chy, kde je zadouci pravidelna udrzba parkového charakteru, kromé sektoru ,,C*, kde je nutno strikiné zachovat stavajici pfirodni raz luzniho lesika.

V lokalité ,B* navrzena filtraCni zahrada ¢aste¢né zasahuje do plochy hfist v zeleni, jedna se vSak o soustavu rybnickd, které mohou hfisté v ramci zelenych
ploch oZivit. DalSi vysoka zelefi je zde navrZzena k odstinéni ploch pro dopravu od ploch pro rekreaci a k vymezeni aredlu méstského campu s vodackym ta-
bofistém, pocita se také s tim, Ze uvnitf campu bude hrat vysoka a stfedni zele roli pfi vymezovani jednotlivych campovacich ploch.

DalSi soustava vysoké zelené je pak navrzena v lokalitach I a ,J* na plochach ruSenych zahradek, kde jsou koncipovany parkové Upravy.

Z hlediska USES je ve studii navrh koncipovan tak, aby nenaru$oval vymezené prvky USES, neni tedy potfeba jejich premistovani ani tprava.
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