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2. Uvod

Tato tizemni studie byla zpracovana v navaznosti na zménu Uzemniho planu mésta Karlovy
Vary (dale jen UP) ¢&. 2/2015 k. 1. TaSovice - jih.

V bod¢ 6 vyrokové Casti vyse uvedené zmény se stanovuje, ze funkéni izemi a plochy
vymezené zménou €. 2/2015 musi byt vzhledem k rozloze izemi provéfeny samostatnou
uzemni studii, kterd musi byt dolozena do zahajeni uzemniho fizeni na jakoukoliv prvni
stavbu v dotéeném uzemi. Z toho vyplyva potieba zpracovat tzemni studii na celé¢ tzemi
feSené zménou €. 2/2015.

Pro zpracovani izemni studie byly stanoveny nésledujici specifické podminky:

a. stanovit vnitini strukturu izemi v ¢lenéni na dil¢i provozni celky,

b. navrhnout parametry zastavby slucitelné s navazujicimi plochami zastavéného tizemi

. SZ a JZ hranice je kontaktnim prostorem s navrzenym lokalnim biokoridorem. Charakter
navazujici zastavby bude slucitelny se stabilizaci biokoridoru.

d. vymezit plochu retence povrchovych vod

e. zajistit vyhovujici napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu

f. pInéni podminek zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi v platném znéni,
bude ovéteno hlukovou a rozptylovou studii

Zména UP &. 2/2015 piedstavuje predevsim rozsiteni ploch drobné vyroby a sluzeb pro
potieby dal§iho rozvoje polyfunkéniho komercniho arealu ,,Podnikatelsky inkubator Kanov*.
Soucasné stanovuje podminky ochrany vyhradniho loziska kaolinu TaSovice 1, které je s nové
navrzenym zastavitelnym tzemim v kolizi. Povolovani staveb je z tohoto divodu omezeno
jen na stavby do¢asné s ¢asovym horizontem 50 let. Uzemi pro vyrobu a sluzby je navrzeno
jako specifické s nasledujicimi podminkami vyuziti:

Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd — 10
Hlavni vyuziti

— stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby

Pfipustné vyuziti

— stavby skladl pro potieby hlavniho vyuziti

— souvisejici stavby pro administrativu, socialni zatizeni, Satny a stravovani
zaméstnanci

— stavby a zafizeni pro vyrobu energie pro vlastni potfebu tizemi

— stavby a zafizeni pro védu a vyzkum

— stavby a zatizeni pro maloobchod a pro nerusici sluzby

— 1 sluzebni byt spravce nebo majitele umistény v rdmeci stavby hlavni

— stavby a zatizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— stavby a zatizeni pro civilni ochranu

— plochy zelené

— vodni plochy, vodni toky

Nepiipustné vyuziti

— stavby, zafizeni a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Dal$i podminky vyuziti

— V plose vymezeného loZiska kaolinu TaSovice 1 budou povolovany pouze stavby
docasné a to na dobu nejvyse 50 let.

— smérem k okolnim plochdm v zastavéném uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemku vysoka zelenl

— feSeni ani provoz pozemki, staveb a zafizeni nebude mit negativni vliv na zivotni
prostiedi

— feSeni a provoz pozemkd, staveb a zatizeni bude v souladu s podminkami stanovenymi
zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi v platném znéni

Pro specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd — 10 se stanovuji tyto prostorové limity:

max. % zastavéni min. % ozelenéni max. vySka zastavéni
50 30 12m

Zapadni ¢ast feSeného uzemi, ktera dosahuje az ke stavajicimu pritahu silnice 1/20 je
ponechana jako Gizemi nezastavitelné, zafazené do funkéni plochy:

Plochy zelené, ostatni nelesni zelen

Pro tyto plochy nejsou v platném tizemnim planu stanoveny podrobné regulativy.

V ¢l 27 obecné zavazné vyhlasky ¢. 1/2000 o zavaznych Castech izemniho planu mésta
Karlovy Vary se zménami a doplnky vyplyvajicimi z obecné zavaznych vyhlasek ¢. 1/2004 a
13/2006 se konkrétné uvadi:

1. Plochy zelené jsou podrobnéji rozdéleny na:
a. parky
b. ostatni vefejnou zelen
C. svahovou a ochrannou zeleni
d. hibitovy
e. hiiste
f. zahradnictvi
g. ostatni nelesni zelen

2. Plochy zelené je ptipustné vyuzivat jen ve shodé¢ s jejich podrobnéj$im urcenim.

Na plochach zelené vymezenych na tzemi feSeném zménou €. 2/2015 a touto izemni studii
bylo historicky provozovano zahradnictvi. V planu vyuziti ploch, vykres ¢. 1 izemniho planu
mésta Karlovy Vary pro pravni stav k 31. 12. 2011, tedy pted platnosti zmény ¢. 2/2015, je
Vtomto uzemi znaCka pro zahradnictvi. I mistni pojmenovani ,,V zahradach“ pfipomind
historické vyuzivani téchto pozemk.

Podrobnéjsi urceni pod bodem g. ,ostatni nelesni zelen ma ze vSech ostatnich bodi
podrobnéjsiho ur¢eni nejméné konkrétni definici. Da se interpretovat jako zelen mimo les
s jinou funkcei, nez je uvedeno v piedchozich bodech a. az f.. Otazkou je, zda vyuziti uvedena
Vv bodec a. az f. jsou Vtomto piipadé neptipustna. Projektant zastava nazor, Ze podrobnéjsi
vyuziti definovana v bodech b., c., e. a f. by v plose fesené touto US mohla byt piipustna,
pokud neptijde o dominantni vyuZiti celé této plochy.
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Pozn.:

Pozemky p.&. 634 a 655 nebyly zahrnuty do zmény UP &. 2/2015. Jsou ale soudsti arealu
Podnikatelského inkubétoru Kanov. Proto jsou zahrnuty do tzemni studie. Plati na nich tedy
regulativy souc¢asné platného UP a to pro tizemi drobné vyroby a sluzeb (Vd) podle ¢l 15
obecné zavazné vyhlasky ¢. 1/2000 o zavaznych ¢astech izemniho planu mésta Karlovy Vary
se zménami a dopliky vyplyvajicimi z obecné zavaznych vyhlasek ¢. 1/2004 a 13/2006.

Tyto pozemky jsou zastavéné stavbami aredlu Kanov. Jejich faktické zatazeni do jiné
(podobné) funkéni plochy nema vliv na feseni této US.

Vytez hlavniho vykresu zmény &. 2/2015 Uzemniho planu mésta Karlovy Vary

- '} HRANICE RESENE ZMENY

- SPECIFICKE UZEMI DROBNE VYROBY A SLUZEB

- PLOCHY ZELENE, OSTATNI NELESNI ZELEN

——— ~ HRANICE VYHRADNIHO LOZISKA TASOVICE 1

0 500 m

strana 5



Uzemni studie TASOVICE — JIH, statutdrni mésto Karlovy Vary 12/2017

3.  Seznam dotéenych pozemki
parcelni
Cislo druh pozemku / vyuZiti vyméra | Funkéni vyufziti podle platného UP
447 ornd plda 290 | Plochy zelené, ostatni nelesni zelen
474 ornd plda 6088 | Plochy zelené, ostatni nelesni zelen
436 ornd plda 12014 | Plochy zelené, ostatni nelesni zelen
437 ornd plda 1755 | Plochy zelené, ostatni nelesni zelen
439 ornd plda 33373 | Plochy zelené, ostatni nelesni zelen
442 orna puda 4000 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
327 ostatni plocha / manipula¢ni plocha 5524 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
634 zastavéna plocha a nadvofi 1725 | Uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd
441 ostatni plocha / ostatni komunikace 287 | Specifické izemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
86/27 |zahrada 558 | Specifické izemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
503 zastavéna plocha a nadvofi 534 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
504 zastavéna plocha a nadvofi 223 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
505/2 |zastavéna plocha a nadvofri 64 | Specifické izemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
505/1 |zastavéna plocha a nadvofi 67 | Specifické izemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
506 zastavéna plocha a nadvofi 568 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
507/2 |zastavéna plocha a nadvofri 88 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
507/1 |zastavéna plocha a nadvofi 476 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
440 zahrada 11716 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
86/28 |zahrada 4045 | Specifické uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd - 10
655 zastavéna plocha a nadvofi 2171 [ Uzemi drobné vyroby a sluzeb Vd
4.  Urbanisticka koncepce
Urbanisticka koncepce vychazi ze dvou zakladnich pozadavk:
1. Definovat konkrétni zasady optimalniho rozvoje podnikatelského aredlu Kanov
v souladu s poZzadavky a rozvojovym programem investora, spole¢nosti EHC CZECH
S.r.o.. Provéfit a zdhvodnit soulad navrzeného rozvoje s podminkami ochrany
vetejného zdravi a ochrany vyhradniho loZiska kaolinu TaSovice 1.
2. Podrobnéji definovat zasady feSeni navazujiciho nezastavitelného uzemi (ostatni

nelesni zelen) s cilem -

- ramcove stanovit podminky jeho mozného vyuZzivani.
- definovat a optimalizovat vazby na podnikatelsky areal Kanov a na ptilehlé

zastavéné uzemi.

- stanovit podminky pro bezkolizni za€lenéni do nadfazenych struktur feSenych
V soucasnosti nové potfizovanym tzemnim planem Karlovy Vary — USES, koncepce

krajiny.
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Koncepce dalsiho rozvoje Vv zastavitelném tizemi navazuje na dokoncené prvni dvé etapy
Podnikatelského inkubéatoru Kanov. Podnikatelsky inkubitor KANOV Karlovy Vary zahajil
provoz v lednu 2015 s hlavnim cilem vybudovat inovacni infrastrukturu a prostfedi pro
podporu inovativniho podnikani v Karlovarském kraji. Dal$im cilem projektu je zvySeni
podpory STARTUP firem a zintenzivnéni spoluprace sféry védy a vyzkumu a soukromého
sektoru. Zamérem je usnadnit zacinajicim podnikatelim realizaci jejich zaméru tim, ze jim
jsou za zvyhodnéné ceny poskytnuta pln€¢ vybavend pracovisté se vSemi souvisejicimi
sluzbami vcetné poradenstvi v rtiznych oblastech a oni se tak mohou naplno vénovat rozvoji
svého podnikatelského zaméru.

Na nové vymezenych zastavitelnych plochach se budou podle této studie realizovat dalsi dvé
stavebni etapy arealu Kanov — 3. etapa a 4. etapa (vyhled). Pjde o stavby docasné s Casovym
horizontem 50 let, vhledem k ochrané vyhradniho loziska kaolinu Tasovice 1.

Ve tieti etapé bude k Casti jihozapadniho priceli stavajici haly realizované v etapé prvni
piistavéna dalsi hala. Bude mit zastavénou plochu cca 4200 m?, pudorysné rozméry cca 105 x
40 m. Vyska haly bude do 12 metrt. Cely aredl se rozsifi na nové vymezené zastavitelné
plochy jihozdpadnim smérem. Vznikne zde kapacitni parkovisté, plocha areadlové zelené
s parkovou upravou, retenéni nadrz s pravou pro zasak deStovych vod a arealové
komunikace. Kapacita parkovist¢é bude cca 72 stani pro osobni automobily vcetné
odpovidajiciho poctu stani pro osoby s télesnym postizenim (4 stdni) a pruh pro stani
nakladnich vozidel.

V dalsi, 4. etapé se predpokladd vystavba mensi haly severné od vysSe uvedené. Zastavéna
plocha dal§i haly se pfedpoklada 2050 m?. Retenéni nadrZ realizovana ve tieti etapé bude
slouzit pro zachyceni a vsakovani deStovych vod i pro tuto dalsi halu. K hale bude patfit dalsi
parkovisté pro cca 13 osobnich aut v¢. jednoho stani pro invalidu a manipula¢ni plochy. Dalsi
halu budou doprovazet plochy arealové zelené s prevahou vysoké zelené.

Vyska obou staveb nepfesahne 12 m od primérné urovné okolniho upraveného terénu.
Terénni upravy se nebudou lisit o vice jak 0,5 m od urovné stavajiciho terénu. Pokud bude
Z provoznich divodu potieba ziidit terénni Gpravu S vy$§im rozdilem Urovni, nesmi byt na
celkové plose vétsi nez nez 150 m?.

Bilance ploch:

Druh plochy Vyméra m’ | podil % | Pfipustné podle UP
Zastavéna plocha 6250 32| max 50 %
Komunikace a zpevnéné plochy 5550 29

Retenéni nadrz 1080 6

Aredlova zelen 6585 34

Zelen v¢. breh(l retenéni nadrze 7233 37 | min. 30 %

Celkem 19465

Koncepce feSeni nezastavitelného tizemi (ostatni nelesni zeletl) vychdzi z historického vyvoje
této oblasti, polohy vic¢i soucCasnym sidelnim strukturdm a strukturdam dopravniho
a technického vybaveni mistniho i nadmistniho vyznamu.

Uzemi je v soudasnosti neobhospodafované a podléha zaéinajici prirozené sukcesi naletovymi
dfevinami. Pokud by Gzemi nikdo nevyuzival, prochazel by tento vyvoj nékolika pfirozenymi
stadii po mnoho pfiStich desetileti. V nejbliz§ich 1étech by plocha byla vnimana jako uzemi,
0 které nema nikdo zajem. V poloze na okraji krajského mésta by to mohlo iniciovat socidlné
patologické jevy, minimalné napf. Zivelné ukladani odpadu apod.
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US navrhuje opatfeni umoZiiujici budouci vyuziti tohoto tizemi. Poslednim zaznamenanym
vyuzitim byla extenzivné obhospodatrovana louka, jak je patrné z archivniho leteckého snimku
zroku 1999. Vyuziti pro klasické zemédélstvi v soucasnosti a v blizké budoucnosti
z ekonomickych divodi neptipada v tivahu.
Prvnim z navrzenych opatieni je revitalizace drobné vodotece, kterd je v soucasnosti
vieSeném uzemi zatrubnéna. Revitalizaci vznikne pas piirodé blizké zelené¢ s mirné
meandrujicim zemnim korytem toku. Tento pas se volné pifimyka k vychodni a jizni hranici
uzemi. Vytvaii se dalsi pas izolacni zelené podél komeréné vyuzivanych ploch. Plocha Gizemi
se zaroven uvoliuje pro extenzivni zpisoby vyuzivani. Dal§im ostrovem ptirod¢ blizké zelené
by mohla byt nevyrazna deprese v centru tohoto uzemi. Neni to vSak nutnosti, kterd by méla
branit ekonomicky pfijatelnym zameram.
V kombinaci s plochami pfirodé blizké pievazné vysoké zelené a extenzivné udrzovanych
travnich porostti by se izemi mohlo vyuzit napt. pro:
- Pé&stovani rychle rostoucich energetickych dievin
- Skolku s produkei okrasnych dfevin
- Céste¢nou obnovu zahradnictvi
Pro tyto ucely bude piipustné oplocovani. Nikoliv vSak v celém rozsahu feSené
plochy. Pas zelené s revitalizovanym tokem a pasy vysoké zelené podél okraju
feSeného tizemi musi zistat bez oploceni braniciho volné migraci Zvocicht.

Navrzené uspotadani plochy ostatni nelesni zelené vychazi vstic koncepci kajiny a USES
V nove pofizovaném uzemnim planu Karlovy Vary.

Letecky snimek z roku 1999 (nejstarsi dostupny)
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Navrzend feSeni jak zastavitelného, tak nezastavitelného Uzemi se netykaji pamatkove
chranénych objektl ani izemi podléhajicich pamatkové ochrang.

5. Dopravni FeSeni

Dopravni napojeni novych rozvojovych ploch podnikatelského aredlu Kanov je feSeno
prijezdem pies plochy stavajici sou¢asnym vjezdem na mistni komunikaci. Ta se po cca
120 m napojuje na Zavodni ulici. Rozhledové poméry u soucasného vjezdu a v kiizovatce
sulici Zavodni jsou vyhovujici. Ani odpovidajici zvySeni prijezdi vozidel zde nezplisobi
dopravni problémy.

Plocha nezastavitelnd urcena touto izemni studii pro ptirodni zelen a extenzivni hospodarskeé
vyuzivani piipustné v ploSe zelené (péstovani rychle rostoucich dievin, extenzivni louky,
zahradnictvi), bude napojena Sjezdem situovanym v kiizovatce s priutahem silnice 1/20
v poloze protilehlé vétve kulici Ceské. Vyuzivani tohoto sjezdu bude nepravidelné,
maximalné nékolik vozidel denné podle realného vyvoje v iizemi, ktery se v soucasnosti neda
piesnéji stanovit. Rozhledové poméry na sjezdu jsou vyhovujici.

6. Technicka infrastruktura

Nové lokalizované stavby v rozvojové ploSe podnikatelského aredlu Kanov (3. a 4. etapa)
budou napojeny na stavajici aredlové rozvody vodovodu, kanalizace, silové elekfiny a
elektronickych komunikaci ve stavajici ploSe arealu (1. a 2. etapa). Pro 3. etapu bude zfizena
nova piipojka stiedotlakého plynovodu.

Pro plochy nezastavitelné se vV soucasnosti s napojenim na inzenyrské sité nepocita.

Navrzené feSeni bud’ nezasahuje do ochrannych pasem inZenyrskych siti, nebo v nich
neumistuje zadné stavby. Nezastavitelnou plochou zelené prochéazeji vedeni vysokého napéti
S ochrannym pasmem, vysokotlakého plynovodu s vymezenym ochrannym a bezpecnostnim
pasmem a vodovodu.

7. Zivotni prostiedi a zemédélstvi

Ptipustnost noveé navrzeného rozvoje podnikatelského arealu Kanov byla provétena hlukovou
a rozptylovou studii, které jsou soucasti této tizemni studie. Jsou zpracovany pro aktualni
zam¢r investora, tedy 3. etapu vystavby arealu Kanov, ktera piedstavuje nejvétsi objem
vystavby vnové vymezené zastavitelné ploSe. 4. eatapa je uvazovana ve vyhledu,
V soucasnosti bez moznosti stanoveni konkrétnéjsi naplné a charakteristik. Pokud bude rozvoj
arealu pokracovat 1 do 4. etapy, bude jeji piipustnost posouzena dalsi hlukovou a rozptylovou
studii.

V nové€ navrZzeném zastavitelném uzemi je dostatek vhodné fesené aredlové a izola¢ni zeleng.
Nakladani s deStovymi vodami Varedlu Kanov je vyfeSeno jejich akumulaci ve tfech
retenénich nadrzich (dvé stavajici a jedna nov€ navrZzend) s uzpiisobenim pro zdsak
akumulovanych vod.

Pro potieby vystavby v ramci 3. a 4. etapy, popsané v ¢lanku 4 bude nutné vynénti ze ZPF na
pozemcich parcelni ¢islo 86/27, 86/28, 440 a 442 o celkové vyméie 20319 m” Vesmés na
pozemcich s tfidou ochrany III. Veskeré naleZitosti ziskani souhlasu s vynéntim ze ZPF budou
soudasti dalsiho stupné feseni, dokumentace k UR.

Celé feSené uzemi leZzi v ochranném pasmu pifirodniho lé¢ivého zdroje II., stupné II.B.
a vodohospodarsky zranitelné oblasti TaSovice. PoZzadavky vyplyvajici z podminek ochrany
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ptirodniho 1é¢ivého zdroje a vodohospodaisky zranitelné oblasti budou zapracovany do
nasledujiciho stupné projektové piipravy, dokumentace k UR.

Navrzené usporadani nezastavitelnych ploch (ostatni nelesni zeleil) vymezuje dostate¢né
velké plochy piirodni a izolaéni zelend, které se mohou stat prvky USES vymezenymi
pofizovanym novym uzemnim planem Karlovy Vary.
Nezastavitelné plochy se budou ¢lenit na -
- plochy s pfirodé blizkou zeleni véetné ploch pro revitalizaci drobného vodniho toku
vymezené v této studii.
- plochy izola¢ni zelené podél hranic feSeného tzemi vymezené Vv této studii.
- plochy pro extenzivni vyuZivani (rychle rostouci energetické dieviny, Skolka okrasnych
difevin, pfipadné obnova zahradnictvi), podrobné nevymezené.
- zbyvajici plochy pro extenzivné obhospodafované travni porosty a ptirodni zelen,
podrobn¢ nevymezené.

Resené izemi se nenachazi v zaplavovém uzemi feky Ohfe ani v jiném zaplavovém tuzemi.
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