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OBEC KYSELKA

Se sidlem: Kyselka ¢ast RadoSov 118, 362 72 Kyselka

V Kyselcedne ................

Zastupitelstvo obce Kyselka piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 zemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni s ohledem na platné
novelizace této vyhlasky, za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zakona, § 13 a pfilohy €. 7
vyhléasky €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, V platném znéni, § 171 a nasledujicich zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni

vydava

Uzemni plan Kyselka.

1) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tzemi je nové vymezeno Vv Uzemnim planu Kyselka ke dni 1.6.2012,
v souladu sust. § 58 a dalSich platného stavebniho zakona a dopliiuje puvodni zastavéné
tizemi vymezené v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru Kyselka .

Hranice zastavéného uzemi je vymezena v navrhu UP ve vykresech - ¢.N1 - Vykres
zékladni ho ¢lenéni tzemi a ¢.N2 - Hlavni vykres, v Odivodnéni pak ve vykrese ¢.01 —
Koordina¢ni vykres a ve vykrese ¢.03 — Vykres ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu.

2) Koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

2.1) Zasady koncepce rozvoje uzemi

Zakladnim ptedpokladem dal$iho rozvoje Uzemi je ochrana dochované historické
urbanistické struktury ve Kyselce, Radosové a Nové Kyselce a dale zachovani hodnot
ptirodniho a zivotniho prostedi feseného uzemi v souladu s rozvojem nosné funkce feseného
uzemi, kterou je trvalé bydleni a individuélni rekreace.

Urbanisticka koncepce vychazi Vv prevazné mife z koncepce navrzené v Uzemnim planu
sidelniho utvaru Kyselka .

Je Zadouci zapojit novou zastavbu organicky do historického kontextu vcetné
respektovani typickych znaku historické komunikacni kostry a historickych architektonickych
forem ptedevsim pak v Radosové.

Nova zastavba bude dopliiovat ptivodni zastavbu obce piedevs§im v prolukach vzniklych
demolici ptivodnich objektii, dale pak na plochach podél stavajicich komunikaci a ¢aste¢né i na
novych plochach na zastavbu pfimo navazujicich.



Z tfunk¢niho hlediska jsou doplnény v pfevazné mife plochy pro vystavbu objektli pro
individualni a venkovské bydleni pfedevsim v Radosove a dale pak v Nové Kyselce.

Z hlediska vefejné infrastruktury jsou feSeny zakladni problémy v oblasti technické
infrastruktury a obsluzné dopravy. V oblasti dopravy jsou to obsluzné komunikace pro nové
soustfedéné plochy vystavby RD a realizace cyklostezky Ohfte.

V oblasti technické infrastruktury to je predevsim doplnéni systému likvidace odpadnich
vod a doplnéni systému zasobovani vodou.

Koncepce rozvoje uzemi zakotvend v navrhu uzemniho planu je zaméfena na udrzeni a
posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace i jako vyznamného centra pracovnich
pftilezitosti a centra obCanské vybavenosti.

Piehled navrhovanych kapacit:

Celkem jsou v feSeném tzemi v ramci rozvojovych ploch pro bydleni navrzeny nové
plochy pro cca7 3-76 RD, z toho cca 69 - 72 RD v Radosové a cca 4 RD v Nové Kyselce

Pti naplnéni téchto kapacit by vzrostl v feSeném tzemi pocet trvalych obyvatel 0 cca 220
na cca 1020 trvalych obyvatel.

2.2) Hlavni cile FeSeni

Hlavnimi cily rozvoje uzemi jsou:

- rozvoj nosnych funkci obce Kyselka jez jsou trvalé bydleni a individudlni rekreace
pfedevsim v RadoSové

- vytvoreni podminek pro revitalizaci budov byvalych lazni Kyselka

- doplnéni systémid technické infrastruktury ptfedevsim v oblasti dopravy a vodniho
hospodafstvi

- feSeni problematiky dopravni obsluhy v jednotlivych kategoriich komunikaci vcetné
dopravy v klidu a cyklodopravy

- zapracovani mistniho systému ekologické stability ve vazb&€ na aktudlni prizkumy
ptirodniho prostfedi

2.3) Cile ochrany a rozvoje hodnot v uzemi

V ramci ochrany hodnot uzemi je tfeba chranit jak hodnoty urbanizovaného prostiedi, tak
hodnoty ptirodniho prostiedi.

Z hlediska ochrany kulturnich pamatek je tfeba revitalizovat soubor objekti byvalych
lazni Kyselka se zaméfenim na nalezeni nosné funkce pro tyto objekty, dale je tfeba chranit
kostel sv. Vaclava, most, smir¢i kiiz a hradisté¢ Jazyk v RadoSove€, oblast Hradisté — hrad,
ziicenina a archeologické stopy a tvrz a archeologické stopy v Nové Kyselce



Z hlediska ptirodnich hodnot jsou respektovany plochy izemi NATURA 2000 - EVL
Doupovské hory a NATURA 2000 - ptaci oblast Doupovské hory.

V ramci prvkd USES jsou viechny ekosystémy v Gizemi na velmi vysoké kvalitativni
Grovni, coz odrazi i vysoka koncentrace nadiazenych systémi ekologické stability. Uzemim
prochazi dvé osy nadregiondlniho biokoridoru, vétSina uzemi lezi v ochranném pasmu
nadregionalnich biokoridori a je zde vymezeno regionalni biocentrum. Tyto prvky jsou
doplnény o 7 lokalnich biocenter a 8 lokalnich biokoridori.

Celé izemi se nachazi v ochranném pasmu II. stupné II.B piirodnich 1é¢ivych zdroji
lazenského mista Karlovy Vary a ¢ast v ochranném pasmu 1. a II. stupné zdroju piirodnich

mineralnich vod a ptirodnich 1é¢ivych zdrojii v Kyselce .

3) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch sidelni zelené

3.1) Navrh urbanistické koncepce

Stavajici urbanistickd koncepce obce je ve vSech lokalitich zachovéna. Zastavitelné
plochy jsou feseny se ve vazbé na platny UPN SU zdmérem zahustit strukturu zastavby sidla s
minimalizaci zaboru Krajiny.

Kyselka

Zakladni urbanisticka koncepce obce Kyselka vychazi z historické struktury zastavby obou
biehti feky Ohte, kdy pravobiezni tvofi jednostrannd ulice byvalych lazenskych domut
zakoncenych objektem piivodni stacirny a za nim objektem stacirny nové, kterd se dale rozviji
podél Lomnického potoka.

Levobiezni zastavba je tvofena nékolika solitery piivodnich lazenskych vil umisténych podél
hranice lazenského parku s lazeniskym altanem uprostied, podle studie ze zac¢atku 19.stol. byla i
V této Casti navrzena blokova stitedové symetrickd zastavba, kterd vSak jiZ realizovana nebyla.

Zastavbu v severnim vybézku pak tvoti skladovaci objekty stacirny. V ptedpoli pravobiezZni
zastavby je byvaly park s Mattoniho vilou na ktery navazuje prostor pfistupu k Ottovu prameni
postavenému ve vysi cca 20 m nad Urovni pravobiezni komunikace. JeSté vySe jsou pak
kostelik a rozhledna Bucina.

V Kyselce nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy, diraz je kladen na revitalizaci a
zachranu architektonicky unikatnich objekti byvalych lazni Kyselka , nejvétSim problémem
pak bude nalezeni Zivotaschopné funkce téchto objektt, které se nachazeji v piimém kontaktu
se siln& zatiZzenou kr.silnici 11/222 (cca 100 kamionl za den). I po piesunu dopravy casti
produkce KMP na vlecku zistane zatizeni komunikace kamionovou dopravou hlavnim
omezujicim prvkem pro smysluplné vyuziti téchto historickych objekta.

RadoSov

Zastavba RadoSova plynule navazuje na zastavbu Kyselky a tvofi ji jednostrannd ulicova
zastavba koncici budovou byvalého kldStera, nyni zakladni Skoly, a budovou radnice. Dale
pokracuje nova zastavba rod.domkti s vnitini dopravni kostrou v levé ¢asti pod komunikaci,
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ktera konéi objektem restaurace Na Spici, ne pravé strané komunikace se zadina rozvijet nova
zastavba nejveétsi zasitované rozvojové lokality v druhém a tfetim planu. Odtud pak pokracuje
oboustrannd ulicova zastavba az do centra lokality kolem kostela a historického mostu pies
feku Ohfi. Dale pak pokracuje prevazné pravostranna ulicova zastavba k vrcholu kopce a
odbocce k byvalé vodarn€. Na hiebeni névrsi nad touto zastavbou se nachdzi archeologické
nalezi$té po tvrzisti z pozdni doby bronzové.

Levobiezni zastavba je tvorena lokalitou rod.domkt podél komunikace na Stran, ze které je
pfistup i k objektu socialni péce a dale do pomérné rozsahlych chatovych kolonii nad fekou.

Témet vSechny plochy pro rozvoj bydleni jsou navrzeny v RadoSové v jeho vychodni ¢ésti
jednak na jiz zasitovanych pozemcich (cca 29 RD) a diale na pozemcich vymezenych
v piedchozim UPN SU a Vv prolukach stévajici zastavby, rozsah ploch je vsak vzhledem
k demografickému vyvoji spoleénosti oproti rozsahu v UPN SU mirné zredukovan, v navrhu
je kladen dliraz na ekonomickou redlnost zastavitelnosti ploch .

Nova Kyselka

Lokalita Nova Kyselka se nachazi ve svahu levobiezni ¢asti proti Kyselce, urbanisticky se
jednd o puvodni okrouhlici s navsi, na které se nachazi opravena kaplicka. Ptevladajici
historickou stavebni formou je izolovany dim s pomérné malym hospodaiskym zazemim.
Z funkéniho hlediska slouzi ¢ast uzemi jako smiSené venkovské tzemi s vyraznéjSim
zastoupenim chovu koni, dal$i ¢ast slouzi pro venkovské bydleni a v severni Casti lokality se
nachazeji objekty individualni rekreace.

V Nové Kyselce jsou navrzeny rozvojové plochy pro venkovské bydleni a individuélni
rekreaci v navaznosti na stavajici zastavbu a s kapacitami odpovidajicimi velikosti a vyznamu
sidla.

Dilezitym prvkem rozvoje feSen¢ho uzemi je 1 rozvoj rekreacnich a sportovnich aktivit,
které jsou smérovany k jiz fungujicim zatizenim.

Dale je v ramci rozvojové lokality Z1 vymezena plocha verejného prostranstvi, které bude
slouzit pro spolecenské aktivity lokality. V ramci rekreacnich ploch jsou vymezeny 3 plochy
rekreace na plochéach zelené a jsou to vodacka tabofiste.

V ramci doplnéni ploch pro dopravu jsou pievzaty i trasy cyklostezky Ohte. Dale se pocita
S realizaci parkovist’ u zastavby RD.

3.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Z 1 — plocha pro Bl ve JV ¢asti Radosova ve vazb¢ na zastavéné izemi obce - plocha je
uréena pro vystavbu rodinnych domi, architektonicka podoba novych objektti neni uréena,
pro obsluhu uzemi jsou jiz vybudovany sité vefejné infrastruktury, dale je zde nutné na rozdil
od UPN SU pogitat se zfizenim vefejného prostranstvi, celkova kapacita lokality je cca 29
objektt

plocha — 7,32 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 2 —plocha pro OV v JZ ¢asti Radosova v zastavéném uzemi obce - plocha je urcena pro
vystavbu zafizeni obCanského vybaveni, architektonicka podoba novych objektli neni ur¢ena
plocha — 0,83 ha



max. podlaznost — 2+podkrovi
max. vyska hiebene -12 m,
max. koef. miry zastavéni max. — 60

Z 3 - plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném tzemi
obce - proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba
nového objektu neni urcena, , celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,07 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 50

Z 4 — plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi
obce - proluka - plocha je ur¢ena pro vystavbu rodinnych domu, architektonickd podoba
novych objektli neni ur€ena, , celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,2 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z5— plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi
obce - proluka - plocha je uréena pro vystavbu rodinnych fadovych domu, architektonicka
podoba novych objektii neni uréena, , celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,19 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 50

Z 6 - plocha pro Bl v proluce stavajici zastavby v JZ ¢asti RadoSova v zastavéném uzemi
obce - proluka - plocha je ur¢ena pro vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba
novych objektu neni urcena, celkova kapacita lokality je 1

plocha - 0,13 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 40

Z 7- plocha pro Bl ve JV ¢asti Radosova ve vazbé na zastavéné izemi obce - plocha je
ur¢ena pro vystavbu rodinnych domt, architektonickd podoba novych objektl neni urcena,
pro obsluhu tizemi jsou jiz vybudovany sité veiejné infrastruktury, celkova kapacita lokality je
cca 3 objekty

plocha — 0,61 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. — 30

Z 8- plocha pro BV ve JV casti RadoSova ve vazbé na zastavéné uzemi obce - plocha je
urcena pro vystavbu rodinnych domi, architektonickd podoba novych objekti neni urcena,



pro obsluhu tizemi jsou jiz vybudovany sité veiejné infrastruktury, celkova kapacita lokality je
2 objekty

plocha — 0,56 ha

max. podlaznost — 1

max. vyska hiebene -5 m

max. koef. miry zastavéni max. — 30

Z 9 — plocha pro BV v proluce stavajici zastavby v Z ¢asti RadoSova v zastavéném tizemi
obce - proluka - plocha je ur¢ena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba
nového objektu neni urcena, , celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,27 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 10 - plocha pro Bl v JV ¢asti Radosova ve vazbé na zastavéné tizemi obce - plocha je
uréena pro vystavbu rodinnych domi, architektonickd podoba novych objekt neni urcena,
pro obsluhu tizemi je nutné vybudovat sité technické infrastruktury, celkova kapacita lokality
je cca 6 objekti

plocha— 1,41 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 11 — plocha pro BV v stavajici zastavbé v Z ¢asti RadoSova v zastavéném tizemi obce -
plocha je ur€ena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba nového objektu neni
urcena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,19 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 12 — plocha pro BV v proluce stavajici zastavby v SV ¢asti RadoSova v zastavéném
uzemi obce - proluka - plocha je ur¢ena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba
nového objektu neni urcena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha - 0,13 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 13 — plocha pro BV v proluce stavajici zastavby v SV ¢asti RadoSova v zastavéném
uzemi obce - proluka - plocha je urcena pro vystavbu rodinného domu, architektonicka podoba
nového objektu neni ur€ena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha—0,2 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30
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Z 14 — plocha pro BV v SV ¢asti Radosova ve vazb¢ na zastavéné uzemi obce - plocha je
urena pro vystavbu rodinnych domt, architektonicka podoba novych objekti neni urcena,
pro obsluhu tizemi je nutné vybudovat sit¢ technické infrastruktury, celkova kapacita lokality
je cca 12-15 objektu

plocha — 2,8 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40

Z 15 — plocha pro BV v SZ ¢asti Nové Kyselky ve vazb¢ na zastavéné tizemi obce - plocha
je urcena pro vystavbu rodinnych domt, architektonickd podoba novych objekti neni urcena,
celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,73 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 16 — plocha pro RI v S ¢asti Nové Kyselky ve vazbé na zastavéné uzemi obce - plocha je
uréena pro vystavbu rekreacnich domt, architektonickd podoba novych objektli neni urcena,
celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 0,32 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 17 — plocha pro VD v J ¢asti k.a.Nové Kyselky ve vazbé na koryto feky Ohie zastavéné
uzemi obce - plocha je ur€ena pro vystavbu malé vodni elektrarny, architektonickd podoba
novych objektl neni urcena,

plocha — 0,41 ha

max. podlaznost — 1podkrovi

max. vyska hiebene -5,0 m

max. koef. miry zastavéni max. —60

Z 18 — plocha pro BV v JV Nové Kyselky ve vazbé stavajici komunikaci a zastavéné tizemi
- plocha je urcena pro vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba nového objektu neni
ur¢ena, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 0,36 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

Z 19 — plocha pro BV severné od ZS V Radoové uvnitf zastavéného uzemi - plocha je
urcena pro vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba nového objektu neni urcena,
celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha— 0,12 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —40
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Z 20 — plocha pro SV na severovychodnim okraji zastavby RadoSova uvnitf zastavéného
uzemi - plocha je ur€ena pro zménu funkce ze zahradek na vystavbu rodinnych domi ve funkci

plochy smiSené obytné venkovské,
celkova kapacita lokality je 4-5 objektt

plocha — 0,69 ha

max. podlaznost — 2+podkrovi

max. vyska hiebene -10 m

max. koef. miry zastavéni max. —30

BILANCE NAVRZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHA
LOKALITA | FUNKCE | ha

z1 Bl 7,32
z2 BI 0,83
z3 Bl 0,07
z4 BI 0,2
z5 BI 0,19
26 BI 0,13
27 BI 0,61
z8 BV 0,56
29 BV 0,27
710 BI 1,41
711 BV 0,19
712 BV 0,13
713 BV 0,2
z14 BV 2,8
715 BV 0,73
716 RI 0,32
717 VD 0,41
718 BV 0,36
719 BI 0,12
720 SV 0,69

CELKEM 17,54
BV 5,24

BI 10,05
RI 0,32
VD 0,41
oV 0,83
sV 0,69

CELKEM 17,54

Celkova rozloha zastavitelnych ploch ¢ini 17,54 ha, vétsina ploch je pievzata z UPN SU.

architektonickd podoba novych objekti neni uréena,
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3.3) Vymezeni ploch verejné zelené

V Kyselce jsou plochy vefejné zelené vymezeny jako zelent vefejnych prostranstvi ZV a
plochy zelené vyhrazené a soukromé ZS. Jsou to jednak lazensky park, dale park u socialniho
ustavu, park u Mattoniho vily a zeleni po Skolou.

Vyraznym pfirodnim fenoménem v piimé vazb¢ na tizemi mésta je také alejova pobiezni
zelen po obou biezich feky Ohfe.

4) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umisténi

4.1) Navrh koncepce obéanského vybaveni

S narGstem poctu trvalych obyvatel se dd pocitat s ozivenim provozl zékladniho
obchodniho vybaveni v Kyselce.

Zatizeni zakladni obcanské vybavenosti jsou v feSeném uzemi z hlediska koncentrace
obyvatel relativné dostate¢na.

Z hlediska vybaveni pro cestovni ruch a rekreaci se pocitd srozvojem na stavajicich
plochéch - vodacka tabofiste.

Plocha vetejného prostranstvi je nové vymezena V rdmci navrzené zastavitelné plochy Z1 v
RadoSove.

4.2) Navrh koncepce dopravy

Zakladni silni¢ni komunikaéni systém

Z pohledu SirSich dopravnich vztahli je nosnou dopravni komunikaci krajské silnice Il. tf.
11/222 z Karlovych Vard, ktera v Kyselce kon¢i. Jeji dimenze byla upravena pro provoz tézké
kamionové dopravy slouZici pro distribuci Karlovarskych minerdlnich vod, v€etné vystavby
parkovisté kamionli pfed Kyselkou. Tim byla tato pro uzemi Kyselky znacné devastujici
doprava v uizemi zafixovana, coz bude i po rekonstrukci zelezni¢ni vlecky pfinaset znacné
problémy piedev§im pro objekty byvalych lazni a pro jejich pfipadné dal§i vyuziti po
rekonstrukci. Dale pak tato komunikace pokracuje do Velichova jako krajské silnice Ill. t¢
111/221 25.

Z této komunikace pak odbocuje krajské komunikace I1. tf. I1I/222 24 na Stran a Bor a dale
Vv izemi vede mistni komunikace I11/222 15 z Kyselky do Nové Kyselky. Tato komunikace je
velmi problematickd, protoZe prochézi aredlem skladovacich objekti KMV v zakonceni vlecky
a jeji dimenze ani technicky stav neumoziuji legalni provoz motorovych vozidel, piedev§im
pak t&zsi dopravy.

Dale prochézi feSenym uzemi Zeleznicni vlecka do zavodu KMV, ktera je vedena ze stanice
Vojkovice na zelezni¢ni trati ¢.140 K.Vary — Chomutov. Vlecka je Vv soucasnosti po
rekonstrukci a pocita se, ze ¢ast produkce KMV bude opét distribuovana touto cestou.

V navrhu se se zménou koncepce nepocita.
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Verejna doprava

Uzemi je obsluhovano veiejnou autobusovou dopravou linkami Karlovy Vary — Kyselka —
Vojkovice — 12 spoji v obou smérech a Ostrov - Velichov — Kyselka — 8 spoji v obou
smérech.

Zel.zastavka je ve Vojkovicich.

V navrhu se se zménou koncepce nepocita.

Pési, cyklodoprava

Pro pé&si dopravu jsou v obci omezené podminky, pé§i plochy jsou feSeny predev§im
Vv prostoru centra obce.

V kontaktu s feSenym tizemim vede cyklotrasa ¢.3001 a doporucend cyklotrasa ¢.2028.

V navrhu je feSen p&si chodnik od ZS k restauraci Na Spici, v tomto useku zatim pé&si
chodnik chybi a jedna se o bezkolizni pfistup k Zakladni Skole.

Ve vazbé na Ottuv pramen jsou navrzeny trasy vyhlidkovych cest.

Z hlediska cyklodopravy je v navrhu trasa cyklostezky Ohte, ktera vede feSenym uzemim
v n¢kolika alternativnich trasach.

Parkovani a odstavovani vozidel

Parkovani a odstavovani vozidel se pfevazné¢ odehrava na soukromych pozemcich, ptipadné
na zpevnénych vefejnych plochach, v ramci navrhu zastavby RD se pocitd s parkovanim
vozidel na pozemcich RD.

Garazovani

V oblasti gardzovani se v feSeném uUzemi nachazeji garaZe vestavéné nebo pfistavéné
k jednotlivym objektim rodinnych domu. S vystavbou dalSich izolovanych nebo skupinovych
garazi se nepocita.

4.3) Navrh koncepce technické infrastruktury

4.3.1.Vodni hospodarstvi
4.3.1.1. Vodni toky a plochy

Stfedem feSeného uzemi protéka feka Ohfe, dale feSenym Uzemim protékaji Nejdovsky
potok a potok Lomnice.

V feSeném Uzemi nejsou navrzeny nové vodni plochy.

4.3.1.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Kyselka je zasobovana pitnou vodou z vodovodniho syst¢ému Karlovy Vary — Ostrov
pies byvalou upravnu vody v RadoSové, napojeni v ipravné vody je provedeno na vytlaény fad
do Ostrova.

Na tento systém je napojen vodovod Velichov a Dubina.
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V navrhu se pocita s doplnénim stavajici vodovodni sit¢ piedevSim v lokalitaich nové
vystavby a dale pak s pokracovanim vodovodniho piivadéce do Velichova.

Objekty v lokalité Nova Kyselka jsou zasobovany z jednotlivych studni u jednotlivych
objekta.

V navrhu se se zménou systému nepocita.

4.3.2. Odvodnéni a kanalizace
Kyselka

V obci Kyselka je vybudovana splaskova kanalizace, jednotlivé stoky jsou svedeny gravitaci
nebo &erpanim bud’ na COV nebo do biologickych septikii s piepadem do feky Ohfe. Stoky
C,C1 aC2 jsou gravitaéné svedeny na CSOV &.1 a vytlakem piecerpany. Stoka C5 je gravitaci
svedena na CSOV ¢&.2 a vytlakem piecerpana do stoky C4 a dale tece gravitaci do COV. COV
ma soucasnou kapacitu 620 EO, piivodné vSak byla navrhovéna na kapacitu 3 000 EO.

V néavrhu se pocita s doplnénim chybéjicich kanaliza¢nich stok v dosud neodkanalizovanych
castech RadoSova vcetné¢ odkanalizovani Mattoniho vily a objektu Stallburg, ostatnich
rekonstruovanych objekti byvalych 1dzni, a s vystavbou Cerpacich stanic, které budou svadet
vody do gravitacnich ¢asti stok obce Kyselka.

V ramci napojeni odpadnich vod z mistnich ¢asti obce se poéitd s intezifikaci COV
roz§ifenim a modernizaci objektu mechanického predcisténi splaskovych vod a dosazovaci
nadrze.

Nova Kyselka

V lokalité neni vybudovana kanalizace, splaSkové vody jsou likvidovany v septicich
s piepadem do terénu, resp. v domovnich bezodtokovych jimkach, odkud jsou splasky
vyvazeny na COV K.Vary.

V navrhu se se ziizenim kanalizace a COV nepo¢ita, splagkové vody budou likvidovany
pomoci nejlepSich dostupnych technologii .
4.3.3. Zasobovani el.energii

Uzemi obci Kyselka a Radosov je zasobovano elektrickou energii z 22 kV venkovniho
vedeni vyvod CernyS Rozvodny 110 / 22 kV Ostrov - Kfely . Vlastni distribuce elektrické
energie je realizovana prostiednictvim 8 transformacnich stanic, 2 dalsi jsou v majetku KMV.

V souvislosti se zasobovani elektrickou energii je feSen nesoulad u castecné zasit'ované
rozvojové plochy Z1 , ktera je ve stfetu se stavajicimi 22 kV venkovnimi vedenimi
situovanymi v tomto Uzemi , ¢ast vedeni uvnitf rozvojové plochy je navrzena K pielozeni do
kabelt.

Stéavajici elektrorozvody pokryvaji potieby tizemi .

V prostoru nad jezem pod Dubinou se pocita s vystavbou malé vodni elektrarny.

4.3.4. Zasobovani plynem

Re$ené tUzemi je zasobovano plynem z vysokotlakého plynovodu DN 300, t.zv.
KruSnohorské magistraly odbockou DN 100 realizovanou v prostoru k.u. Damice. Vysokotlaky
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plynovod je ukonéen v regula¢ni stanici VTP / STP v Jakubov¢ , dale pak vede STL plynovod
az do Kyselky , kde kon¢i v zavodé¢ MATTONI.

V navrhu se pocita s doplnénim STL sité v rozvojovych lokalitach, predevsim v Z1.
4.3.5. Zasobovani teplem
Z hlediska CZT je na zdroj KMV napojen pouze objekt bytového domu.

V navrhu se pocita se zachovanim soucasného stavu bez vyhledu dal$iho rozsifovani sit¢.
Pro zasobovani teplem se pocitd s vyuzitim plynu ze stavajicich a novych STL rozvodu a
dale s vyuzitim el.energie, ptipadné mekkych zdroju.

4.3.6. Spoje
Resenym uzemim prochazi spojovy kabel.

Z hlediska spojii jsou jak stdvajici potfeby tak 1 rozvoj Uzemi  pokryty stévaji
infrastrukturou bez potieb dalsiho rozvoje.

V piipad¢€ potieb vystavby vertikalnich zafizeni pro Sifeni radiovych a telekomunikacnich
signdlll v feSeném uzemi bude pro tato zafizeni zpracovano Posouzeni vlivu na krajinny réz,
kde bude stanovena akceptovatelna vyska zatizeni nad terénem.

4.3.7. Nakladani s odpady

V ramci feSeni izemniho planu je kladen diraz na separovany sbér s naslednou recyklaci,
dosavadni systém nakladani s odpady s jejich odvozem na urcenou lokalitu mimo feSené tizemi
bude zachovan.

5) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability,
prostupnost Krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti

5.1.) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je zalozena na vymezeni ploch sdanymi funkénimi
charakteristikami, které zajist'uji plnéni funkci krajiny jako pfirodniho prostiedi i jako prostiedi
pro zeméd¢lskou vyrobu.

V ramci tohoto Clenéni jsou vymezeny plochy pfirodni, kde je kladen diraz na ochranu
ptirodniho a krajinného razu prostiedi a vymezeni sleduje vymezeni prvki USES.

Déle jsou vymezeny plochy pro zemédélskou produkci, kde se pocita s vyuzitim ploch
pfedevS§im pro zemé&délskou vyrobu a plochy smiSené nezastavéného uzemi, kde neni urcen
pievazujici zplisob vyuzivani a jsou nezastavitelné.

V zastavénych uzemich jsou  vymezeny plochy vefejné  zelené ZV, které jsou
nezastavitelné a slouzi ke stabilizaci ptirodnich ploch v obytném prostiedi .
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Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zelen veiejna— parky (ZV)

Plochy zahrnuji pozemky zelené¢ v sidle, parky méstské, parky lazenské, parky
historické,vefejné pristupné, slouzici k rekreaci a odpocinku a jsou trvale nezastavitelné.

Ptipustné jsou stavby drobné architektury — terasy, schodisté, zidky, altany, kasny, pitka a
lavicky a pozemky vefejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Zelen soukromé a vyhrazena (ZS)

Plochy zahrnuji rozsahlejsi pozemky soukromé a vyhrazené zelené v sidle na soukromych
pozemcich s charakterem parkovych uprav, Skolnich vyukovych zahrad ( vcetné¢ chovu
hospodarskych zvifat pro vyukové potieby), slouzici k rekreaci a odpocinku a jsou trvale
nezastavitelné.

Pfipustné jsou stavby drobné architektury — terasy, schodisté, zidky, altany, kasny, pitka a
lavicky a pozemKy souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy piirodni (NP)

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny a
ucelenych tzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, zahrnuji pozemky , kde je pfirodni
slozka vyrazné dominantni a nesmi byt potlacovana, ojedinélé plochy jinak vyuzivané nesmi
byt rozsifovany. Plochy pfirodni zahrnuji pozemky biocenter a biokoridort.

Vyjimecné piipustné jsou pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Plochy zemédélské NZ)

Plochy zeméd¢€lské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemé&délské vyuziti a zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu, rozptylené
zelené, mezi, teras a terénnich uprav, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemé&délstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Ptipustné jsou stavby a zatizeni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy lesni (NL)

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy smiSené nezastavéného uizemi (NS)

Plochy zahrnuji pozemky zemédélského pudniho fondu a ostatni plochy bez rozliSeni
pievazujiciho zptisobu vyuziti s moznosti provozovani zemédé€lské vyroby ve formé spéasani,
pfipadné produkce pice.

5.2) Navrh uzemniho systému ekologické stability

Krajina je v ramci feSeného tizemi je shodna. Centrem uzemi prochazi zatrizlé udoli feky
Ohfe, po obou stranach nasleduji prudké svahy, ve svrchni €asti jsou planiny.

Prevazna ¢ast uzemti je reprezentativni zalesnénymi polohami, velkou ¢ast tvoii sidla.
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5.2.1.Biogeografické jednotky
Uzemi nélezi do bioregionu 1.13 - Doupovsky.

Pti tvorbé biochor bylo pifihlédnuto piedevsim ke klimatickym, geologickym, terénnim
podminkam ovlivitujicim druhovou skladbu bioty a jeji zivotni projevy. Tak se uzemi rozpadlo
na 4 celky z ¢asti i nesouvislé:

1. ZvInéné nahorni ploSiny s plochymi hibety a vrcholy (véetné cedicovych efusi) misty i
ovlivnéné vodou.

2. Hluboké¢ zatezy ve sttednich polohach — spodni ¢asti svahii.

3. Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.

4. Zarizlé udoli feky Ohfe.

5.2.2.Koncepce mistniho systému ekologické stability

Vsechny ekosystémy v tizemi jsou na velmi vysoké kvalitativni Grovni, coz odrdzi i vysoka
koncentrace nadfazenych systémi ekologické stability. Uzemim prochazi dvé osy
nadregionalniho biokoridoru, cel¢ feSeni Uzemi lezi v ochranném pasmu nadregionalnich
biokoridort a je zde vymezeno regionalni biocentrum.

Tyto prvky jsou doplnény o 7 lokdlnich biocenter a 8 lokalnich biokoridori. Jejich
charakteristika je uvedena nize.

BIOCENTRA

Oznaceni RGBC1

Katastralni tizemi Kyselka

Nazev Bucina

Popis Vrchol s rozhlednou, ¢lenity hibet a pfilehlé svahy s vystupujicimi
skalkami 1 balvanitymi rozsypy na kompaktnim cedic¢i 1 tufech, na
upati i obnazené Zule.

Vyznam velmi vyznamna genofondova a ekostabilizaéni plocha s vyraznou
funkei protierosni, krajinafskoestetickou, lazeiiskou, aj.

Bioregion 1.13 Doupovsky

Biochora 2 - Hluboké zatezy ve stiednich polohach — spodni ¢asti svaht.

3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stiednich poloh.

STG 4BD4,4BD2,4BD 3,4B 3,4BC 4 aj.

Typ prvku Biocentrum

Uroveti Regionalni

Funk¢nost Funkéni

Vyméra 571431,9 m*

Nadmoiska vyska 340 — 446 m n.m.

Névrh opatfeni ~ Vyrazné redukovat smrk (na Zulové podlozi severnich expozic) a
introdukované dfeviny. Podporovat rozsifeni buku, javord, lipy, na
slunnych expozicich i dubu) - vyuzit vyhradné mistnich kvalitnich
ekotypt vSech dievin. Pomistn¢ ponechéavat i vyrazné piestarlé porosty
(buk, lipa, aj.). Turistiku a rekreaci soustfedit jen na stezky a na
vyznacené trasy na rozhlednu Bucina a do Dubiny.
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Oznaceni
Katastralni uzemi
Nazev

Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroven
Funk¢nost
Vymeéra
Nadmotska vyska
Navrh opatieni

LBC1

Radosov

K Dévicim

Sutovy les s pivodnimi druhy dfevin na prudkém skalnatém svahu a
navazujici olSina.

genofondova plocha, stabiliza¢ni prvek, vyznamna krajinnd dominanta
1.13 Doupovsky

2 - Hluboké zafezy ve stiednich polohach — spodni ¢asti svahd.

3AB2, 4A2, 3AB3, 3A3, 3A2

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

57969 m’

340-400 m n.m.

Zajistit vyssi obmyti, delsi obnovni doba, preference piirozené obnovy
(clonné sece ap.), obnova mladsich porostil vyhradné duben a habrem
mistni provenience, redukce az vylou€eni introdukovanych dievin
(smrk pichlavy i j.). Sutové lesy ponechat sukcesnimu vyvoji.

Oznaceni
Katastralni izemi
Nazev

Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroveti
Funk¢nost
Vyméra
Nadmorska vyska
Navrh opatieni

LBC 2

RadoSov

U zboteného mlyna

Svahy s bohatymi porosty dievin, neudrzovany rybnicek s biechovymi
porosty, zarustajici zbytky staveni, misty travinna spolecenstva.
Ekostabilizaéni prvek

1.13 Doupovsky

4 - Zatizl¢é udoli feky Ohfe.

3ABS5, 3AB4, 3BC4, 3A4

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

12452 m?

350-376 m n.m.

Zachovat soucasny stav - bez vyuZzivani, ruéni prohloubeni rybnicka v
pfipadé jeho Uplného zaneseni ( v obci ojedinély biotop Zivocichl
vazanych na stojaté vody).

Oznaceni
Katastralni izemi
Nazev

Popis

Vyznam

Bioregion
Biochora

LBC 3

Radosov

Kostal

Uzky hibet se skalnimi vystupy a "kamennymi moii" na piikrych
svazich s lesnimi porosty vyrazné diferencovanymi dle expozice a
lesostepi na hibetu (ketové formace).

Velmi vyznamna ekostabilizaéni 1 genofondova plocha, vyrazné
krajinotvoma, esteticka a protierosni i j.

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké¢ zétezy ve stiednich polohdch — spodni ¢asti svaht.
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STG

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vymeéra
Nadmoftska vyska
Névrh opatieni

3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.
2B12A1,3B1,3A1(3BD4,3BD 3,4BD 2)

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

160725 m’

370-464 m n.m.

Postupné vyloucit introdukované dieviny (borovice ¢erna, vejmutovka,
douglaska, dub Cerveny, akat, modiin) a smrk, ktery muaze ziistat pouze
ve smiSenych porostech na severnich expozicich Podporovat rozsiteni
listnacu (slunné expozice - dub, habr, lipa, javor mlé¢ i stinné - buk,
klen, lipa, jedle aj.). Jinak zachovat bez zasahu.

Omezit zivelnou navstévnost lokality vybudovanim okruzni turistické
stezky (ze silnice RadoSov - Velichov na vrcholovou plos§inu a
obloukem do vychodni ¢ésti RadoSova).

Oznaceni
Katastralni uzemi
Nazev

Popis

Vyznam

Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroveii
Funk¢nost
Vyméra
Nadmorska vyska
Navrh opatieni

LBC 4

Nova Kyselka

U nédrazi

Protahly hibet v ohbi Ohte misty s ptikrymi svahy zafezu feky misty se
skalnimi vystupy pfi Gpati. Sutovy les s ptivodnimi druhy dievin na
prudkém skalnatém svahu a navazujici olSina.

Genofondova i ekostabilisa¢ni plocha s vyraznou funkci protierosni,
estetickou 1 lazenisko rekreacni

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké zatezy ve stfednich polohdch — spodni ¢asti svaht.

3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.
4BD3,4B3,3B4,3BC4

Biocentrum

Lokalni

Funkéni

58034 m’

360-438 m n.m.

Bukové porosty obnovovat pfirozenym zmlazenim, stejné smrkové
porosty uznané pro sbér semen - s maloplosnou kultivaci listnact (buk,
javory, lipa, dub, habr, jasan, aj.) vhodnych ekotypii, event. jedle.
Proveniencné nevhodny smrk postupné nahradit smiSenymi porosty s
pfevahou listnacl.Postupné omezovat introdukované dieviny (vcetné
modiinu).Sutové lesy ponechat sukcesnimu vyvoji.

Oznaceni
Katastralni izemi
Nazev

Popis

Vyznam
Bioregion

LBC5

Nova Kyselka

Chroustavec

Staré, spontanné zartstajici ovocné sady na strmych svazich,
castecné vyuzité jako pastvina, neudrZzovany zartstajici rybni¢ek
Ekostabilizacni prvek

1.13 Doupovsky
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Biochora

STG

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vymeéra
Nadmoftska vyska
Névrh opatieni

1.ZvInéné nahorni plosiny s plochymi hibety a vrcholy (véetné
¢edi¢ovych efusi) misty 1 ovlivnéné vodou.

2.Hlubok¢ zatezy ve stfednich polohach — spodni ¢asti svah.
3BC3

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

68549 m*

370-444 m n.m.

Zachovat soucasny stav vcetn¢ extenzivni pastvy

Oznaceni
Katastralni tzemi
Nazev

Popis

Vyznam

Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroveti
Funk¢nost
Vyméra
Nadmoiska vyska
Navrh opatieni

LBC 6

Nova Kyselka

Na suché strani

Hibet s ptikrymi svahy a skalnimi vystupy v ohbi Ohfe s teplomilnou
vegetaci na slunnych expozicich a zbytky autochtonnich (az zakrslych)
porostti borovice s dubem.

Vyznamna ekostabilizaéni 1 genofondova plocha protierosni,
krajinafskoesteticka atd.

1.13 Doupovsky

4 - Zatizl¢é udoli feky Ohfe.

2B1,2A1,3B1

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

24582 m?

360-390 m n.m.

Piirozena spole€enstva - zachovat bez zasahu - redukovat smrk,
podpora listnact (dub, buk, javory, lipa, habr), borovice ( kvalitni
autochtonni) i ketu, ale i vytvafet volné plochy bez vyssiho porostu
(zastinéni) k rozvoji ptizemni vegetace.

Oznaceni
Katastralni uzemi
Nazev

Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vymeéra
Nadmoiska vyska
Navrh opatieni

LBC 7

RadoSov

U kiize

SmiSené porosty na svahu a ve vlhkém tudolicku.

Ekostabiliza¢ni funkce

1.13 Doupovsky

2 - Hluboké zétezy ve stfednich polohdch — spodni ¢asti svaht.
3BD3,3BD4,4BD 2

Biocentrum

Lokalni

Navrzené

47828 m’

372-414 m n.m.

Postupné¢ omezovat smrk ve prospéch lipy, dubu, habru, zamezit
zneCiStovani z ptilehlé chatové osady, jinak zachovat soucasny stav.
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BIOKORIDORY

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Uroveti
Funk¢nost
Délka

Névrh opatieni

Osa nadregionalniho biokoridoru K 41(vodni)

k.u. Karlovy Vary — k.u. Velichov

Po Ohfi v celém pribéhu spravniho tizemi

Biokoridor

Nadregionalni

Funk¢ni

7013 m

Provadét udrzbu a opravy vodotece (Cisténi), zachovat piirozené
modelované koryto , zajistit piirozenou stabilitu bieht dfevinami.

Oznaceni
Spojnice
Prabéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Délka

Navrh opatieni

Osa nadregionalniho biokoridoru K 41(mezofilni)

k.u. Karlovy Vary — k.a. Velichov

Po svazich nad Ohfi v celém pribehu spravniho uzemi

Biokoridor

Nadregionalni

Funk¢ni

1164 m

Zachovat charakter vSech stanovist' (Gzlabi, svahy, hibety ap.),
postupné zvysit pfimés listnact (dub, habr, buk, klen,lipa, vcetné
ketil). Vyloucit vétsi terénni upravy.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Délka

Navrh opatieni

Osa nadregionalniho biokoridoru

Nadr. BK 41 (mezofilni) — mimo k.u.

Kratka spojka lesnimi porosty

Biokoridor

Nadregionalni

Funk¢ni

87 m

Zachovat charakter vSech stanovist (Uzlabi, svahy, hibety ap.),
postupné zvysit piimés listnaci (dub, habr, buk, klen,lipa, vcetné
ketll). Vyloucit vE&tsi terénni upravy.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vymeéra

Délka

Néavrh opatieni

LBK 1

LBC 3-LBC1

Hibet a skalnaty vrchol s balvanitym rozsypem.
Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

20720 m?

686 m

Ve vrcholové partii ponechat pfirozené obnove, smrkové porosty
postupné pfeménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javora, lip, habri i jedle. Omezit az vyloucit introdukované
dreviny.
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Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Uroveti
Funk¢nost
Vymeéra

Délka

Navrh opatieni

LBK 2

LBC 2 — osa NRGBK K41 (vodni)

Po stavajicich extenzivnich loukach k Ohfti.
Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

2658 m*

160 m

Zachovat stavajici stav.

Oznaceni
Spojnice
Prabéh

Typ prvku
Urovei
Funk¢nost
Vymeéra

Délka

Navrh opatieni

LBK 3

LBC 2 — mimo k.u.

Podél Elmského potoka.

Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

17860 m?

630 m

Zachovat soucasny stav, vyloudit znecist'ovani odpady . chat.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Uroveii
Funk¢nost
Vyméra

Délka

Navrh opatieni

LBK 4

LBK 3 — mimo k.u.

Po stavajicich extenzivnich loukach a zaristajicich remizcich.
Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

12182 m?

630 m

Zachovat stavajici stav.

Oznaceni
Spojnice
Pribéh

Typ prvku
Uroven
Funk¢nost
Vymeéra

Délka

Névrh opatieni

LBK 5

LBC 3-LBK 6

Po hibetu Uhlifského vrchu.

Biokoridor

Lokalni

Navrhovany

8175 m?

292 m

Ve vrcholové partii ponechat ptfirozené obnove, smrkové porosty
postupné pfeménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javora, lip, habri i jedle. Omezit az vyloucit introdukované
dreviny.

Oznaceni LBK 6

Spojnice LBC 7 — mimo k.u.

Priibéh Po hibetu Uhlifského vrchu.
Typ prvku Biokoridor
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Uroveti Lokalni
Funk¢nost Navrhovany
Vyméra 18207 m?
Délka 596 m

Navrh opatieni

Ve vrcholové partii ponechat piirozené obnoveé, smrkové porosty
postupné pfeménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javora, lip, habri i jedle. Omezit az vyloucit introdukované
dreviny.

Oznaceni LBK 7

Spojnice LBC 4 — osa NRGBK K41 (vodni)

Pribéh Po svahu se sutovymi lesy s balvanitym rozsypem.
Typ prvku Biokoridor

Uroveii Lokalni

Funk¢nost Funkéni

Vyméra 9154 m?

Délka 309 m

Navrh opatieni

Ve vrcholové partii ponechat pfirozené obnové, smrkové porosty
postupn¢ preménit na smiSené s podstatnym zastoupenim buku,
dubu, javord, lip, habr i jedle. Omezit az vyloudit introdukované
dreviny.

Oznaceni LBK 8

Spojnice LBC5-LBC6

Pribéh PO mezi a zarostlym ovocnym sadem.
Typ prvku Biokoridor

Uroven Lokalni

Funk¢nost Navrhovany

Vyméra 29727 m*

Délka 492 m

Navrh opatieni

Zachovat stavajici stav.

5.3) Prostupnost krajiny

Vedle krajskych silnic, které tvoii hlavni dopravni osu feSeného prostoru, prochazeji danym
Uuzemim 1 polni a lesni cesty, jenz zajiSt'uji prostupnost ze zastavéné¢ho do nezastavéného
uzemi.

V navrhu tzemniho planu jsou plné respektovany a jsou zdkladem dopravni prostupnosti
celého feSeného tizemi.

Resenym uzemim prochazi cykloturistické trasy a stezKy, jako cyklotrasa slouzi silniéni
komunikace nizSiho tadu, jako cyklostezky slouzi ptredevSim lesni cesty a cesty ve volné
krajiné.

V ramci navrhu byla vétSina cest ve volné krajiné doplnéna alejovou zeleni.
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5.4) Protierozni opatieni

Jako protierozni opatieni je mozné oznacit zatravnéni orné pudy v souladu s vymezenim
prvkiu mistniho systému ekologické stability, dale pak doplnéni multifunk¢énich past nelesni
zeln¢ kolem cest a podél vodnich tokd.

5.5) Ochrana pred povodnémi

Zaplavové uzemi véetné aktivni zony byla stanovena podél koryta fek Ohfte.
Obec ma zpracovan Povodnovy plan.

5.6) Rekreace

V ramci navrhu jsou vymezeny jak stabilizované plochy rekreace, tak i rozvojova plocha
pro rekreaci RI, navazujici na stavajici zastavbu v Nové Kyselce.

Stabilizované plochy jsou plochy rekreace vymezené jako plochy individualni rekreace RI
predevsim v chatovych koloniich, vétsi plochy zahradek jsou vymezeny jako RZ zahradkarské
kolonie.

Dale jsou vymezeny 3 plochy rekreace na plochach zelené jako vodacka tabofisté u jezu
vV RadoSové a u jezu pod Dubinou.

5.7) Vymezeni ploch pripustnyvch pro dobvyvani loZisek nerosta

V feseném uzemi se nenachdzi poddolované tzemi ani jiné plochy ptipustné pro dobyvani
lozisek nerostu.

6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti,
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

6.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Charakteristiky jednotlivych vymezenych polyfunkénich a monofunkénich ploch :

Plochy bydleni hromadného (BH)

Plochy zahrnuji pozemky staveb bytovych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, pozemky staveb pro mald obchodni zatizeni (do
1000m2), vetejné stravovani a sluzby, staveb pro skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socialni
péci a staveb pro sport, které zajist'uji obsluhu tohoto izemi a jsou slucitelné s bydlenim.

Ptipustné jsou zde stavby bytovych domil, stavby pro mald obchodni zatizeni, vetejné
stravovani a sluzby, stavby pro Skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci a stavby pro
sport, které zajist'uji obsluhu tohoto izemi a nenarusuji trvalé bydleni.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 3p+podkrovi
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Plochy bydleni individualniho (BI)

Plochy zahrnuji pozemky staveb rodinnych domii, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi, staveb pro kulturu, sport a zdravotnicka
zafizeni a zafizeni Skolstvi - slouzici pro obsluhu tohoto tizemi , zafizeni maloobchodu a
vefejného stravovani - slouzici pro obsluhu tohoto uzemi, mald zafizeni vetejného ubytovani
do 20 luzek, zafizeni femeslné vyroby a sluzeb - slouzici pro obsluhu tohoto tzemi a jsou
slucitelné s bydlenim.

Ptipustné jsou zde stavby rodinnych domii, stavby pro maloobchod, vefejné stravovani a
sluzby, stavby pro skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci, stavby pro sport a zafizeni
femesIné vyroby a sluzeb které¢ zajist'uji obsluhu tohoto tizemi a nenarusuji trvalé bydleni.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy bydleni venkovského (BV)

Plochy zahrnuji pozemky staveb rodinnych domi s odpovidajicim zdzemim uzitkovych
zahrad s moznosti chovu domécich zvifat, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Ptipustné jsou zde stavby pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, stavby pro chov
domadcich zvitat, rekrea¢ni domky a chalupy a dale stavby pro obchod, vefejné stravovani,
sluzby vcetn€ ubytovani a drobnou vyrobu, zajist'ujici obsluhu tohoto izemi a zahradnictvi.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 30-40
- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy smiSené obytné - méstské (SM)
Plochy zahrnuji pozemky staveb obytnych domi, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, pozemky staveb pro obchod, spravu, sluzby, vetejné

stravovani a do¢asné ubytovani a staveb pro kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci a staveb pro
sport.

Ptipustné jsou zde stavby bytovych domii, stavby pro obchod, spravu, sluzby, vetejné
stravovani a doCasné ubytovani a stavby pro kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci a stavby pro
sport.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 80
- vysSkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 3p+podkrovi

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Plochy zahrnuji pozemky staveb pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
moznosti chovu domécich zvifat, staveb pro zemédélska a lesnicka zatizeni a staveb a zafizeni
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drobné vyroby a sluzeb véetné k nim ptinalezejicich bytl, ostatni obytné budovy, zafizeni na
zpracovani a vykup zemeédélské produkce, staveb pro maloobchod, mistni spravu, sluzby,
vefejné stravovani a docasné ubytovani a staveb pro kulturu, zdravotnictvi a socialni péci,
staveb pro sport a vefejné cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné jsou zde stavby pro bydleni s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
moznosti chovu domadcich zvitat, stavby pro zemédélska a lesnicka zatizeni a stavby a zafizeni
drobné vyroby a sluzeb véetné k nim piinalezejicich byttl, ostatni obytné budovy, zafizeni na
zpracovani a vykup zemédé€lské produkce, stavby pro maloobchod, mistni spravu, sluzby,
vefejné stravovani a doCasné ubytovani a stavby pro kulturu, zdravotnictvi a socidlni péci,
stavby pro sport a vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepfiipustné jsou stavby pro prumyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy ob¢anského vybaveni — verfejna vybavenost (OV)

Plochy zahrnuji pozemky pro Skolskd, vzdélavaci a vychovna zatfizeni, zatizeni socialni
péce, zdravotnicka zafizeni, kulturni zafizeni, vefejnou spravu, a s nimi souvisejici stavby
ochranu obyvatel a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

Ptipustné jsou zde stavby pro Skolskda, vzdélavaci a vychovné zafizeni, zafizeni socidlni
péce, zdravotnickd zafizeni, kulturni zafizeni, vefejnou spravu, a s nimi souvisejici stavby
ochranu obyvatel a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vysSkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1 - 3p+podkrovi

Plochy ob¢anského vybaveni - sportu (OS)
Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci
organismu a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti
vefejnych prostranstvi a dal§i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcanského vybaveni, slucitelné s i€elem vetejnych prostranstvi.

Plochy primyslové vyroby (VP)
Plochy zahrnuji pozemky staveb pro primyslovou vyrobu a staveb pro skladovani, dale pak
staveb pro administrativu, védu, vyzkum a vetejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Pfipustné jsou zde stavby pro prumyslovou vyrobu a stavby pro skladovani, dale pak stavby
pro administrativu, védu, vyzkum a vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou stavby pro bydleni, ubytovani a stavby pro rekreaci.
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Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 80
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 3p, 9m uroven fimsy

Plochy drobné vyroby a skladovani (VD)

Plochy zahrnuji pozemky staveb pro lehkou a drobnou vyrobu a sluzby vseho druhu a
staveb pro skladovani, dale pak staveb pro obchod, administrativu, spravu, védu, vyzkum,
Skolstvi, zdravotnictvi , socidlni sluzby a vetejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Ptipustné jsou zde stavby pro drobnou vyrobu a sluzby vseho druhu a stavby pro
skladovani, dale pak stavby pro obchod, administrativu, spravu, védu, vyzkum, Skolstvi,
zdravotnictvi , socialni sluzby a vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Neptipustné jsou stavby pro bydleni a stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 60
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p, 7m uroven fimsy

Plochy rekreace hromadné ( RH)

Plochy zahrnuji pozemky, ve kterych pievazuje rekreace ve velkych rekreacnich arealech a
stiediscich se zastoupenim hoteld, penzionti, kempt a ostatnich ubytovacich zatizeni a zahrnuji
zpravidla pozemky dalsich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napiiklad vefejnych prostranstvi, obcanského vybaveni, vetejnych tabofist, ptirodnich
koupalist’ a dalSich pozemkili souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami.

Ptipustné jsou zde stavby hoteld, penziond, a ostatnich ubytovacich zatizeni, obCanského
vybaveni, vetfejnych tabotist’, ptirodnich koupalist’ a dalSich pozemkli souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené
plose a jsou slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami.

Neptipustné jsou stavby pro priimyslovou vyrobu.
Plocha je ur€ena pro autocamping.

Podminky prostorového uspotradani

- koeficient miry zastavéni pozemku — 20

- vyskova hladina zéstavby nad okolnim terénem — 1p

Plochy rekreace individualni (RI)
Plochy zahrnuji pozemky ve kterych ptevazuje individualni rekreace.

Ptipustné jsou zde stavby rekreacnich domki a chalup ptipadné i mimo zastavéné uzemi
jednotlivé nebo v malych skupinach s minimalnim zdzemim a s relativn€ nizkym standardem.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotradani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 30
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi
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Plochy rekreace - zahradky (RZ)
Plochy zahrnuji pozemky uréené pro individualni rekreaci: zahraddkarské osady a
soustiedéni zahradkarskych chat.

Ptipustné jsou zde stavby zahradnich chatek a objekty vyhradné pro zahradkareni.

Podminky prostorového uspotadani
- zastavéna plocha chatek max. do 30 m2
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1p+podkrovi

Plochy pro dopravu silni¢ni (DS)

Plochy zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, parkovist' a odstavnych stani, garazi,
zafizeni pro hromadnou dopravu, cCerpaci stanice pohonnych hmot, dopravu a vefejna
prostranstvi.

Plochy pro dopravu Zelezni¢ni (DZ)
Plochy zahrnuji plochy Zeleznice, Zelezni¢nich vlecek, nadrazi, plochy pro Zelezni¢ni
dopravu a vefejna prostranstvi.

Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité (T1)

Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro zdsobovani el.energii, vodou, plynem,
teplem, odvadéni a Cisténi odpadnich vod, zpracovani a likvidace odpadu a telekomunikacni
zatizeni.

Plochy rekreace na plochach prirodniho charakteru (RN)
Plochy zahrnuji pozemky urcené pro rekreaci s prevazujicim podilem zeleng.
Plocha je ur¢ena pro rekreacni louku, koupalisté a vefejnou zelen.

6.2) Definice pojmi

Koeficientem miry zastavéni pozemku udavd maxX. procentni podil zastavéné plochy
objektu k celkové plose pozemku.

Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet pudorysnych ploch vSech staveb na
pfedmétném pozemku s vyjimkou zpevnénych ploch teras a chodnikd.

7) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSténi obrany a bezpec¢nosti stiatu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

7.1) Vymezeni ploch a koridoria verejné prospésnych staveb s moznosti vyvlastnéni

Podle § 101 Stavebniho zdkona
Vefejné prospésné stavby dopravni infrastruktury vcetné plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel:

Dopravni infrastruktura
cislo vps

WD1

WD?2

WD3
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WD4
WD5

Dale do vefejnych staveb dopravy spadaji veskeré nové komunikace v nové
navrzenych rozvojovych plochach.

Vetejné prospésné stavby technické infrastruktury:

Technicka infrastruktura
¢islo vps

VT1 vodovod ptivadéc
VT2 VN kabel prelozka
VT3 stl plynovod Z1

VT4 stl plynovod Z14
VT5 kanalizace RadoSov Z
VT6 CSOV Radogovl
VT7 CSOV Radosov Z

Institut vyvlastnéni je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Kyselka.

7.2) Vymezeni ploch a koridoru verejné prospéSnych staveb s moznosti vyvlastnéni i
S moZznosti uplatnéni predkupniho prava

Podle § 101 a § 170 Stavebniho zakona

Takové vetejné prospésné stavby nejsou v izemnim planu Kyselka vymezeny.

7.3) Vymezeni ploch a koridoru verejné prospéSnvch opatieni S moznosti vyvlastnéni

Podle § 101 Stavebniho zakona
Jako vefejné prospésna opatfeni je navrzeno vymezeni nasledujicich prvka uzemniho
systému ekologické stability:

USES

RBC 1-WU1
LBC 1-WU2
LBC 2-WU3
LBC 4-WU5
LBC 5-WU6
LBC 6-WU7
LBC 7-WUS8
LBK 1-WU9
LBK 2-WU10
LBK 3-WU11
LBK 4-WU12
LBK 5-WU13
LBK 6-WU14
LBK 7-WU15
LBK 8-WU16
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Institut vyvlastnéni je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Kyselka.

V navrhu uzemniho planu nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

8) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

8.1) Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Podle § 170 Stavebniho zakona

Verejné prospésné stavby dopravni vcetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel, vSechny se nachazeji na k.u.Kyselka, a k.t.RadoSov u
Kyselky.

Tyto stavby jsou uvedeny v kap.7.1. a dale pak:

Verejna prostranstvi
VP k.a. p.-p-€.

vetejné prostranstvi Z1 Radosov u Kyselky 908/12
Institut pfedkupniho prava je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Kyselka.

8.2) Vymezeni verejné prospéSnvch opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Takova opatfeni v izemnim planu vymezena nejsou.

9) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZziti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhuty pro
porizeni uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této
studii do evidence uizemné planovaci ¢innosti

Plochy ani koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii podminkou
pro rozhodovani nejsou v izemnim planu vymezeny.

10) Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené
grafické casti

Navrh Uzemniho planu Kyselka mé 31 textovych stran véetné tabulkové &asti (str. 1 — 31).
Graficka ¢ast ndvrhu obsahuje nasledujici vykresy:

N1) Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
N2) Hlavni vykres 1:5000
N2.1) Vykres vetejné infrastruktury 1:5000
N3) Vykres vetejné prospésnych

staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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1) Postup p¥i poFizovani izemniho planu

Zastupitelstvo obce Kyselka rozhodlo dne 5.9.2011 o potizeni Gzemniho planu obce.
Zpracovanim tzemniho planu byl povéfen Ing. arch. Ivan Stros. Pofizovatelem je Magistrat
mésta Karlovy Vary, odbor ufad izemniho pldnovani a stavebni trad.

Projednavani zadani UP zpracovaného v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim tadu a vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
uzemn¢ planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti, bylo
oznameno vetejnou vyhlaskou, kterd byla v souladu s § 47 stavebniho zdkona vyvéSena po
dobu 30 dnti v dob¢ od 7.11.2012 do 7.12.2012.

Knavrhu zaddni byl organem ochrany krajiny a pfirody stanoven pozadavek na
vyhodnoceni vlivii uzemniho planu Kyselka na Zivotni prostiedi. Z doplnujicich prizkumt a
rozbortl vyplynulo, ze navrzené zaméry nebudou ovliviiovat lokality NATURA 2000, jelikoz
se prevazné jedna o plochy pievzaté z piivodniho uzemniho planu sidelniho utvaru. Potizovatel
nechal zpracovat expertni posouzeni (,,naturovy screening™) vlivii koncepce na lokality
soustavy Natura 2000 (RNDr. Oldtich Busek, 11. 2. 2013), které konstatovalo, Ze navrhovana
koncepce nema vyznamny negativni vliv na celistvost a pfedmét ochrany EVL a PO. V novém
stanovisku ¢&j. 637/ZZ/13 ze dne 22.2.2013 pak organ ochrany ptirody nestanovil z hlediska
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi pozadavek na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu
Kyselka na Zivotni prosttedi, ani pozadavek na zpracovani variantniho feSeni.

Na zékladé vyhodnoceni vysledki projednavani byl navrh zadani UP upraven a predloZen
zastupitelstvu obce ke schvaleni.

Navrh zadani UP byl projednan v souladu s poZzadavky vyse uvedeného zakona a byly
splnény vSechny zdkonné podminky pro jeho schvaleni.

Upravené zadani UP bylo schvéleno dne 4.3.2013 usnesenim ¢ 12/3/2013.

Navrh uzemniho planu byl projektantem zpracovan podle zdkona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozd¢jsich predpist.

V souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona se spole¢né jednani dotéenych organt, obce
Kyselka, sousednich obci a krajského ufadu k navrhu Gizemniho planu Kyselka konalo dne
16.4.2013 od 9,00 hod. v zasedaci mistnosti ¢. 408 Magistratu mésta Karlovy Vary, U
Spofitelny 2. Lhita k uplatnéni stanovisek a ptipominek dotéenych organt, sousednich obci a
krajského Ufadu uplynula dnem 16.5.2013.

Potizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zdkona oznémil vefejnou vyhlaSkou moznost
nahlédnuti do navrhu Gzemniho planu a vyzval k uplatnéni pfipominek ve 1hité do 30 dni ode
dne doruceni vefejné vyhlasky. Vetejna vyhlaSka byla vyvésena dne 27.3.2013, dorucena byla
15. dnem, tj. 11.4.2013. Lhita pro uplatnéni pfipominek byla stanovena do 11.5.2013. V této
lhité nebyly uplatnény Zadné ptipominky.

Dne 12.7.2013 byl navrh spole¢né s pfipominkami a stanovisky v souladu s § 50 odst. 7
stavebniho zdkona predloZzen Krajskému ufadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho
rozvoje k posouzeni z hlediska koordinace vyuzivani tizemi s ohledem na §ir$i uzemni vztahy,
souladu s politikou tizemniho rozvoje a s uzemné¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Krajsky ufad ve svém stanovisku ze dne 14.8.2013 pod ¢. 875/RR/13-2 konstatoval, ze navrh
UP neni v rozporu se Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, které nabyly u¢innosti
dne 16.10.2010.
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Pofizovatel v souladu s § 51 stavebniho zdkona spole¢né s uréenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani navrhu a nechal navrh UP upravit. (vysledky projednani viz kap. 8)

Vetejné projednani o upraveném a posouzeném navrhu se konalo dne 9.6.2014 v kiné
Kyselka. Vefejné projednani bylo oznameno vetejnou vyhlaskou vyvéSenou na tfedni desce
Magistratu mésta Karlovy Vary a Obecniho tfadu Kyselka ve dnech 28.4. — 9.6.2014.
Potizovatel zajistil, aby po dobu 30 dni ode dne doruceni vetejné vyhlasky byl navrh tzemniho
planu v Gplném znéni vystaven K vefejnému nahlédnuti a to u pofizovatele, tj. Magistratu
meésta Karlovy Vary, odboru tfad tizemniho pldnovani a stavebni ufad, na Obecnim ufradé
Kyselka a dale zpisobem umoziujici dalkovy piistup, tj. na webové adrese www.mmkv.cz
(zalozka utad uzemniho plénovani — pofizovani uzemnich planti a zmén tzemnich plant) a
www.obeckyselka.cz .

Pti vefejném projednani byly uplatnény proti ndvrhu izemniho planu namitky a pfipominky
- dale viz kap. 9.

2) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tizemi z hlediska SirSich vztahu
V uzemi, v€etné souladu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z hlediska vazby na sidelni strukturu lezi Kyselka mimo hlavni osy tizemi na pruhu osidleni
pti bichu Ohte. Nejbliz§imi vét§im centrem osidleni a vyssi obCanské vybavenosti je Ostrov ve
vzdalenosti cca 6-8 km s timto centrem je autobusové spojeni. Obec spada pod stavebni trad
v Kyselce. Krajské centrum Karlovy Vary je ve vzdalenosti cca 10 km.

V oblasti technické infrastruktury je Kyselka napojena v zasobovani el. energii na VN linku
22 kV ze Straze n.Ohfi, v zasobovani plynem je vybudovan VTL plynovod z DN 300 z Damic

V oblasti dopravy je Kyselka obsluhovana autobusovou dopravou, kterd spojuje obec
jednak s Ostrovem a s K.Vary.

Obec je na vyss$i komunikaéni strukturu napojena statni silnici II. tf. 11/222, ktera vede
z Karlovych Vari do Kyselky, odkud pokracuje jako III/221 25 do RadoSova a dale do
Velichova.

Resenym tzemim prochazi regionalni biokoridor podél feky Ohfe, nachazi se zde regionélni
a lokalni biocentra a lokalni biokoridor, zna¢na ¢ast uzemi lezi v oblasti NATURA 2000 EVL.

Resenym uzemi prochazi osa nadregionalniho biokoridoru, nachazi se zde regionalni
biocentrum, do tizemi zasahuje oblast NATURA 2000 EVL a celé feSené uzemi lezi v
NATURA 2000 ptaci oblasti a.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem

Z Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR%), schvéalené vladou dne
20.07.2009, vyplyva pro Uzemni plan Kyselka pozadavek zohlednit dotéeni feSeného tizemi
rozvojovou oblasti OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary, kterad lezi na rozvojové ose OS 7 —
neregionalni osa Usti nad Labem — Chomutov — Karlovy Vary — Cheb — hranice CR/Némecko,
coz je v navrhu dodrZeno.

Spravni tzemi obce nespada do zddné z vymezenych specifickych oblasti, nelezi na zddném
koridoru a plose dopravni infrastruktury ani technické infrastruktury.
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Ze ZUR Karlovarského kraje vydanych dne 16.9.2010, které nabyly uéinnosti dnem
16.10.2010, vyplyva pro oblast Kyselka:
Vetejné prospesna opatieni:
U113 - NRBK 41 Svatosské skaly-Uhost’
jsou v navrhu tzemniho planu respektovana.

V UP jsou vyznadeny sité dalkovych, regionalnich a mistnich cyklistickych tras
Karlovarského kraje, to jsou cyklostezky a cyklotrasy ¢.3001, doporucena trasa 2028 a
cyklostezka Ohfe.

V UP je navrzen systém likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodii a
kanalizaci Karlovarského kraje v obci Kyselka.

3) Udaje o spInéni zadani pripadné pokynii pro zpracovani navrhu
Zadani Uzemniho planu Kyselka bylo schvéleno usnesenim & 12/3/2013 Zastupitelstva

obce Kyselka dne 4.3.2013. Pozadavky vyplyvajici ze schvaleného zadani byly splnény ve
vSech oblastech.

4) Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, vCetné
vyhodnoceni predpokladanych diisledka tohoto FeSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrzitelného rozvoje izemi,

4.1) Komplexni zdivodnéni prijatého Feseni

Zakladem navrhu ¢lenéni tizemi na funkéni plochy je zachovani ptivodniho funkéniho, ale
hlavné urbanistického uspofadani a jeho dalsi rozvoj v souladu s moznostmi uzemi.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Uzemi v prolukach stavajici
zastavby nebo v pfimé navaznosti na urbanistickou kostru, pfipadné historickou urbanistickou
kostru sidla a vychazeji z feSeni UPN SU, které dile rozvijeji. Tim je dodrzena kontinuita
urbanistického rozvoje lokality.

Nosnou funkéni néplni feSeného uzemi je bydleni individudlni a bydleni venkovské,
pramyslova vyroba a déle pak rekreace.

Urbanisticka struktura Kyselky zustala zachovana v historické podobé¢ uli¢ni zastavby podél
udolni komunikace pfedevsim v Kyselce a jizni a stfedni ¢asti RadoSova, novéjsi a rozvojové
lokality vystavby jsou pak situovany v druhém pléanu zéstavby. pfedevSim ve stfedni a severni
casti RadoSova. Zastavba levobfezni casti RadoSova je zCasti orientovana na venkovské
bydleni, ptevazuji zde vSak plochy individudlni rekreace.

Névrh zastavitelnych ploch a rozvojovych funkénich ploch vychézi z ptivodniho UPN SU
Kyselky, nékteré navrhové plochy jiz byly zastavény piipadné jsou vV realizaci. Nové
rozvojové plochy dale rozvijeji plivodni urbanistickou strukturu a pfimo navazuji na zastavéné
uzemi. Vzhledem ke stavajicimu demografickému vyvoji a potiebam jsou nékteré rozvojoveé
plochy z UPN SU korigovany, jedna se predeviim o plochy naro¢né na podmitiujici investice
do vetejné infrastruktury.
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Kyselka

Navrh je zaméien na rekonstrukci a revitalizaci objektt byvalych lazni Kyselka piedev§im
V pravobiezni ¢asti. Funk¢né jsou plochy navrzeny pro obéanskou vybavenost, ¢aste¢né pak i
pro bydleni, stézejnim problémem vsak krom¢ samotné rekonstrukce zdevastovanych objekt
bude nalezeni nosné funkce pro tyto objekty. Zékladnim problémem jakéhokoliv funkéniho
vyuziti bude provoz na piilehlé komunikaci, ktera je a i nadale bude siln€ zatizena kamionovou
dopravou do aredlu KMV. Zrekonstruovana vlecka bude vyhledové slouzit maxilmalné pro
distribuci 1/3 produkce zavodu, ostatni doprava se bude realizovat kamiony, coz bude Cinit cca
100 souprav denn¢.

Dalsim problémem pak je distribuce z plnirny ze zdvodu v pravobiezni ¢asti na vlecku
Vv levobiezni ¢asti uzemi. Navrzen je mimouroviiovy kryty pasovy dopravnik v trase podél
stavajiciho mostu, na toto zafizeni pak budou kladeny vysoké naroky z hlediska za¢lenéni do
historickéhop prostiedi a z hlediska navrhu designového feseni.

RadoSov

Nové plochy bydleni jsou smérovany V pravobiezni ¢asti obce jednak do prostoru stavajici
zasitované lokality s kapacitou cca 44 RD — Z1 a dale pak do proluk ve stavajici zastavbé Z2,
Z3,74,75, 76, 729, 711, Z12,713.

Z ptivodnich rozvojovych ploch zUPN SU jsou ponechany pouze lokality s p¥imym
dopravnim napojenim a ptistupem k sitim technické infrastruktury Z7, Z8, Z10 a Z14.

V levobtezni ¢asti obce rozvojové plochy navrzeny nejsou.

Nova Kyselka

V Nové Kyselce jsou pievzaty rozvojové plochy z UPN SU pro bydleni Z15 a rekreaci Z16.

V lokalité Z14 prevzaté z UPN SU KyselKy je nutna vystavba siti vefejné infrastruktury,
ktera je feSena a ve formé vymezeni koridort pro vetejnou infrastrukturu a ve form¢ ploch pro
vefejn¢ prospéSné stavby prevzata do navrhu, Vrozvojové ploSe Z1 je pocitano i se
spolecenskym prostorem ndmésti, které¢ je vymezeno jako vefejné prostranstvi.

Z hlediska polyfunkénich ploch je vétSina zastavitelnych ploch vymezena pro bydleni
individudlni a bydleni venkovské BV. Bydleni individualni je navrZzeno na plochach
koncentrované zastavby, bydleni venkovské pak na plochach s plo§né vét§im zazemim.

Stavajici objekty rekreace v v chatovych osadach jsou vymezeny funkéné jako plochy pro
funkci rekreace individualni, plochy zahradkarskych osad jsou vymezeny jako plochy pro
rekreaci — zahradky.

Koncepce dopravy

Silni¢ni sit’

Stav

Z pohledu Ssirsich dopravnich vztaht je nosnou dopravni komunikaci krajské silnice I1I. tf.
11/222 z Karlovych Vari, ktera v Kyselce konci. Jeji dimenze byla upravena pro provoz tézké
kamionové dopravy slouzici pro distribuci Karlovarskych mineralnich vod, vcetné vystavby
parkovisté¢ kamionti pfed Kyselkou. Tim byla tato pro uzemi Kyselky znacné devastujici
doprava v uzemi zafixovana, coz bude i po rekonstrukci zelezni¢ni vlecky pfinaset znacné
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problémy piedev§im pro objekty byvalych lazni a pro jejich piipadné dalsi vyuziti po
rekonstrukci. Dale pak tato komunikace pokrac¢uje do Velichova jako krajské silnice IlI. tf.
111/22125.

Z této komunikace pak odbocuje krajské komunikace I11. t. 11I/22224 na Stran a Bor a dale
Vv izemi vede mistni komunikace I11/222 15 z Kyselky do Nové Kyselky. Tato komunikace je
velmi problematickd, protoze prochézi aredlem skladovacich objekti KMV v zakoncéeni vlecky
a jeji dimenze ani technicky stav neumoziuji legalni provoz motorovych vozidel, ptfedevsim
pak t&zsi dopravy.

Navrh
V navrhu se se zménou koncepce nepocita.

Zelezni¢ni doprava

Stav

ReSenym Uzemi prochéazi zelezni¢ni vlecka do zadvodu KMV, kterd je vedend ze stanice
Vojkovice na zelezniéni trati ¢.140 K.Vary — Chomutov. Vlecka je po rekonstrukci a pocita se,
ze Cast produkce KMV bude opét distribuovana touto cestou.

Navrh
V navrhu se se zménou koncepce nepocita

Verejna doprava

Stav

Uzemi je obsluhovéano veiejnou autobusovou dopravou linkami Karlovy Vary — Kyselka —
Vojkovice — 12 spoji v obou smérech a Ostrov - Velichov — Kyselka — 8 spoji v obou
smérech.

Zel.zastavka je ve Vojkovicich.

Navrh
V navrhu se se zménou koncepce nepocita

Pé&si, cyklodoprava

Stav

Pro pé&si dopravu jsou v obci omezené podminky, péSi plochy jsou feSeny predevSim
Vv prostoru centra obce.

V kontaktu s feSenym tizemim vede cyklotrasa ¢.3001 a doporuc¢ena cyklotrasa ¢.2028.

Navrh

V navrhu je feSen p&si chodnik od ZS k restauraci Na Spici, v tomto useku zatim pési
chodnik chybi a jedna se o bezkolizni pfistup k zédkladni Skole. Chodnik je ¢aste€né veden po
obecnich plochach, ¢astecné po plochach v soukromém vlastnictvi, pfi zpracovani podrobné;jsi
dokumentace je tfeba provefit nutné Sitkové parametry komunikace a v maximalni mozné mite
realizovat chodnik na plochach obce a KSUS.

V navrhu je trasa cyklostezky Ohfe, ktera vede feSenym uzemim.navrZena je ve variantnich
vétvich, kone¢ny vybér bude proveden po ukonceni jednani s vlastniky dotéenych pozemki ve
vazb¢ na navazujici izemi.
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Pro cyklostezku byla vyuzita pfevazné nezemédélska piida — trasa je vedena prevazné po
stavajicich komunikacich ¢i cestdich. ZPF je dotCen pouze v nezbytné nutném rozsahu.
Vzhledem k tomu, ze cyklostezka Ohfe je zaméfena na co nejuzsi vazbu na bezprostiedni okoli
feky, nelze se zcela vyhnout zdboru vysoce chranénych zemédelskych pud s nadprimérnou
produkéni schopnosti (1. tfida ochrany) vyskytujicich se v udolni nivé feky. V lokalité €. 23 je
cyklostezka vedena po stavajici vyuzivané cesté¢ pro pési mezi zahradkami a komunikaci. V
lokalité €. 24 je trasa vedena po stavajici vyuzivané polni cesté k jezu v RadoSove

Ve vazbé€ na Ottiiv pramen jsou navrzeny trasy vyhlidkovych cest.

Parkovani a odstavovani vozidel

Stav

Parkovani a odstavovani vozidel se pfevazné odehrava na soukromych pozemcich, ptipadné
na zpevnénych verejnych plochach.

Navrh
V ramci navrhu zastavby RD se pocita s parkovanim vozidel na pozemcich RD.

Garazovani

Stav

V oblasti garazovani se v feSeném uzemi nachazeji gardze vestavéné nebo pfistavéné
k jednotlivym objektim rodinnych domti.

Navrh
S vystavbou dalsich izolovanych nebo skupinovych garazi se nepocita.

Koncepce vodniho hospodarstvi

Zasobovani vodou

Stav

Obec Kyselka je zasobovana pitnou vodou z vodovodniho systému Karlovy Vary — Ostrov
pfes byvalou Upravnu vody v RadoSové. Vodojem 2x250 m3 je umistén na p.p.¢.397
k.a.RadoSov , napojeni v tpravné vody je provedeno na vytlacny fad do Ostrova.

Na tento systém je napojen vodovod Velichov a Dubina.

Objekty v lokalit¢ Nova Kyselka jsou zasobovany z jednotlivych studni u jednotlivych
objektt.

Navrh
V navrhu se se zménou systému nepocita, navrzeno je propojeni vodovodu do obytné
lokality v jizni ¢asti izemi.

Odvodnéni a kanalizace

Kyselka a RadoSov

Stav

V obci Kyselka je vybudovana splaskova kanalizace, jednotlivé stoky jsou svedeny gravitaci
nebo &erpanim bud’ na COV ( C,C1,C2, C3,C4,C5) nebo do biologickych septikil s prepadem
do feky Ohie (A,B,E,F). Stoky C,C1 aC2 jsou gravitaéné svedeny na CSOV ¢&.1 a vytlakem
pfederpany. Stoka C5 je gravitaci svedena na CSOV &.2 a vytlakem piederpana do stoky C4 a
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dale tete gravitaci do COV. COV ma soucasnou kapacitu 620 EO, pivodné viak byla
navrhovana na kapacitu 3 000 EO.

Destové vody jsou Castecné odvadény pomoci destové kanalizace s prepadem do ieky
Ohie, nékteré lokality maji kanalizaci jednotnou s odvodem destovych vod na COV a
s odleh¢ovacimi komorami s piepadem do feky Ohfe.

Navrh

V navrhu se pocita s doplnénim chybéjicich kanalizac¢nich stok v dosud neodkanalizovanych
castech RadoSova a s vystavbou cCerpacich stanic, které budou svadét vody do gravitacnich
casti stok obce Kyselka. V ramci napojeni odpadnich vod z mistnich ¢asti obce se pocita
s intezifikaci COV rozifenim a modernizaci objektu mechanického piedéisténi splaskovych
vod a dosazovaci nadrze. V navrhu je feSeno odkanalizovani Mattoniho vily a objektu
Stallburg a ostatnich rekonstruovanych objekt byvalych lazni. Pro skupinu vilovych domt na
levém biehu feky Ohte u lazeniského parku se pocita s vystavbou spole¢né Cistirny odpadnich
vod.

Z hlediska navrhu se ne pocita s vystavbou novych vedeni dest'ové kanalizace.

Nova Kyselka

Stav

V lokalit¢ neni vybudovéana kanalizace, splaskové vody jsou likvidovany v septicich
s piepadem do terénu, resp. v domovnich bezodtokovych jimkach, odkud jsou splasky
vyvazeny na COV Karlovy Vary.

Navrh

V navrhu se se ziizenim kanalizace a COV nepodita, viechny objekty budou vybaveny
bezodtokovymi jimkami s odvozem a likvidaci splaskti na COV Karlovy Vary.

Destova kanalizace vzhledem k charakteru lokality zfizena neni ani se sni v navrhu
nepocita.

Zasobovani elektrickou energii

Stav

Uzemi obci Kyselka a Radosov je zasobovano elektrickou energii z 22 kV venkovniho
vedeni vyvod Cerny§ Rozvodny 110 /22 kV Ostrov - Kfely Toto vedeni prochazi fesenym
uzemim od obce Bor smérem na StrdZ n/Ohii . Z tohoto vedeni je provedeno jednak odboceni
izolovanym vedenim zéasobujici Kyselku a sméfujici smérem na Dolni Lomnici a Luc€iny a déle
pak venkovni vedeni pro Ustav socialni pée a Chataiskou oblast IT v Rado$ové .

Vlastni distribuce elektrické energie je realizovana prostfednictvim 5 transformacnich
stanic . na izemi Kyselky a 3 transformacnich stanic na uzemi RadoSova

uzemi Kyselky - stozarova TS Obec
- zdéna TS MATTONI
- zdéna TS Obec Holtab
- zdénd TS COV
- vestavénd TS MATTONI Vyroba PET lahvi

tizemi RadoSova - stozarova TS Ustav socialni péce
- stozarova TS Chataiska oblast 11
- vestavéna TS Vodarna
39



Uzemi Nové Kyselky je zasobovano odbo¢kou z vyse uvedeného vyvodu Rozvodny Kfely
V prostoru Boru , pies tizemi obce Pulovice prostifednictvim TS typu Minaret .

Stavajici nn sit’ je smiSeného provedeni - venkovni , zdvésnymi a zemnimi kabely a pokryva
potieby odbeératelt .

Vetejné osvétleni je realizovano svitidly s vybojkovymi zdroji svétla umisténymi na
vyloznicich osazenych v pfevdazné mife na opérnych bodech nn sité , ¢asteCn¢ na stozarech
s vylozniky a s kabelovym rozvodem . Dle situovani osvétlovacich boda se jedna prevazné
pouze o osvétleni orientaéni , nespliujici podminky CSN.

V souvislosti se zdsobovani elektrickou energii je nutné upozornit na nesoulad u navrhované
lokality vystavby rodinnych domt , ¢asteCné zasitovanou , kterd je ve stfetu se stavajicimi
22 kV venkovnimi vedenimi situovanymi v tomto tizemi , ¢imz dochazi k vyraznému omezeni.

V prostoru nad jezem pod Dubinou se pocitd s vystavbou malé vodni elektrarny.

Navrh
V souvislosti se zdsobovani elektrickou energii je feSen nesoulad u caste¢né¢ zasitované
rozvojové plochy Z1 , ktera je ve stfetu se stavajicimi 22 kV venkovnimi vedenimi

situovanymi v tomto Uzemi , vedeni uvnitf rozvojové plochy je navrzeno k prelozeni do
kabeld.

Stavajici elektrorozvody a trafostanice pokryvaji potfeby tizemi .

Zasobovani plynem

Stav

Resené tzemi je zasobovano plynem z vysokotlakého plynovodu DN 300 , t.zv.
Kru$nohorské magistrdly ~ odbo¢kou DN 100 realizovanou v prostoru k.u. Damice
.Vysokotlaky plynovod DN 100 z mista odboceni sleduje komunikaci Damice - Vojkovice a
v prostoru osady V Olsinkach pfechazi pod dnem tok tfeky Ohie a je ukoncen v regulaéni
stanici VTP / STP v Jakubové . Regulaéni stanice o vykonu 2000 m® péivodné slouZila pouze
pro dodavku plynu porcelance DAFA . V souvislosti z gazifikaci uzemi Poohii byl z této RS
realizovan stiedotlaky vystup DN 225 jehoZz dimenze je postupné redukovéana smétujici pies
Vojkovice ,Velichov , Radosov do Kyselky , kde kon¢i v zavodé¢ MATTONI.

Odbératelé jsou na mistmi stiedotlakou plynovodni sit' napojeny prostiednictvim
individualnich regulatort plynu .

Navrh
V navrhu se pocitd s doplnénim STL sité v rozvojovych lokalitach, predevs§im v Z1.

Zasobovani teplem

Stav
Z hlediska CZT je na zdroj KMV napojen pouze objekt bytového domu.

Navrh

V névrhu se pocita se zachovanim soucasného stavu bez vyhledu dalSiho rozsifovani sité.

Pro zasobovani teplem se pocitd s vyuzitim plynu ze stavajicich a novych STL rozvodi a
dale s vyuzitim el.energie, ptipadné mekkych zdroju.
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Spoje
Stav
ReSenym tizemim prochazi spojovy kabel.

Navrh
Z hlediska spojii jsou jak stdvajici potfeby tak i1 rozvoj uzemi  pokryty stavaji
infrastrukturou bez potteb dalsiho rozvoje.

V piipadé¢ potieb vystavby vertikdlnich zafizeni pro Sifeni radiovych a telekomunikacnich
signalt v feSeném izemi bude pro tato zatfizeni zpracovdno Posouzeni vlivu na krajinny raz,

kde bude stanovena akceptovatelna vyska zafizeni nad terénem.

Koncepce FeSeni problematiky civilni ochrany obyvatelstva

Pro Kyselku neni v sou¢asné dob¢ k dispozici Plan ukryti obyvatelstva a Krizovy plan.
Obec ma vsak zpracovan Povodnovy plan, kde je feSena problematika evakuace a ubytovani
obyvatel pfi povodni.

a) Ochrana uzemi pied prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni

V feSeném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi s aktivni zénou ve vazbé na feku Ohfi,
specialni ochrana pted prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni zpracovana neni.

b) Zony havarijniho planovéani
Nejsou obci feseny.
c) Ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti

U zéstavby rodinného bydleni budou poZadavky civilni ochrany feSeny v ramci jednotlivych
objektti formou PRU-BS (protiradiagni ukryty budované svépomoci).

U objektti obcanské vybavenosti budou pozadavky civilni ochrany feSeny jednotlivé pro
kazdy objekt v rdmci konkrétnich pozadavkl v rdmci navrhu staveb

V obci se nachazeji objekty, které by umoznovaly ukryti obyvatelstva v disledku
mimotadné udalosti. Jedna se o objekt zakladni $koly a objekt socialnich sluzeb v Radosové a
objekt KMV v Kyselce.

Signalizace je umisténa na objektu

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuace obyvatelstva neni obci feSena, objekty, které by byly vhodné k témto Gcelim se
v obci vyskytuji. Jedna se o objekt zakladni Skoly a objekt socidlnich sluzeb v RadoSové a
objekt KMV v Kyselce.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Material civilni ochrany neni v Kyselce skladovan.

f) Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd tizemi a
zastavitelna uzemi obce

V feSeném Uzemi se nenachdzi prostor, ktery by umozZioval vyvezeni a uskladnéni
nebezpecnych latek.
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g) Zachranné, likvidac¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych uc¢inkt
kontaminace, vzniklych pii mimotadné udalosti

Neni v ramci obce feSeno.

h) Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

V feSeném uzemi se nenachazi prostor skladovani nebezpecnych latek.
1) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zasobovani vodou a el.energii bude feSeno spolupraci s VaK a.s. a CEZ a.s. pomoci
mobilnich zdroju.

Odbérna mista vody pro haseni pozarii jsou v Kyselce a Radosové feka Ohte, v Nové
Kyselce rybnicek nad sidlem.

4.2) Zdivodnéni navrhu ploch s jinvm zpusobem vyuZiti, neZ je stanoveno ve vyhlasce
o obecnvch poZzadavcich na vvuzivani izemi

V navrhu tzemniho planu jsou vymezeny a definovany plochy pro zeleii veiejnych
prostranstvi ZV a zelen vyhrazenou a soukromou ZS.

Tyto plochy jsou vymezeny proto, aby mohl byt v izemnim planu zakotven systém veiejné
zelené. Tyto plochy jsou definovany jako nezastavitelné a zarucuji tak ochranu vymezené
zelené pied jinym vyuzitim.

4.3) Vyhodnoceni predpokladanvch disledki FeSeni ve vztahu Kk rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

C.Vyhodnoceni vlivu tzemniho plinu na stav a vyvoj uzemi podle vybranych
sledovanych jevii obsaZenych v izemné analytickych podkladech

- horninové prostiedi a geologie
Z hlediska horninového prosttedi se v feSeném tizemi se nenachézeji plochy ptipustné pro
dobyvani lozisek nerostd. V K.u. Nova Kyselka se nachazi sesuv Nova Kyselka, ¢. 9314.

- vodni reZim

Z hlediska ovlivnéni vodniho prostfedi bude mit navrhovany rozvoj pozitivni vliv, nebot
v Radosové a Kyselce bude dovybudovana kanaliza¢ni sit’ a odpadni vody budou c¢istény na
COV, ktera bude intenzifikovana

- hygiena zivotniho prostiedi —

Uzemni plan poéitd s dostavbou kanalizaéni sité v Kyselce i RadoSové a se snizenim
zneCiStovani vodnich zdroju a tokt, dale dojde vyuzitim vlecky k relativnimu sniZeni prijezdu
kamionti jizni ¢asti Kyselky.

- ochrana pfirody a krajiny

Ptirodni prostifedi nebude feSenim uzemniho planu dotéeno, rozvojové plochy jsou feSeny
V ramci proluk v zastavéném Uzemi nebo na plochéach s nim pfimo souvisejicich.

Nejcenngjsi pfirodni biotopy v izemi nebudou navrhem novych funk¢nich ploch ohrozeny
co do kvality ani kvantity. Rovnéz charakter Krajiny zlstane i po realizaci navrhovanych
zamérl nezmeénén.
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- zemédelsky pudni fond a PUPFL
Uzemnim planem bude dotcen pudni fond v minimalnim rozsahu, zabor ¢ini cca 12,68 ha,
Kvalitativni zmény ptdniho fondu se nepiedpokladaji.
PUPFL budou feSenim uzemniho planu dot¢eny pouze vedenim cyklostezky Ohfe.

- vefejna dopravni a technické infrastruktura
Vetejna dopravni a technicka infrastruktura je v uzemnim planu doplnéna v souvislosti
S potiebami rozvojovych ploch. V dopravni infrastruktufe se jedna pouze o rekonstrukci
obsluznych komunikaci v ramci vétsich rozvojovych lokalit
V technické infrastruktuife se jedna predevSim o navrh doplnéni kanalizacniho systému
Vv rozvojovych plochach RadoSova a stavajicich objektt byvalych lazni v Kyselce.

- sociodemografické podminky
Vzhledem k rozvojovym moznostem obce se pocita s vyraznym zvySenim trvalého poctu
obyvatel v uzemi.

- rekreace
Rekreace je dilezitou funkéni slozkou v tizemi, pocita se zachovanim stavajicich rekreacnich a
S mirnym rozsifenim ploch v Nové Kyselce.

- hospodatské podminky
Z hlediska hospodatskych podminek je v izemi dominantnim prvkem zavod KMV a v navrhu
se pocita s jeho zachovanim a piipadnym rozvojem na stavajicich plochach

D.Predpokladané vlivy na vvsledky analyzy silnvch stranek, slabvch stranek,
prilezitosti a hrozeb v uzemi

Analyza mozZnosti hospodaiského rozvoje uizemi

Slabé stranky:

- diivgjsi likvidace pfirody, krajiny a naruSeni vodniho rezimu vyvolava nutnost piisné
ochrany zbylych biotopti, ktera mize zabranit nékterym projektam

- t&zkopadnost zmén UP, a proto je nutné velmi uvazlivé zpracovavat kazdy UP

- horsi dopravni dostupnost Kyselky a zvlasté pak Nové Kyselky a pfedev§im devastace
uzemi byvalych objekti 1azni Kyselka cilovou kamionovou dopravou do arealu KMV

- ploch zpf k provozovani zemédé€lské vyroby je v feseném tizemi relativné malo

Silné stranky:

- silny zaméstnavatel v obci , nadstandardni pocet pracovnich piilezitosti v obci

- vodacka tabofisté — oblibené stifedisko vodacké rekreace s moznou kapacitou rozsiteni i
pro dalsi typy rekreace

- zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domt,

- dostatek zainvestovanych ploch pro vystavbu rodinnych domkt

- vyborné podminky pro turistiku, cykloturistiku,

- obec je kompletné zasobovana vodovodni soustavou a je odkanalizovana pomoci
centralniho systému a zasobovana stl plynovodem

- Cast ploch v jihozapadni ¢asti tzemi je vhodna pro rozvoj zeméd¢lské vyroby,

Prilezitosti

- kvalitni pfirodni zazemi obce, zdravé Zivotni prostiedi v RadoSove a Nové Kyselce

- sousedstvi s velmi zachovalym a ekologicky stabilnim izemim Doupovskych hor

- cenna lokalita nadregionalniho biokoridoru podél Ohte
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dotacni tituly ve zjednodusené podobé

spoluprace zastupcti obce a hlavniho zaméstnavatele KMV

vyuziti rekonstruované vlecky ke snizeni distribuce pomoci kamionové dopravy a tim
snizeni negativniho dopadu hluku a vibraci na objekty byvalych lazni Kyselka

Hrozby

piehnana ochrana pfirody a krajiny muze vést k omezeni nékterych podnikatelskych
aktivit (USES)

recese hospodarstvi EU

zachovani nebo zvyseni kamionového provozu pii distribuci z KMV

nedostateéna kapacita COV pii realizaci zastavby na viech rozvojovych plochach

Stav a vyvoj hodnot v FeSeném tuzemi

hospodatsko — vyrobni zakladna — vyvoj progresivni

obcanské vybavenost a sluzby - vyvoj mirné progresivni

stav parteru obce a komunikaéni sit€ — vyvoj mirné€ progresivni

vyvoj poctu trvalych obyvatel ve vazbé na rtst poctu doml — vyvoj mirné progresivni
funkce rekreace a cestovniho ruchu — vyvoj mirné progresivni

Zhodnoceni rozvojového potencialu izemi

Vzhledem k provedené analyze slabych a silnych stranek moznosti hospodaiského rozvoje
uzemi se jevi rozvojovy potencial hlavné v bydleni. V RadoSové je rozvojova kapacita bydleni
znafna a umoznuje zvySeni o cca 1/4 poctu trvalych obyvatel, pficemz nebyly zcela vyuzity
v navrhu viechny rozvojové kapacity z UPN SU. Vzhledem K relativni dostupnosti centra

A4

osidleni - Ostrov i Karlovych Var bude vystavba atraktivni spiSe pro stfedni a vyssi ptijmovou
kategorii stavebnikti, coz mize mit vliv na spole¢enskou aktivitu v obci.

Analyza moZnosti soudrZnosti spoleCenstvi obyvatel v izemi

Slabé stranky:

dojizdéni do Skol vysSich stupiili a za vyS$si obcanskou vybavenosti

relativné nizky pocet trvalych obyvatel ma vliv 1 na efektivitu provozovani komer¢nich
zafizeni obCanské vybavenosti

relativné slabsi dopravni dostupnost

neexistence urbanisticky hodnotného centralniho spolecenského prostoru obce
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mezi jednotlivymi ¢astmi RadoSova neni pési komunikace

Silné stranky:

narast stavu obyvatelstva v poslednich letech a potencial dalsiho ristu

zdravé Zivotni prostfedi a kvalitni pfirodni zazemi

kvalitni sportovni zafizeni v centru obce

spolecenska aktivita s pfesahem 1 mimo obec, Hnuti za obnovu historické zastavby lazni
Kyselka

Prilezitosti

dialog s vefejnosti, s podnikateli, s obcanskou spole¢nosti, Hnuti za obnovu historické
zastavby lazni Kyselka

dotacni tituly ve zjednodusené podobée

rozvoj bydleni, vyroby a ubytovacich sluzeb cestovniho ruchu jako slozky rozvoje tizemi
a s tim spojeny ekonomicky rtst izemi
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- vyuziti ptirodniho prostiedi pro rozvoj celoro¢ni rekreace a cestovniho ruchu, rozvoj
cykloturistiky — patefni cyklostezka Ohfte a turistiky a s tim spojeny ekonomicky rtst
uzemi

- obnovou historickych objektl Lazni Kyselka dojde k vneseni novych prvki zatfizeni
obCanského vybaveni do uzemi a k vyuziti historickych a architektonickych hodnot
uzemi pro rozvoj cestovniho ruchu

Hrozby
- selhéni projektu rekonstrukce a obnovy historickych objekti Lazni Kyselky mize vést
k frustraci obyvatel sidla a rozpadu spolecenstvi obyvatel
- odkladem realizace cyklostezky Ohie nebude naplnén piedpoklad  zvySeni atraktivity
uzemi pro cyklorekreaci

Stav a vyvoj hodnot v FeSeném tizemi
- ambivalentni vztah bydleni s vyrobou — vyvoj mirné progresivni
- kvalita ptirodniho prostfedi — vyvoj mirn€ progresivni
- rozvoj historického kulturniho dédictvi — vyvoj progresivni
D.I. Vliv na eliminaci nebo sniZeni hrozeb FeSeného tizemi
Hospodarsky rozvoj

- ptehnand ochrana pfirody a krajiny muze vést k omezeni nékterych podnikatelskych
aktivit (USES)

UP. UP resi vyvdzeny rozvoj vSech slozek prostredi véetné vztahi funkce urbanizovaného a
prirodniho prostredi.

- recese hospodarstvi EU
UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP
- zachovani nebo zvyseni kamionového provozu pfi distribuci z KMV

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reSeni UP, Feseni je v UP obsazeno vyuZitim
vilecky pro distribuci ze zavodu KMV

- nedostateénd kapacita COV pfi realizaci zastavby na viech rozvojovych plochach

UP. UP iesi ndvrhem intenzifikace COV

SoudrzZnost spolecenstvi obyvatel v izemi
- selhani projektu rekonstrukce a obnovy historickych objekti Lazni Kyselky mtize vést
k frustraci obyvatel sidla a rozpadu spolecenstvi obyvatel

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, reseni je v UP obsazeno navrhem
nového funkcniho usporadani na dotcéenych plochach

- odkladem realizace cyklostezky Ohie nebude naplnén piedpoklad zvySeni atraktivity
uzemi pro cyklorekreaci

UP. Omezena moznost ovilivnéni pomoci reseni UP, 7eSeni je v UP obsazeno
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D.IIL Vliv na posileni slabych stranek FeSeného tizemi:

Hospodarsky rozvoj

- drivegjsi likvidace ptirody, krajiny a naruseni vodniho rezimu vyvolava nutnost piisné
ochrany zbylych biotopt, ktera miize zabranit nékterym projektam

UP. UP resi vyvazeny rozvoj vSech slozek prostiedi véetné vztahii funkce urbanizovaného a
prirodniho prostredi.

- t&kopadnost zmén UP, a proto je nutné velmi uvazlivé zpracovavat kazdy UP

UP. UP resi vyvazeny rozvoj vSech slozek prostredi vzhledem ke kapacitnim mozZnostem a
redalnym potrebam vzemi.

- horsi dopravni dostupnost Kyselky a zvlasté pak Nové Kyselky a pfedevsim devastace
uzemi byvalych objektii 1azni Kyselka cilovou kamionovou dopravou do arealu KMV

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reSeni UP, zdroven je to castecnd vyhoda pro
zdjemce o zZivot v klidném a kvalitnim prostiedi.

- ploch zpf k provozovani zemé&délské vyroby je v feSeném tizemi relativné malo

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP

SoudrZnost spolecenstvi obyvatel v tizemi
- dojizdéni do kol vyssich stupiili a za vyssi obCanskou vybavenosti

UP. Omezenda moznost ovlivnéni pomoci reSeni UP, zaroven je to castecna vyhoda pro
zdajemce o Zivot v klidném a kvalitnim prostredi

- relativné nizky pocet trvalych obyvatel ma vliv i na efektivitu provozovani komercnich
zafizeni obCanské vybavenosti

UP. Ndavrh vyuzivd viechny vhodné plochy jak v zastavéném iizemi, tak v jeho piimé
navaznosti pro rozvoj predevsim bydleni a dava tak prostor ke zvyseni poctu trvalych obyvatel
obce

- relativné slab$i dopravni dostupnost

UP. Omezenda moznost ovlivnéni pomoci reSeni UP, zaroven je to castecna vyhoda pro
zajemce o Zivot v klidném a kvalitnim prostredi.

- neexistence urbanisticky hodnotného centralniho spole¢enského prostoru obce

UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, reseni je v UP obsaZeno navrhem
verejného prostranstvi v lokalité Z1

- mezi jednotlivymi ¢astmi RadoSova neni pési komunikace

UP. UP resi ndvrhem dopinéni chodniku mezi ZS a restauraci Na Spici
D.IIL. Vliv na posileni silnych stranek a prileZitosti eSeného uzemi:

Hospodarsky rozvoj

- silny zaméstnavatel v obci , nadstandardni pocet pracovnich ptilezitosti v obci
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UP. UP resi zaclenénim potieb zaméstnavatele do UP

- vodacka tabotisté — oblibené stfedisko vodacké rekreace s moznou kapacitou rozsiteni i
pro dalsi typy rekreace

UP. UP resi vymezenim ploch pro 3 voddcka taboristé
- zajem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych dom1,

UP. UP Fesi vymezenim rozvojovych ploch pro vystavbu RD na névrhové obdobi cca 15-
20 let

- dostatek zainvestovanych ploch pro vystavbu rodinnych domku

UP. UP resi vpravou el.vedent, které v soucasnosti cdst téchto ploch znehodnocuje

- vyborné podminky pro turistiku, cykloturistiku,

UP. UP Fesi navrhem cyklostezek a cyklostezky Ohre a vyhlidkovych tras

- obec je kompletn¢ zasobovana vodovodni soustavou a je odkanalizovana pomoci
centrdlniho systému a zasobovana stl plynovodem

UP. UP resi ndvrhem doplnéni chybéjicich tras technické infrastruktury

- Cast ploch v jihozapadni ¢asti izemi je vhodna pro rozvoj zemédé€lské vyroby,

- existence vhodnych ploch pro rozvoj ubytovacich sluzeb se zazemim a tudiz moznosti
rozvoje cestovniho ruchu

UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci ieSeni UP, FeSeni je v UP obsazeno ndvrhem
funkcniho zonovani prirodnich ploch, kde jsou vymezeny i plochy pro zemédeélskou
vyrobu

Soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi
- narast stavu obyvatelstva v poslednich letech a potencial dal$iho ristu
UP. UP Fesi ndvrhem novych rozvojovych ploch ve Vojkovicich a Jakubové.
- zdravé Zivotni prostfedi a kvalitni ptirodni zazemi

UP. UP resi vyvazeny rozvoj vSech slozek prostiedi vzhledem ke kapacitnim mozZnostem a
redlnym potrebam vzemi..

- kvalitni sportovni zafizeni v centru obce
UP. UP resi ndvrhem rozvojem rekreacnich ploch

- spolecenska aktivita s pfesahem 1 mimo obec, Hnuti za obnovu historické zastavby
lazni Kyselka

UP. UP Fesi vymezenim vefejnych prostranstvi pro spolecenské funkce a ndvrhem
vhodného funkcniho vyuziti pro revitalizované objekty

D.IV. Vliv na stav a vyvoj hodnot v FeSeném tzemi

Hospodarsky rozvoj
- hospodaisko — vyrobni zékladna — vyvoj mirné progresivni
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UP. UP resi saturaci vhodnych ploch.

- obcanska vybavenost a sluzby - vyvoj mirné€ progresivni

UP. UP resi navrhem novych rozvojovych ploch v oblasti obcanské vybavenosti

- stav parteru obce a komunikaéni sit€¢ — vyvoj mirn€ progresivni

UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci reseni UP.

- vyvoj poctu trvalych obyvatel ve vazbé na rlst po¢tu domi — vyvoj mirné progresivni
UP. UP resi navrhem novych rozvojovych ploch v Radosove.

- funkce rekreace a cestovniho ruchu — vyvoj mirn€ progresivni

UP. UP Fesi saturaci vhodnych ploch a objektii a navrhem cyklostezek a cyklotras.

SoudrzZnost spolecenstvi obyvatel v izemi
- ambivalentni vztah bydleni s vyrobou — vyvoj mirn€ progresivni

UP. Omezenda moznost ovlivneni pomoci reseni UP, UP resi strety v dopravni obsluze
zavodu
KMV pomoci presunu casti distribuce na vlecku

- kvalita pfirodniho prostfedi — vyvoj mirn¢€ progresivni

UP. UP resi vyvdzeny rozvoj vSech slozek prostredi véetné vztahu funkce urbanizovaného a
prirodniho prostredi.

- rozvoj historického kulturniho dédictvi — vyvoj progresivni

UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci Feseni UP, jsou vytvoreny urbanistické podminky
pro revitalizaci souboru historickych objektii byvalych lizni Kyselka a rozvoj
historickych hodnot v tizemi.

E . Vyhodnoceni prinosu uzemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani

Uzemni plan Kyselka je zpracovany v souladu s izemn& planovacim podkladem Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvélené vladou dne 20.07.2009,
vyplyvéa pro Uzemni plan Kyselka pozadavek zohlednit dotéeni feSeného tizemi rozvojovou
oblasti OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary, coz je v navrhu dodrzeno.

Uzemni plan j je zpracovany v souladu s ZUR Kk 2010 , Obec Kyselka se nachazi v OS7
Rozvojova osa Usti nad Labem— Chomutov—Karlovy Vary Cheb—hranice CR/Némecko
(Niirnberg), ktera je vymezena obcemi Mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na
vyznamné dopravni cesty, tj. v zdpadni ¢asti na rychlostni silnici R6 a ve vychodni ¢asti na
silnici 1/13.

Do vetejné prospésnych opatieni jsou zahrnuty:
U113 - NRBK 41 Svatos$ské skaly-Uhost
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V Gzemnim plénu je navrzena zékladni koncepce rozvoje uzemi S vymezenim ploch
S rozdilnym zplGsobem vyuziti uzemi, stanovenim jejich regulacnich podminek i zakladnich
limith vyuziti izemi
Uzemni plan Kyselka stanovuje podminky na provedeni zmén v tzemi, zejména s ohledem
na ochranu stavajicich historickych, kulturnich, urbanistickych a ptirodnich hodnot tizemi.
Uzemni plan navazuje na stavajici urbanistickou strukturu sidel, respektuje jejich
dlouholeté cile rozvoje a vytvaii piedpoklady k dalsimu harmonickému komplexnimu rozvoji
uzemi.
Uzemni plan dale navrhuje nezbytné nutné aktivity vefejné infrastruktury na feeném
uzemi.

F. Vvyhodnoceni vlivia na udrzitelny rozvoj uzemi - shrnuti

F.1. Vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na vyvaZenost vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel
uzemi, jak byla zjisténa z rozvoru udrzitelného rozvoje

Z hlediska dusledkd feSeni tUzemniho planu na pfirodni prostiedi navrhované feSeni
uzemniho pldnu nemé& negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi, v n€kterych slozkéach
zivotniho prostfedi se predpokladd vlivem realizace navrhovanych zdmérti Vv dopravni a
technické infrastruktufe i zlep$eni stavu ZP.

Z hlediska duasledkt feSeni uzemniho planu na hospodaisky rozvoj jsou v navrhu tzemniho
planu vymezeny plochy pro rozvoj predevsim bydleni.

Z hlediska dasledkt feSeni tizemniho planu na socialni soudrznost obyvatel jsou v navrhu
uzemniho planu feSeny nové plochy pro rozvoj bydleni a vetejné infrastruktury (obcanské a
technické vybavenosti) v pfiméfeném rozsahu. Naplnénim navrzenych zamérti dojde ke
zkvalitnéni obytného i1 spoleCenského prostiedi , coz by spolu s hospodaiskym rozvojem
Vv izemi mélo vést 1 k zachovani socialni soudrznosti obyvatel feSené¢ho izemi.

F.2. Shrnuti pfinosu izemniho plianu k vytvareni podminek pro predchazeni zjiSténym
- rizikiim ovliviiujicim potfeby Zivota soucasné generace obyvatel FeSeného uizemi

Ptinosem izemniho planu je ndvrh novych ploch pro rozvoj predev§im funkce bydleni. Tato
funkce ma z hlediska rozvojového potencialu velky vyznam pro udrzeni pfipadné posileni
historické urbanistické struktury v izemi.

- predpokladanym ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich
Neopominutelnou podminkou zivota generaci budoucich je pfedevsim stav Zivotniho
prostfedi, dale pak moZnosti osobniho uplatnéni ve spoleCenskoekonomické struktute.

V Gzemnim planu jsou navrZena opatfeni, ktera povedou ke zlepSeni zivotniho prostfedi i
opatteni, ktera povedou k ekonomickému rozvoji tizemi.
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4.4) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledki navrhovaného feSeni na Zivotni
prostiedi

Podkladem pro vyhodnoceni vlivu navrhu izemniho planu na piirodni prostiedi je analyza
slabych a silnych stranek.

Slabé stranky:
- vysoka mira vyuziti lokalnich zdroji vytapéni - predevsim na tuhd paliva
- negativni vliv kamionové dopravy na jizni ¢ast feSeného izemi

Silné stranky:

- vysoka kvalita, rozloha a riznorodost pfirodnich a pfirod¢ blizkych biotopa
- vysoké procento zalesnéni izemi
- nizka hustota osidleni.

Uzemnim planem bude dotéen pudni fond co do kvantity. Kvalitativni zmény ptdniho
fondu se neptedpokladaji.

Nejcennéjsi prirodni biotopy vuzemi (vétSina kvalitnich lesnich porostl, piedevsSim
doubravy, sutové lesy a dubohabiiny) vSak nebudou nivrhem novych funkénich ploch
ohrozeny co do kvality ani kvantity. Rovnéz charakter krajiny (s vyraznymi piirodnimi
dominantami, s vyznamnym zalesnénim a s charakteristickymi znaky tdoli Ohte ziistane 1 po
realizaci navrhovanych zamérti nezménén.

Navrhované feSeni uzemniho pldnu nemd vyznamné negativni vliv na kvalitu Zivotniho
prostiedi, v nékterych slozkach zivotniho prostfedi se pfedpokladd vlivem realizace
navrhovanych zamért zlepseni stavu ZP.

5) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi,
informace, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj véetné vyhodnoceni vlivll na zivotni prostfedi neni
soucasti uizemniho planu nebot”:

a) zadani neobsahovalo pozadavek na jeho zpracovani,

b) Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi, vydal k
navrhu zadani Uzemniho planu Kyselka stanovisko ¢&.j. 637/2Z/13 ze dne 22.2.2013, v némz z
hlediska posuzovani vlivii koncepce na Zivotni prostfedi dle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na zZivotni prostfedi, v platném znéni, nepozadoval vyhodnoceni vlivii
Uzemniho planu Kyselka na Zivotni prostiedi a ve stanovisku &.j. 589/22/13 ze dne 20.2.2013
z hlediska zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpist, §
45i odst. 1 dospél k zaveru, ze nemlize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani
na ptaci oblasti.
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6) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi

Zastavéné tizemi je v navrhu uzemniho planu vyuzito pfevazné pro nosnou funkci uzemi,
kterou je individudlni a venkovské bydleni, dale pak pro funkci individualni rekreace
piedevsim v samostatnych lokalitach mimo jadro obce.

Resené uzemi obce Kyselka sestava ze zastavby v charakteru ulicovek podél komunikaci a
snékolika lokalnimi centry v prostoru byvalych lazni Kyselka, v prostoru ZS a OU a
Vv prostoru mezi kostelem a dfevénym mostem v RadoSove¢.

Zastavba Nové Kyselky se vyviji jako okrouhlice s byvalou zemédélskou usedlosti na
jiznim okraji.

Kromé doplnéni proluk vzniklych bezprostfedné v zastavbé je kapacitnéjsi rozvoj v Kyselce
mozny pouze vyuzitim jiz zainvestované plochy pro cca 44 RD ve stfedni ¢asti RadoSova a
dale pak na pozemcich ptiléhajicich ke stavajicim komunikacim jednak ve vazbé na zminénou
lokalitu (Z1) a v severni ¢asti RadoSova ve vazb¢ na zahradkaiskou kolonii, na plose Z14, ktera
je jiz pted vydanim stavebniho povoleni.

Vsechny zastavitelné plochy jsou pievzaty z platné uzemné planovaci dokumentace,
dokonce pitvodni kapacita téchto ploch byla snizena o pozemky vyZzadujici vystavbu vnitinich
siti vefejné infrastruktury. Navrh tak spliuje tak pozadavek na dodrzeni kontinuity izemniho
planovani. Tato kontinuita je pak dulezitd pro koncep¢ni praci s izemim a pro vytvofeni pocitu
pravniho bezpeci pii realizaci individualnich i spolecenskych zaméra v uzemi.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Resené tizemi ma omezenou kapacitu potencialniho rozvoje predevsim pro piiméstské
bydleni, nachazi se v relativné pfiznivé vzdalenosti od regionalniho centra osidleni - Ostrova i
Karlovych Varu, Kyselka disponuje nadprimérné kvalitnim pfirodnim prostfedim. Tyto
vSechny hodnoty pak feSené tizemi piedurcuji pro funkci rozvojového sidla individualniho a
venkovského bydleni.

Vyhodou nejvétsi rozvojové plochy Z1 je, Ze je jiz kompletn€ zainvestovana a pfipravena
k vystavbé RD. Z hlediska demografického vyvoje v Kyselce je patrny nartst po¢tu domu a
trvalych obyvatel v souvislosti s pfipravenosti rozvojovych ploch k vystavbe, kdy K nejvétsimu
nartistu doslo v obdobi mezi 1990 a 2001, kdy se realizovala masivni vystavba v lokalité mezi
ZS a objektem vyvéru pramenu v Rado$ové, po vyderpani lokality se vyvoj zpomalil a d4 se
o¢ekavat, ze k dal§imu nartustu dojde po otevieni nové zainvestované lokality Z1 s kapacitou
cca 44 RD. Za poslednich cca 20 let se postavilo 43 novych RD a ptibylo 176 trvalych
obyvatel.

Ukolem uzemniho planu pravé bylo najit daldi moZnosti pro vystavbu na realng
zastavitelnych plochach.

Ptehled navrhovanych kapacit:
Celkem jsou v feseném tizemi v ramci rozvojovych ploch pro bydleni navrzeny nové plochy
pro cca 77-81 rodinnych dom.
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Pii naplnéni téchto kapacit by vzrostl v feSeném uzemi pocet trvalych obyvatel o cca 250 na
cca 1030 trvalych obyvatel.

Koncepce rozvoje uzemi zakotvend v navrhu uzemniho planu je zamétfena na udrzeni a
posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace.

Celkova rozloha zastavitelnych ploch ¢ini 17,54 ha, z toho 0,3 ha tvofi plochy pro rekreaci a
zbytek plochy pro individualni bydleni, venkovské bydleni a smiSené obytné venkovské.

V obci dnes zije 800 obyvatel, coz je o 113 obyvatel vice nez v roce 2001, kdy na tzemi
obce bylo evidovano 687 obyvatel, coz je nartst za 10 let o cca 16,5 %. Narist obyvatel mezi
r.1991 a 2001 je pak pouze 63 obyvatel, coz znamena, Ze trend rustu poctu trvalych obyvatel se
mezi témito obdobimi vice nez zdvojnasobil. V navrhovém obdobi je pak z hlediska
demografického vyvoje nutné zajistit pozemky pro domy pro cca 250 obyvatel.

Primérna velikost domacnosti je 3,5 osob na RD.

Navrzena zastavba v Kyselce je feSena formou individualni vystavby, kdy 1 RD = cca
1800 m2, kdy velikost pozemku pro 1 RD zohlednuje potiebu vétSich zahrad s potiebnym
zazemim hospodaiskych objektt typickou pro venkovské bydleni BV.

Odborny odhad potiteby zastavitelnych ploch pro bydleni Vv navrhovém obdobi 15 let
vychazejici z nariistu poctu obyvatel a trendu rlstu za poslednich 20 let :

= pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 60 RD
= pozadavky z nechténého souziti 5RD
= pozadavky vzhledem k atraktivnosti obce ve vztahu
k poloze vici vyssi sidelni jednotce 6 RD
= rezerva 20 % 12RD
celkem 84 RD
= potieba ploch pro bydleni v RD 15,12 ha

V tizemnim planu byl navrZen rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni 16,16 ha.
Orientacni pocet navrZzenych domi je vSak menSi, nebot’ vzhledem k nepravidelnému
tvaru rozvojovych ploch neni vidy moZné dodrZet primérnou velikost parcel a dale je
pak v Z1 zahrnuta i plocha veiejného prostranstvi PV.

7) Vyhodnoceni piredpokladanych disledku ieSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

7.1) Vyhodnoceni predpokladanych diisledkid navrhovaného ieSeni na zemédélsky
pudni fond

K vyhodnoceni navrhovaného odnéti ze ZPF a pfedpoklddanych disledkl je vypracovana
tabulkova a graficka ¢ast s Vykresem ptedpokladaného zaboru ptidniho fondu s ¢lenénim podle
navrhovanych lokalit funkéniho vyuziti, na kterych se uvaZzuje s umisténim vyhledovych
rozvojovych zaméri.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch ZPF podle §1 odst.3 Zakona &.231/1999
Sb., jsou uvedeny v tabulkach:
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7.1.1. Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podili pidy néleZejicich do ZPF

Celkova vyméra ploch ZPF dotéenych navrhem je 12,68 ha, 3,73 ha zaboru tvoii TTP,
7,13 ha ornd ptida a 1,82 ha tvofi byvalé sady a zahrady.
Témeért veskery piedpokladany zabor je pro funkci bydleni BI a BV a ¢ini 10,86 ha.

Z hlediska bonitovanych padné ekologickych jednotek a tfid piednosti ochrany se jedna o
0,24 ha pozemku v Ltf.ochrany, 2,57 ha pozemku v ILtf., 0,42 ha pozemku vIV.tf . a
ti.ochrany. a 9,45 ha pozemki v V.tf . ochrany.

Z rozsahu rozvojovych ploch navrzenych pro urbanizaéni funkce ( mimo dopravnich staveb)
jsou vSechny pievzaty z UPN SU Kyselka, oproti UPN SU je rozsah zabiranych ploch zna¢né

zmensen.

7.1.2. Udaje o uskute¢nénych investicich do ptidy za Gi¢elem zlepSeni ptidni Girodnosti

V feSeném Uzemi se nenachdzi plocha s uskuteénénymi investicemi za ucelem puldni
urodnosti.

7.1.3. Udaje o aredlech a objektech staveb zemé&dé&lské prvovyroby apod.

Uspotadani ZPF v Gizemi je organizovano v soustavé hospodareni - agrosystému picninaisko
pastevnim s prioritnim programem ochrany a tvorby krajiny a s respektovanim z4jmul
vodohospodatskych. V ostatnich ¢astech feSeného uzemi je zemédélské vyuZzivani pozemku
omezeno na sekani travy s prioritou ochrany a tvorby krajiny.

7.1.4. Udaje o uspoiadani ZPF v zemi, opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny a
vyznamnych skuteénostech vyplyvajicich ze schvalenych ndvrht pozemkovych tprav a jejich
predpoklddaném poruseni.

Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny ve vazbé¢ na stavajici dopravni sit’ ve vazbé na
ptvodni urbanistickou strukturu a nevznikaji zbytkové plochy zemédé€lské ptudy. Navrh
rozvojovych ploch v izemnim planu plné respektuje prvky USES vsech trovni, provedené
pozemkove upravy jsou v izemnim planu zakotveny a respektovany.

7.1.5.Zn4zornéni prabéhu hranic uzemnich obvodt a hranic katastralnich uzemi

Resené uzemi je tvofeno katastrdlnim tizemim Kyselka, katastralnim izemim RadoSov u
Kyselky a katastralnim tzemim Nova Kyselka. Hranice katastralnich Gizemi je vyznacena
v grafické ¢asti.

7.1.6. Zdavodnéni pro¢ je navrhované feSeni ve srovnani s jinym feSenim nejvvhodnéjsi
Z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénvch obecnich zajmu

Resené uzemi ma velkou kapacitu potencialniho rozvoje piedev§im pro venkovské a
individudlni bydleni, nachézi se v relativné ptiznivé vzdalenosti od regionalnich center osidleni
- Ostrova a Karlovych Vart, Kyselka disponuje nadprumérné kvalitnim a malo dotéenym
pfirodnim prostfedim S vazbou na Doupovské hory.
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Z hlediska bilance ploch navrhovanych k odnéti ze ZPF ¢ini celkovy zabor ploch pro
vystavbu objektti 11,64 ha.

Uzemni plan fe$i navrh rozvojovych ploch pro bydleni Bl a BV vesmés v lokalitach proluk
ve stavajici zastavbé vramci zastavéného uzemi a na plochach v pfimém kontaktu se
zastavénym tGzemim, které vychazeji zteSeni UPN SU Kyselka, vzhledem k rozsahu
zabiranych ploch v pivodni UPN SU jsou rozvojové plochy redukovany na plochy v pfimé
vazbé na zastavéné uzemi a na stavajici komunikacni kostru.

V fefeném tizemi je navrzena cyklostezka Ohie pievzata z UPN SU Kyselka, kterd je
vedena podél feky Ohie pievazné po ptavodnich cestach.

Navrhované zabory jsou z divodu zajisténi rozvoje obce Kyselka nezbytné, posilenim
zakladnich funkci v izemi dojde k jejich stabilizaci.

V navrzenych lokalitich budouci zastavby nebude jeji realizaci naruSena pfistupnost
okolnich pozemki a jejich organizace uspotradani.

Provaddénymi zésahy v krajiné¢ budou V co nejmensi mife naruSovany hydrogeologické a
odtokové poméry dotcenych a okolnich pozemkd.

Podrobné zdiivodnéni jednotlivych bilancovanych lokalit zaboru:

lok. 1 jedna se o pozemek na vychodnim kraji sttedni ¢asti RadoSova pro Bl navrzeny
k zastavbé v ptivodnim UPN SU Kyselka, lokalita navazuje na novéjsi zastavbu sidla
a posiluje pravobifezni c¢ast obce, lokalita je jiz kompletné zasitovana, jsou zde
realizovany obsluzné komunikace a pozemky jsou pfipraveny k zastavbé, 2 RD jsou
Jiz rozestavény a na 2 RD je vydano stavebni povoleni

lok. 2 jedna se o pozemek V RadoSové na jiznim okraji nov§jsi zastavby, ktery byl
vUPN SU urden pro vystavbu zafizeni obanské vybavenosti a proto nebyl
Vv lokalit€ novych RD zastavén, v navrhu je respektovan plivodni ucel a lokalita je
urCena k vystavbé objektu obcCanské vybavenosti ve vazbé na zékladni Skolu,
vzhledem k vazbé na okolni stavby — ZS a ObU nema tento pozemek alternativu

lok. 7 jedna se o pozemek ve vychodni ¢asti sttedu RadoSova, ktery je tvoten prolukou
ve stavajici novéjsi zastavbé RD a navazuje na stavajici komunikaci

lok.8 jedna se o pozemek po vychodni strané pateini komunikace RadoSova, navrzena
zéastavba dopliluje stavajici zastavbu podél této hlavni patefni komunikace a
z urbanistického hlediska ptispiva ke zkompaktnéni zastavby této ¢asti obce

lok.10 jedna se o pozemek ve vychodni Casti sttedu RadoSova, navrzend zéastavba
dopliuje stavajici zastavbu tim, ze zastavuje druhou stranu piistupové komunikace
Castecné proti zastavbé proluky lok.7 a CéasteCné proti stavajici nové zastavbe,
vyuziva tak stadvajici dopravni strukturu a technickou infrastrukturu
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lok.15 jedna se o pozemek v Nové Kyselce pro BV , navrzena zastavba dopliuje
zastavbu stavajici a Casteéné vyuziva stavajici komunikacni kostru a technickou
vybavenost, lokalita je ptfevzata z UPN SU

lok.16 jedna se o pozemek v Nové Kyselce pro RI , navrzend zéastavba dopliuje
zastavbu stavajici a Casteéné vyuziva stavajici komunikacni kostru a technickou
vybavenost, lokalita je pfevzata z UPN SU

lok.17-27 jedna se o pozemky pro ziizeni patefni krajské cyklostezky Ohte, kterd je
vV tomto uzemi vedena v alternativach kvili nevyjasnénym majetkovym vztahlim,
V definitivni podobé bude vybrana pouze jedna trasa a tim se podstatné zmensi
skute¢ny zabor ZPF a LPF
Pro cyklostezku byla vyuzita pievazné nezeméd€lska ptda — trasa je vedena
pfevazné po stavajicich komunikacich ¢i cestach. ZPF je dotéen pouze v nezbytné
nutném rozsahu. Vzhledem k tomu, Ze cyklostezka Ohfe je zamétena na co nejuzsi
vazbu na bezprostiedni okoli feky, nelze se zcela vyhnout zaboru vysoce chranénych
zemédé€lskych pid s nadprimérnou produkéni schopnosti (I. tfida ochrany)
vyskytujicich se v udolni nivé feky. V lokalit¢ ¢. 23 je cyklostezka vedena po
stdvajici vyuzivané cesté pro pési mezi zahradkami a komunikaci. V lokalité ¢. 24 je
trasa vedena po stavajici vyuzivané polni cesté k jezu v Radosove.

lok.28 jedna se o pozemky pro zfizeni pésiho chodniku od kfizovatky Na gpici
k zakladni $kole, kde doposud pési chodnik chybi a vzhledem k pfistupu do ZS je
tento chodnik neopominutelny

lok.29 jedna se o pozemky pro vystavbu malé vodni elektrarny u jezu pod Dubinou,
vétSina zabirané plochy je ostatni piida

lok.30 jedna se o pozemek v Nové Kyselce pro BV , navrzena zastavba dopliuje
zastavbu stavajici, navazuje na zastavéné Uzemi a vyuziva stavajici komunikacni
kostru

Na zéklad¢ rozboru lze konstatovat, Ze rozsah zaboru ZPF je pfijatelny pfi respektovani
vSech zasad ochrany ZPF.

7.1.7. UrCeni hranic zastavéného tUzemi obce, trasy zakladnich zemédélskvch ucelovych
komunikaci a uzemnich a ekologickych zadméra vyplyvajici ze schvalenych navrhu
pozemkovych uprav

Zastavéné uzemi obce bylo schvaleno v UPN SU Kyselky, vychazi z hranice intravilanu
k 1.6.1966 a je dopInéno o aktualni zastavéné uzemi ke dni 1.6.2012.

V navrhu neni narusena sit’ zemédélskych ucelovych komunikaci, naopak je podpotfena a
doplnéna o alejovou zelen.

7.1.8.Stanovené dobvyvaci prostory

V feSeném tizemi se Nnenachazeji stanovené dobyvaci prostory.
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Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch ZPF a pozemki ,,ostatnich® véetnd
nezemédélské pudy, podle §1 odst.3 Zakona ¢.231/1999 Sb., jsou uvedeny v tabulkach:

Z hlediska zaboru PUPFL jsou zabirany nové plochy pouze pro vedeni cyklostezky Ohie
v rozsahu 0,47 ha.
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tab.¢.1 - SOUPIS LOKALIT PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF

a ZABORU NEZEMEDELSKYCH POZEMKU

ZPF dle kultur v

zabor podle

cCislo zpusob | k.u. PF ha |bilance ZPF |ha tf.ochrany
lokality | vyuziti celkem | ha celkem orna [TTP| sad | BPEJ l. BPEJ Il. BPEJ V. BPEJ V.
1 Bl RadosSov 7,32 7,32 6,46 | 0,86 1,43 55014 | 5,89
2 oV RadoSov 0,83 0,83 0,83 52811 0,83

3 Bl RadoSov 0,07

4 Bl RadosSov 0,2

5 Bl RadosSov 0,19

6 Bl RadosSov 0,13

7 Bl RadoSov 0,61 0,51 0,51 55014 | 0,51
8 BV RadoSov 0,56 0,56 0,56 55014 | 0,56
9 BV RadoSov 0,27

10 Bl Rado$ov 1,41 1,36 1,36 55014 | 1,36
11 BV RadosSov 0,19

12 BV RadoSov 0,13

13 BV RadoSov 0,2

14 BV RadoSov 2,8

15 BV Nova Kyselka 0,73 0,73 0,73 53846 | 0,73
16 RI Nova Kyselka 0,32 0,32 0,32 53846 | 0,32
17 DO Nova Kyselka 0,26 0,15 0,15 52811 0,09 | 52213 | 0,06

18 DO Nova Kyselka 0,02

19 DO Nova Kyselka 0,06

20 DO Nova Kyselka 0,08

21 DO Nova Kyselka 0,31

22 DO RadoSov 0,24

23 DO RadoSov 0,18 0,18 0,01| 0,17 | 55800 | 0,17 54177 | 0,01
24 DO Rado$ov 0,2 0,07 0,07 55600 | 0,07

25 DO Rado$ov 0,07 0,04 0,04 55014 | 0,04
26 DO RadoSov 0,24 0,07 0,07 52811 0,07
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27 DO RadosSov 0,1 0,1 0,1 52811 0,1
28 DO RadoSov 0,08 0,06 0,01 0,05 52811 0,05 0,01
29 VD Kyselka 0,41 0,02 0,02 52213 | 0,02
30 BV Nova Kyselka 0,36 0,36 0,36 52814 | 0,36
31 (OS] RadoSov 0,37
32 Bl Rados$ov 0,12
33 SV RadoSov
celkem 19,06 12,68 7,13 13,73 1,82 0,24 2,57 0,42 9,45
nebilancované lokality
tab.¢.2 - Pfehled navrhovaného odnéti ze ZPF podle funkéniho vyuziti a tfid ochrany
BPEJ s
funkéni vyuziti vyméra % ti.ochrany
celkem ha Il. [l. V. V.
BV 1,65 13 0,36 1,29
Bl 9,21 73 1,43 7,78
RI 0,32 3 0,32
DO 0,65 5 0,24 | 0,31 0,06 0,06
(o)} 0,83 6 0,83
VD 0,02 0,02
CELKEM 12,68 100 | 0,24 | 2,57 0,00 0,42 9,45

Rozsah rozvojovych ploch dopravy DO ¢ini 1,84 ha.
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tab.¢.3 - zabor ploch lesniho pudniho fondu

¢islo lokality k.u. rozloha ha
L1 Nova Kyselka 0,11
L2 Nova Kyselka 0,05
L3 Nova Kyselka 0,17
L4 Nova Kyselka 0,01
L5 Nova Kyselka 0,01
L6 Nova Kyselka 0,02
L7 RadoSov 0,03
L8 RadoSov 0,04
L9 Radosov 0,03

celkem 0,47
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8) Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu dle § 53, odst. 4 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisi (stavebni zakon )

Vvhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan Kyselka je zpracovan v souladu s cily izemniho planovani, jak je stanoveno v § 18
a 19 zékona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist
a spliiuje pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavki na
ochranu nezastavéného uizemi.

Jsou respektovany architektonické a urbanistické hodnoty uzemi. Stavajici urbanistické struktura
je vhodné doplnéna piipadné dale rozvijena v souladu s jejim ptivodnim zaloZenim.

Zastavitelné plochy jsou striktné navrzeny bud’ pfimo v ramci zastavéného izemi, nebo v piimé
vazbé¢ na stavajici zastavbu.

Rozvojové zaméry ve valné vétsing vychazeji z tendenci zalozenych v UPN SU Kyselka a dale
je rozvijeji.

Z hlediska kulturnich hodnot jsou respektovany ze jmenovitého seznamu kulturnich paméatek
historické objekty byvalych lazni Kyselka, kostel sv. Vaclava, most, smir¢i kiiz a hradisté Jazyk
v RadoSové, oblast Hradist¢ — hrad, zficenina a archeologické stopy a tvrz a archeologické stopy
v Nové Kyselce .

Z hlediska ptirodnich hodnot jsou respektovany plochy tzemi NATURA 2000 - EVL
Doupovské hory a NATURA 2000 - ptaci oblast Doupovské hory.

Celé Uzemi se nachazi v ochranném pasmu ochranné pasmo II. stupné II.B pfirodnich 1écivych
zdroji  lazenského mista Karlovy Vary a v ochranném pasmu I. a II. stupné zdroji pfirodnich
mineralnich vod a ptirodnich 1é¢ivych zdroji v Kyselce .

Vvhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisi

Uzemni plan Kyselka je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a
stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpisii, vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci cinnosti,
Vv platném znéni a vyhlasky ¢. 501/2006., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, V platném
znéni. Stejné tak obsah dokumentace (textova i grafickd ¢ast) odpovidd pozadavkiim uvedenych
pravnich ptedpist.

Uzemni plén stanovi zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového uspotfadani, uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury;
vymezuje zastavéné uzemi, zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby,
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pro vefejné prospeéSné stavby a pro veifejné prospésSna opatieni a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch a koridort.

Uzemni plan Kyselka v souvislostech a podrobnostech uzemi zpiesiiuje a rozviji cile a ukoly
uzemniho planovani stanovené nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci, tj. Politikou i1zemniho
rozvoje 2008 a Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského Kraje 2010.

Dle ust. § 43 odst 4 stavebniho zakona je izemni plan pofizen pro celé¢ tizemi obce Kyselka,
které tvoii k.u. Kyselka, Nova Kyselka a RadoSov u Kyselky.

Vvhodnoceni souladu s poZzadavky zvlastnich pravnich predpisa a se stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vvsledkem FeSeni rozpora

Navrh UP je vypracovan v potiebném souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist, které
byly doplnény dalS§imi odbornymi stanovisky k zadani UP. Stanoviska, pfipominky a namitky
k navrhu UP jsou pofizovatelem v souladu s témito piedpisy do UP zapracovany.

Pii projednani navrhu Uzemniho planu Kyselka nebylo téeba fesit rozpory.

Néavrh Uzemniho planu Kyselka je v souladu s vefejnymi zajmy chranénymi zvla$tnimi
ptedpisy.

Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek k ndvrhu tizemniho planu po spole¢ném jednani (§ 51
stavebniho zakona), které se konalo dne 16.4.2013:
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Organ, organizace

Cislo jednaci,
datum doruceni

Stanoviska/pripominky

Vyhodnoceni

Dotcené organy

1. Hasi¢sky zachranny sbor stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
Karlovarského kraje
2. Krajska hygienicka stanice KHSKV01715/2013 S navrhem Uzemniho planu Kyselka lze souhlasit. bez ptipominek
. . /HOK/Vrb ze dne
Karlovarského kraje 17.4.2013. doruceno
dne 19.4.2013
3. Krajska veterinarni sprava stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
pro Karlovarsky kraj
4. Krajsky tfad Karlovarského L686/DS/13-2 ze K zaslanému navrhu, nema odbor dopravy a silniéniho hospodarstvi bez ptipominek
: dne 15.5.2013 — Y . L P . .
kraje, odbor dopravy a doruceno dne Krajského ufadu Karlovarského kraje, jako ptislusny organ z hlediska
silniéniho hospodarstvi 17.5.2013 feSenti silnic II. a III. tfidy, dle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €.
- L e.xy | 13/1997 Sb., 0 pozemnich komunikacich, pfipominky.
(po stanovené 1hiite)
5. Krajsky urad Karlovarského stanovisko bylo vyzadano pripominky nebyly uplatnény
kraje, odbor kultury,
pamatkové péce, lazenstvi a
cestovniho ruchu
6. Krajsky ufad Karlovarského ;3345/2%?31? ze dne Ochrana pfirody a krajiny (Chochel, DiS./594)
k;?;%g(ﬁb;;:ggégi;ii doruceno dne Piislu§nym organem ochrany pfirody krajiny je Magistrat mésta Karlovy | stanovisko bylo vyzadano — viz bod 9
P 24.4.2013 Vary. - dle stanoviska &j. 589/ZZ/13 ze dne

20.2.2013 k zadani UP byl v souladu s
ustanovenim § 45i odst. 1 zékona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich piedpist
vyloucen vyznamny vliv na evropské
vyznamné lokality a ptaci oblasti
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Posuzovani vlivi na zivotni prostiedi (Ing. Vin§/221)

K navrhu nemame ptipominky. K zadani Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi jako dotceny organ dle §
22 pism. b) a e) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zékon o posuzovani
vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdgjsich predpisi vydal zménu
stanoviska zn. 637/727/13 ze dne 22.2. 2013 s tim, Ze nema z hlediska
posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi pozadavky na vyhodnoceni vlivii
Uzemniho planu Kyselka na Zivotni prostiedi, ani na zpracovani
variantniho feSeni.

Zéakon ¢&. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii (Mgr. Kryzlova/295)

Bez pripominek

Ochrana les. pud. fondu a stit. sprava les. hospodarstvi (Ing.

Hrdinova/415)

Dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢
a doplnéni nekterych zakonti, ve znéni pozdéjsich predpisd, uplatiuje
stanovisko k tizemné& planovaci dokumentaci (k navrhu UP) obecni tfad
obce s rozsifenou pisobnosti, tedy Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor
zivotniho prostiedi.

Ochrana zemédélského pudniho fondu (Mgr. Zemanova/297)

Stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pudniho fondu, k navrhu Uzemniho planu Kyselka.

Krajsky tfad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a
zem&délstvi (dale jen ,krajsky ufad®) jako organ ochrany zemédélského
pidniho fondu (dale jen ,,ZPF*) dle § 13 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zdkon o ochrané
ZPF") posoudil predlozeny navrh Uzemniho planu Kyselka (dale jen
,-UP“) podle zikona o ochrané ZPF a s ohledem na postup k zajisténi
ochrany ZPF pfi zpracovani a projednavani uzemné¢ planovaci
dokumentace vyplyvajici z vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF (dale jen ,,vyhlaska®), a z
metodického pokynu MZP CR - odboru lesa a pudy ze dne 1. 10. 1996,
¢.j. OOLP/1067/96.

bez pripominek

bez piipominek

stanovisko bylo vyzadano — viz bod 9
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Posouzeni vychazelo z dokumentace navrhu UP Kyselka (zpracovatel:
Ing. arch. Ivan Stros, tnor 2013) zvefejnéné na webovych strankich
Magistratu mésta Karlovy Vary, z daji katastru nemovitosti a z
vysledkli mistniho Setfeni.

Zabor zemédélské ptdy navrhovany UP Kyselka byl projednan, ve
smyslu CI. 1I bodu (2) metodického pokynu, s orginem ochrany ZPF
niz§iho stupné — Magistratem mésta Karlovy Vary, odborem zivotniho
prostfedi. K nazoru tohoto organu bylo pii posuzovani navrhu UP
Kyselka krajskym tiradem ptihlédnuto.

V souladu s ustanovenim § 17a pism. a) zakona o ochrané¢ ZPF, uplatiiuje
krajsky ufad k navrhu UP Kyselka podle § 5 odst. 2 zdkona o ochrané
ZPF nasledujici

stanovisko:

1. V grafické ¢asti tzemniho planu je zakreslena hranice zastavéného
uzemi k 1.2.2012. Krajsky ufad s navrhem na vymezeni hranice
zastavéného uzemi nesouhlasi a pozaduje navrzeny pribéh této hranice
provéfit a upravit, ptipadné zada odtivodnit, na jakém zakladé byla tato
hranice stanovena. Odivodnéni tohoto pozadavku — viz. bod 6. tohoto
stanoviska (Pfipominky a pozadavky.)

2. V navrhu UP Kyselka je navrhovan celkem zabor 18,87 ha pidy, z
toho 12,70 ha tvoii vyhodnoceny zabor ZPF.

Pro jednotliva funkéni vyuziti je navrhovan rozvoj a zabor ZPF v
nasledujicim rozsahu:

Funkéni vyuziti Celkem plocha  Z toho
(ha) vyhodnoceny
zabor ZPF (ha)
Plochy bydleni a smisené 15,47 10,86
obytné (BI, BV)
Plochy rekreace (RI) 0,32 0,32
Plochy obcanské 0,83 0,83

vybavenosti (OV)
Plochy vetejnych - -

hranice ZU opravena, datum stanoven
k 1.6.2012

konstatovani
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prostranstvi a zelené

Plochy vyrobni (VD) 0,41 0,02
Plochy dopravni 1,84 0,67
infrastruktury (DO)

Plochy technické - -
infrastruktury

Celkem 18,87 12,70

3. Lokality bydleni v zastavéném tzemi a déale lokality v zastavéném
uzemi s vymérou do 2 000 m2, které se, dle spole¢ného metodického
doporu¢eni MMR a MZP, z hlediska zaboru ZPF nevyhodnocuji, nejsou
pfedmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF. Jedna se o lokality ¢. 3
(BI), ¢. 4 (BI), ¢. 5 (BI), ¢. 6 (BI), £. 9 (BV), ¢. 11 (BV), &. 12 (BV), €. 13
(BV),a¢. 14 (BV) v k. 4. Radosov u Kyselky.

4. Lokality ¢. 17 (DO), €. 18 (DO), ¢. 19 (DO, ¢. 20 (DO) a ¢. 21 (DO) v
k. u. Nova Kyselka a ¢. 22 (DO) v k. u. RadoSov u Kyselky jsou v navrhu
feSeny zcela bez naroku na zabor zemédélské piidy, a proto nejsou
predmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF.

5. K ostatnim rozvojovym lokalitam na pozemcich ZPF feSenym v navrhu
UP Kyselka zaujima krajsky tifad nasledujici stanovisko.

Plochy bydleni
K navrzenému rozsahu ploch bydleni:

Dle udaji Ceského statistického ufadu, databaze demografickych udaji
za obce CR, ma obec cca 809 trvalych obyvatel (udaj k datu 31.12.2011).
Dle Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni (&ast
Oduivodnéni, str. 54 — 55) pfibylo v obci za poslednich 20 let cca 176
trvalych obyvatel a bylo postaveno cca 43 novych RD, pficemz v
poslednich 10-ti letech je trend nartistu obyvatel rychlejsi (pfibylo cca
113 obyvatel). Dle odborného odhadu projektanta je zapotiebi vymezit
pro rozvoj bydleni v navrhovém obdobi tzemniho planu zastavitelné
plochy pro cca 250 novych obyvatel a pro cca 84 novych RD. Pfi uvaze
max. 1 800 m2 na 1 RD (v€etné podilu 20% na komunikace a zelen) to
jsou plochy v rozsahu 15,12 ha. Zapoctena byla rezerva zastavitelnych
ploch bydleni ve vysi 20%.

konstatovani

konstatovani

konstatovani
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V navthu UP je pro rozvoj bydleni navrhovano vymezeni 1531 ha
zastavitelnych ploch, coz jen nepatrné pfesahuje odborny odhad potieby.
Vzhledem k vyse uvedenému povazuje krajsky tifad potfebu vymezeni
zastavitelnych ploch bydleni v navrzeném rozsahu za prokazanou a
navrzeny rozsah zaboru ZPF pro rozvoj bydleni v obci (10,86 ha) za
oduvodnény.

K jednotlivym lokalitam:

Lokalita ¢. 1 (Z 1) - plocha bydleni v jihovychodni ¢asti Radosova (BI).
Navrhovan je zabor 7,32 ha zemédé€lské pidy zafazené do II. a V. tfidy
ochrany.

Lokalita ¢. 7 (Z 7) - plocha bydleni ve vychodni ¢asti stiedu RadoSova
(BI).

Navrhovan je zabor 0,51 ha zemédélské pidy zatazené do V. tfidy
ochrany.

Lokalita €. 8 (Z 8) - plocha bydleni ve vychodni ¢asti stfedu RadoSova
(BV)

Navrhovan je zabor 0,56 ha zemédélské pidy zatazené do V. tiidy
ochrany.

Lokalita €. 10 (Z 10) - plocha bydleni ve vychodni ¢asti stfedu RadoSova
(BI)

Navrhovan je zabor 1,36 ha zemédélské pidy zatazené do V. tiidy
ochrany.

Lokalita ¢. 15 (Z 15) - plocha bydleni v severozapadni Casti Nové
Kyselky (BV)

Navrhovan je zabor 0,73 ha zemédélské pudy zatazené II. a IV. tfidy
ochrany.

Lokalita ¢. 30 (Z 30) - plocha bydleni v jihovychodni ¢asti Nové Kyselky
(BV)

Navrhovan je zabor 0,36 ha zeméd¢€lské pudy zafazené IV. tfidy ochrany.
S navrhovanym zaborem zeméd¢lské pudy v téchto 6 lokalitach krajsky
urad souhlasi. Lokality jsou umistény v souladu se zdsadami ochrany ZPF
(§ 4) — navazuji na stavajici zastavbu, piipadné vypliuji proluky mezi
stavajici zastavbou. Pro zabor je pfevazné navrzena zemédélska puda s
podprimérnou produkéni schopnosti. Pro rozsdhlou lokalitu €. 1, ktera
byla do navrhu UP pievzata z platného UPO Kyselka, jiz bylo vydano
uzemni rozhodnuti a byly vybudovany obsluzné komunikace a sité. Z
tohoto diivodu krajsky ufad v této lokalité¢ souhlasi i se zdborem vysoce

souhlas Z1, Z7, Z8, 210, Z15, Z30

66




chranéné zemeédélské pudy s nadprimérnou produkéni schopnosti (11
tiida ochrany).

Plochy rekreace

Lokalita €. 16 (Z 16) - plocha pro rekreaci v Nové Kyselce (RI)
Navrhovan je zabor 0,32 ha zemédélské pidy zatazené do V. tiidy
ochrany.

S navrhovanym ziborem zemédé¢lské pldy krajsky ufad souhlasi.
Navrzené feSeni odpovidd zasadam ochrany ZPF (§ 4) - lokalita vhodné
vyplituje proluku mezi zastavénym uzemim. Pro zabor je navrZena
zemédélska puda s podprimérnou produkéni schopnosti.

Plochy obcanské vybavenosti

Lokalita ¢. 2 (Z 2) - plocha obCanské vybavenosti v jihozapadni Casti
Radosova (OV)

Navrhovan je zabor 0,83 ha zemédelské pudy zafazené do II. tridy
ochrany.

Navrzené feSeni odpovida zasadam ochrany ZPF (§ 4) - lokalita vhodné
vyplituje proluku mezi zastavénym uzemim. S ohledem na navrzené
feSeni krajsky turfad souhlasi i se zaborem zemédé€lské pudy s
nadprimérnou produkéni schopnosti.

Plochy vyrobni

Lokalita ¢. 29 — plocha pro vystavbu malé vodni elektrarny u jezu pod
Dubinou (VD)

S navrhovanym zaborem 0,02 ha zem&délské pidy zatazené do IV. tfidy
ochrany krajsky tfad souhlasi. Vzhledem k navrzené funkci je umisténi
lokality jednozna¢né. Vyuzita byla predevsim nezemédélska pida, zabor
ZPF je zanedbatelny.

Plochy dopravni infrastruktury

Lokalita ¢. 17 — plocha pro cyklostezku Ohte v Nové Kyselce (DO).
Navrhovan je zabor 0,15 ha zemédélské pudy zatazené do II. a IV. tfidy
ochrany.

Lokalita ¢. 23 - plocha pro cyklostezku Ohie v Radosové (DO).
Navrhovén je zébor 0,18 ha zemédélské pudy zatazené do 1. a V. tiidy
ochrany.

Lokalita ¢. 24 - plocha pro cyklostezku Ohi'e v Radosové (DO).
Navrhovéan je zabor 0,07 ha zemédélské pidy zatazené do I. tiidy
ochrany.

Z16 souhlas

Z2 souhlas

lok. ¢. 29 - souhlas

lok. & 17, 23, 24, 25, 26, 27 -
odtvodnéni doplnéno — jinak souhlas
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Lokalita ¢. 25 - plocha pro cyklostezku Ohie v Radosové (DO).
Navrhovan je zabor 0,04 ha zemédélské pudy zafazené do V. tiidy
ochrany.

Lokalita ¢. 26 — plocha pro cyklostezku Ohie v Radosové (DO).
Navrhovan je zabor 0,24 ha zemédélské pudy zafazené do II. tidy
ochrany.

Lokalita €. 27 - plocha pro cyklostezku Ohie v RadoSové (DO).
Navrhovan je zabor 0,1 ha zemédélské pady zarazené do II. tfidy
ochrany.

Plochy pro cyklostezku byly do navrhu UP pievzaty z platného UPN SU
Kyselka. S navrhovanym zaborem zeméd¢lské pudy v téchto 6 lokalitach
krajsky ufad souhlasi za podminky, Ze bude do ndvrhu UP doplnéno
fadné zdiivodnéni navrzené¢ho feSeni, na zaklad¢ kterého byly plochy pro
cyklostezku krajskym ufadem odsouhlaseny v ramci zmény ¢. 2 UPN SU
Kyselka. Zména & 2 UPN SU Kyselka byla zd@ivodnéna nasledovné. Pro
cyklostezku byla vyuzita pfevazné nezemédélska puda — trasa je vedena
prevazné po stavajicich komunikacich ¢i cestach. ZPF je dotcen pouze v
nezbytné nutném rozsahu. Vzhledem k tomu, Ze cyklostezka Ohfe je
zameéfena na co nejuzsi vazbu na bezprostiedni okoli feky, nelze se zcela
vyhnout zaboru vysoce chranénych zemédélskych ptd s nadprimérnou
produkéni schopnosti (I. tfida ochrany) vyskytujicich se v tdolni nivé
feky. V lokalité ¢. 23 je cyklostezka vedena po stavajici vyuzivané cesté
pro pési mezi zahradkami a komunikaci. V lokalité ¢. 24 je trasa vedena
po stavajici vyuzivané polni cesté k jezu v RadoSove.

Lokalita ¢. 28 - plocha pro chodnik pro pé&si k zakladni §kole v RadoSové
(DO).

S navrhovanym zaborem 0,06 ha zeméd¢lské pudy krajsky urad souhlasi.
Vzhledem k ucelu je umisténi lokality jednoznacné, zabor ZPF je
zanedbatelny.

6. Pfipominky a pozadavky:

[ Krajsky ufad mé vyhrady k navrzené hranici zastavéného uzemi ke dni
1.2.2012. Jako zastavéné Uzemi jsou nyni v ndvrhu tGzemniho planu
oznaCeny i plochy, které jsou v katastru nemovitosti vedeny jako
zemédélska ptida a u kterych krajsky urad neshledal zadny z dtivodl pro
vymezeni zastavéného tizemi dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Jedna se
napf. o pozemky:

- pozemky p. €. 115/2, 115/3 a 115/5 (v§e TTP) v k. u. Nova Kyselka — na

lok. ¢. 28 - souhlas

hranice ZU opravena, datum stanoven
k 1.6.2012
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pozemcich je navrzena rozvojova lokalita ¢. 16 (RI)
- pozemek p. ¢. 771/6 (zahrada) v k. 4. RadoSov u Kyselky

- pozemky p. €. 968/1, 968/3, 968/9, 520/1, 968/10, 969/4, 969/13, 969/5,
969/7, 969/8, 969/9, 969/2, 970/10, 972/5, 951/24 a 951/23 (vse TTP
nebo zahrady) v k. 4. Radosov u Kyselky — na dvou z téchto pozemki je
navrzena rozvojova lokalita &. 5 (BI)

- pozemky p. ¢. 970/1, 970/2, 970/3, 970/11, 970/12 a 970/16, (v§e TTP)
v k. 0. RadoSov u Kyselky — na pozemcich jsou umistény stavby, které
nejsou evidovany v katastru nemovitosti.

Pozemky jsou vyuZivany jako autokemp, v navrhu UP jsou vymezeny
jako stabilizovana plocha pro rekreaci (RH).

Krajsky ufad pozaduje ndvrh hranice zastavéného Uzemi provéfit a
upravit, pfipadné zada odlvodnit, na jakém zakladé byla hranice takto
stanovena. U pozemkd, které jsou vyuzivany jako autokemp, je zapotiebi
ve spolupraci s prislusnym stavebnim tfadem dohledat a dolozit, zda a
jak bylo o pozemcich rozhodovano, resp. dolozit, které pozemky byly
uréeny uzemnim rozhodnutim jako stavebni pozemky pro umisténi
autokempu, a zda byl pro nezemédélské vyuziti t€chto pozemkl udélen
prislusnym organem ochrany ZPF souhlas k odnéti ptidy ze ZPF dle § 9
zakona o ochran¢ ZPF. V pfipade€, ze vySe uvedené pozemky nebyly
vymezeny jako stavebni pozemky pro umisténi autokempu a pro stavbu
autokempu zahrnujici chatky, socialni zazemi, kiosek, komunikace,
parkovaci plochy, plochy zelené, hiisté, a dalsi nebyl organem ochrany
ZPF udélen souhlas k odnéti pudy ze ZPF, nelze tyto pozemky povazovat
za ,,zastavéné stavebni pozemky* a za zastavéné Gizemi ve smyslu § 58
odst. 2 pism. a) stavebniho zakona.

[ Krajsky tfad ma vyhrady k vyznaceni celé¢ plochy autokempu ,,Na
Spici* jako stabilizované plochy rekreace (RH). Jako zastavéna plocha a
nadvoii jsou v katastru nemovitosti vedeny pozemky St. 117/1, St. 118 a
St. 128 v k. 0. RadoSov u Kyselky, které jsou zastavény stavbami
evidovanymi v katastru nemovitosti. Jako zahrady k nim jsou evidovany
pozemky p. €. 895 a p. ¢ 896/2 v k. u. RadoSov u Kyselky. Jako
sportovni a rekreacni plocha jsou v katastru nemovitosti vedeny pozemky
p. €. 897/1 a p. ¢. 897/2 v k. u. RadoSov. K vyznaceni téchto pozemku
jako ploch stabilizovanych nema krajsky Gfad vyhrady. Ostatni pozemky

plocha autokempu  je

plocha

stabilizovana — je vymezena dle

stavajiciho zpiisobu vyuzivani
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plochy - p. ¢. 970/1, 970/2, 970/3, 970/11, 970/12 a 970/16 v k. u.
Radosov u Kyselky, jsou sice také vyuzivany jako autokemp, v katastru
nemovitosti jsou v8ak vedeny stale jako TTP. Také stavby umisténé na
téchto zemédelskych pozemcich nejsou v katastru nemovitosti evidovany.
Krajsky ufad pozaduje provéfit, zda a jak bylo o téchto zemédélskych
pozemcich rozhodovano, resp. provéfit, které pozemky byly tizemnim
rozhodnutim uréeny jako stavebni pozemky pro umisténi stavby
autokempu (oploceny areal zahrnujici stavby chatek, socidlniho zazemi,
kiosku, komunikaci, parkovacich ploch, hfisté, zelené, atd...), a zda byl
pro nezemédélské vyuziti téchto pozemkl udélen pfislusSnym organem
ochrany ZPF souhlas k odnéti pidy ze ZPF dle § 9 zédkona o ochrané
ZPF. V pfipadé, Ze tyto pozemky nebyly vymezeny jako stavebni
pozemky pro umisténi autokempu a pro jejich nezemédélské vyuziti
nebyl organem ochrany ZPF udé¢len souhlas k odnéti pidy ze ZPF,
nemélo by se jednat o plochu stabilizovanou (a zarovei zastavéné uzemi),
ale o plochu rozvojovou.

[1 V Rado$ové, na levém biehu Ohfe, je v hlavnim a koordina¢nim
vykresu vymezena rozvojova plocha pro obcanskou vybavenost —
sportovni zatizeni (OS). V textové &asti navrhu UP tato plocha neni
uvedena a ve Vykresu pfedpokladanych zaborti ptidniho fondu pro tuto
plochu neni vyznaéen zabor pidy. Krajsky ufad pozaduje uvést jednotlivé
&asti navrhu UP do souladu.

[ Krajsky tad pozaduje sjednotit udaje tykajici se po¢tu novych RD a
poctu novych obyvatel uvedenych na str. 5 a str. 54 — 55 textove Casti
navrhu UP.

Upozornéni: Toto stanovisko se tyka pouze lokalit taxativné
vyjmenovanych v dokumentaci navrhu Uzemniho planu Kyselka
odsouhlasenych timto stanoviskem. V pfipadé zmény rozsahu zaboru
zemédélské ptidy (rozsifeni ploch na pozemcich ZPF) je nutné dopracovat
Vyhodnoceni piedpokladanych disledkti navrzeného teSeni na ZPF a
znovu pozadat krajsky ufad o doplnéni ¢i zménu stanoviska.

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF se vydava podle &asti
IV. zékona ¢. 500/2004 Sb., spravniho fadu.

Hornictvi a geologie (Ing. Raska/217)

Bez pfipominek

doplnéno

opraveno

bez pfipominek
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3478/77/13 ze dne
29.10.2013,
doruceno dne
31.10.2013

Odpadové hospodarstvi (Mgr. Lillova/219)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. j) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmén¢ nékterych dalSich zadkont v platném znéni, uplatituje stanovisko k
uzemnim a regulaénim planiim obecni Gfad s rozSifenou pidsobnosti, v
tomto pfipadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotni prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr.Harzerova/595)

Bez pfipominek

Vodni hospodéistvi ( Ing. Smolik/293)

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zemédé€lstvi, neni z hlediska svych kompetenci na tuseku vodniho
hospodarstvi danych ust. § 107 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zmé&n¢ nékterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisu,
vodopravnim ufadem piislusnym k uplatnéni stanoviska k zdsadam
uzemniho rozvoje a k izemnim planiim obci a povétenych obci. Tim je v
souladu s ust. § 106 vodniho zdkona v pfipadé uzemniho planu obce
Kyselka Magistrat mésta Karlovy Vary, ufad tzemniho pldnovani a
stavebni urad.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostfedi a
zem&délstvi (dale jen ,krajsky ufad®) jako organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,,ZPF*) obdrzel zadost Magistratu mésta Karlovy
Vary, Utadu tzemniho planovani a stavebniho tufadu, o doplnéni
stanoviska ¢&. j. 1335/ZZ/13 ze dne 23.4.2013 uplatnéného k navrhu
Uzemniho planu Kyselka (dale jen ,,JUP*). K Zadosti byla doloZena ¢ast
upravené dokumentace navrhu UP Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, srpen
2013), a to textova cast, Hlavni vykres a Vykres predpokladanych zabort
pudniho fondu. Krajsky ufad ptedloZzenou doplnénou dokumentaci
posoudil a sdéluje nasledujici.

K navrhu UP Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, tnor 2013) bylo krajskym
uradem, jako pfislusnym organem ochrany ZPF, uplatnéno dne 23.4.2013
pod zn. 1335/7Z7/13 stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,zakon o ochrané

stanovisko bylo vyzadano —pfipominky
nebyly uplatnény — viz bod 9 — lze
konstatovat, Ze navrh Up neméni
dosavadni systém nakladani s odpady,
ktery  je  vsouladu s Planem
odpadového hospodarstvi
Karlovarského kraje

bez pripominek

stanovisko bylo vyzadano - viz bod 8

souhlas

odivodnéni navrzeného feseni
cyklostezky je doplnéno

datum vymezeni hranice ZU je

sjednoceno jak Vtextové c<asti, tak
v grafické a je stanoveno k 1.6.2012
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ZPF").

V tomto stanovisku krajsky tfad nesouhlasil s vymezenim hranice
zastavéného tzemi ke dni 1.2.2012. Jako zastavéné tizemi byly v navrhu
UP oznaceny i plochy, které byly v katastru nemovitosti vedeny jako
zemedelska pida a u kterych krajsky urad neshledal zddny z divodt pro
vymezeni zastavéného tzemi dle § 58 odst. 2 stavebniho zakona. Krajsky
ufad pozadoval navrzeny prubéeh této hranice provéfit a upravit, pripadné
odiivodnit, na jakém zaklad¢ byla tato hranice takto stanovena.

Dale krajsky trad pozadoval doplnit k plocham pro cyklostezku (lokality
ZPF ¢. 17, €. 23, €. 24, €. 25, €. 26 a ¢&. 27) tadné zdlivodnéni navrzeného
feSeni ve smyslu §§ 4 a 5 zdkona o ochrané ZPF, na zakladé¢ kterého byly
plochy pro cyklostezku krajskym ufadem odsouhlaseny v ramci zmény ¢&.
2 UPN SU Kyselka.

Dale krajsky tfad pozadoval doplnit do textové ¢asti navrhu UP a do
Vykresu predpokladanych zadbort ptidniho fondu rozvojovou plochu pro
obcanskou vybavenost (OS) na levém biehu feky v RadoSove, ktera byla
vyznacena v Koordinacnim vykresu.

Dale krajsky ufad pozadoval sjednotit udaje tykajici se poctu novych RD
a poctu novych obyvatel uvedenych na str. 5 a str. 54 — 55 textové ¢asti
navrhu UP. V nyni predlozené Gipravé navrhu UP Kyselka (srpen 2013)
byla hranice zastavéného izemi upravena. Pozemky, k jejichz vymezeni
jako zastavéného uzemi mél krajsky ufad vyhrady, byly ze zastavéného
uzemi vylouceny.

Do vykresu Predpokladanych zaborti ptdniho fondu byla doplnéna
plocha pro obcanskou vybavenost.

Udaje o poétu obyvatel a poétu novych RD byly v jednotlivych ¢astech
navrhu UP sjednoceny. Pozadované doplnéni odiivodnéni navrzeného
feSeni ve smyslu ust. §§ 4 a 5 zakona o ochrané¢ ZPF k rozvojovym
plocham pro cyklostezku (lokality ZPF ¢. 17, €. 23, €. 24, ¢. 25, ¢. 26 a €.
27), na zaklad¢ kterého byly plochy pro cyklostezku krajskym tradem
odsouhlaseny v ramci zmény ¢ 2 UPN SU Kyselka, do navrhu UP
doplnéno nebylo. Tento pozadavek tedy pretrvava. Zména &. 2 UPN SU
Kyselka byla zdivodnéna nésledovn€. Pro cyklostezku byla vyuzita
pievazné nezemed€lskd pida — trasa je vedena pievazné po stavajicich
komunikacich ¢i cestich. ZPF je doten pouze v nezbytn€ nutném
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947/Z2Z/14 ze dne
10.4.2014, doruc¢eno
dne 11.4.2014

rozsahu. Vzhledem k tomu, Ze cyklostezka Ohie je zaméfena na co
nejuzsi vazbu na bezprostiedni okoli feky, nelze se zcela vyhnout zaboru
vysoce chranénych zemédélskych pid s nadprimérnou produkéni
schopnosti (I. tfida ochrany) vyskytujicich se v udolni nivé feky. V
lokalité €. 23 je cyklostezka vedena po stavajici vyuzivané cesté pro pési

mezi zahradkami a komunikaci. V lokalité¢ €. 24 je trasa vedena po
stavajici vyuzivané polni cesté k jezu v RadoSove.

S ohledem na vySe uvedené, méni timto krajsky trad své stanovisko dle §
5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF uplatnéné k navrhu UP Kyselka dne
23.4.2013 pod zn. 1335/Z7/13, a to v ¢asti tykajici se hranice zastavéného
uzemi. S upravenou hranici zastavéného Uzemi krajsky ufad souhlasi,
pozaduje vSak sjednotit datum, ke kterému byla hranice zastavéného
Gizemi stanovena. V textové ¢asti navrhu UP je uvedeno datum 1.2.2012,
v pfedlozenych vykresech datum 1.6.2012.

Stanovisko krajského ufadu zn. 1335/ZZ/13 ze dne 23.4.2013 zistava
nadale v platnosti.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho prostiedi a
zemedélstvi (dale jen ,krajsky urad®) jako orgdn ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ,,ZPF*) obdrzel zadost Magistratu mésta Karlovy
Vary, Utadu tzemniho planovani a stavebniho tufadu, o doplnéni
stanoviska €. j. 1335/ZZ/13 ze dne 23. 4. 2013 a stanoviska ¢. j.
3478/27/13 ze dne 29. 10. 2013 uplatnénych k navrhu Uzemniho planu
Kyselka (dale jen ,,UP“). K Zzadosti byla doloZena &ast upravené
dokumentace navrhu UP Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, biezen 2014), a
to Textova cast, Hlavni vykres a Vykres predpokladanych zabori
pudniho fondu. Krajsky ufad ptedlozenou doplnénou dokumentaci
posoudil a sd€luje nasledujici.

K navrhu UP Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, leden 2013) bylo krajskym
uradem, jako pfislusnym organem ochrany ZPF, uplatnéno dne 23. 4.
2013 pod zn. 1335/ZZ/13 stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané¢ ZPF, ve znéni pozdéjsich piedpisi (dale jen ,,zakon o
ochran¢ ZPF*).

Nasledné byl navrh UP upraven.

V fijnu 2013 byla krajskému ufadu pfedlozena k posouzeni 1. uprava
navrhu UP (Ing. Arch. Stros, srpen 2013). V této Gpravé navrhu UP byly

souhlas — navrh byl
organem dohodnut

s dotCenym
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zohlednény veskeré pozadavky krajského ufadu vyplyvajici ze stanoviska
k navrhu UP krom& pozadavku na doplnéni odiéivodnéni navrzeného
feSeni ve smyslu ust. §§ 4 a 5 zdkona o ochrané¢ ZPF k rozvojovym
plocham pro cyklostezku (lokality ZPF €. 17, €. 23, €. 24, ¢. 25, ¢. 26 a €.
27), na zaklad¢ které¢ho byly tyto plochy pro cyklostezku krajskym
tfadem odsouhlaseny v ramci zmény & 2 UPN SU Kyselka. Tento
pozadavek tedy krajsky ufad ve svém vyjadieni zn. 3478/2Z/13 ze dne
29. 10. 2013 zopakoval. Zaroven zménil své stanovisko uplatnéné k
navrhu UP Kyselka, a to v &asti tykajici se hranice zastavéného tizemi. S
provedenou upravou hranice zastavéného uzemi krajsky Gfad souhlasil.

Nyni je ptedkladana krajskému tfadu jiz druhd uprava navrhu UP
Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, bfezen 2014).

V tomto navrhu bylo doplnéno odivodnéni navrzeného feseni ve smyslu
§§ 4 a 5 zékona o ochrané ZPF k rozvojovym plocham pro cyklostezku
(lokality ZPF ¢. 17, €. 23, ¢. 24, ¢. 25, ¢. 26 a ¢. 27). Krajsky ufad s
predlozenym odivodnénim souhlasi.

Na zékladé pozadavki obce byly v této 2. Gipravé navrhu UP Kyselka
zapracovany dvé nové upravy. Prvni tpravou bylo doplnéni navrhu UP
Kyselka o novou rozvojovou plochu Z19 urcenou pro bydleni BI. Tato
rozvojova plocha je situovana v zastavéném uzemi na pozemku p. ¢.
966/3 (zahrada) v k. 0. Radosov u Kyselky. V ramci této lokality je
navrhovan zabor cca 0,12 ha zemédé¢lské pudy zafazené do II. tfidy
ochrany. Dle spole¢ného metodického doporudeni MMR a MZP se
plochy pro bydleni v zastavéném tizemi nevyhodnocuji. Z tohoto divodu
neni plocha pfedmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF.

Druhou tpravou ve 2. tpravé navrhu UP Kyselka bylo vyjmuti pozemku
p- €. 737/22 z rozvojové plochy Z14 z didvodu jiz zkolaudovaného
rodinného domu. K pirevedeni pozemku z rozvojové plochy do plochy
stabilizované nema krajsky tfad pfipominky

Stanovisko krajského tfadu zn. 1335/ZZ/13 ze dne 23. 04. 2013 a jeho
zmeéna zn. 3478/27/13 ze dne 29. 10. 2013 ztstavaji nadale v platnosti.

7.

Magistrat mésta Karlovy
Vary, odbor dopravy

4946/0D/13 ze dne
16.4.2013 -
doruceno dne
17.4.2013

nema pfipominky — mimo piisobnost

bez ptipominek
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8. Magistrat mésta Karlovy 20131b/SU/11/Z4 ze | * sidlo Kyselka a Radosov
yvary, UUPaSU — vodoprévni | dne %9'3'2013 - se zasobovanim pitnou vodou z vefejného vodovodu a s odvadénim | bez pfipominek
urad doruceno dne A P R o .
splaskovych vod stavajici kanalizaéni siti na centralni COV souhlasime
2.4.2013 o .
bez piipominek
- souhlasime s nadvrhem intenzifikace COV Kyselka bez pripominek
- pozadujeme doplnit navrh o feSeni likvidace srazkovych vod dopInéno
* sidlo Nova Kyselka
- se zasobovanim pitnou vodou z jednotlivych studni souhlasime bez pfipominek
- splaskové vody budou likvidovany pomoci nejlepSich dostupnych | bez pfipominek
technologii, tj. COV
- pozadujeme doplnit navrh o feseni likvidace srazkovych vod doplnéno
Dale pozadujeme dodrZeni podminek stanoveného zaplavového tizemi 70U respekiovano
véetné aktivni zony vodniho toku Ohfe. P
9. Magistrat mésta Karlovy 1260/0ZP/12 ze dne | Vyjadteni z hlediska ochrany ZPF
Vary, odbor Zivotniho 6.5.2012 — dorucen . . , . , N .. y
prostfedi dne 7.5.2012 PoZadujeme vyjmout ze stanoveni zastavéného tzemi p.p.¢. 771/6, 969/2, | vyhodnoceni viz bod €. 6

969/4, 969/5, 969/5, 969/7, 969/8, 969/9, 969/13, 970/1, 970/2, 970/3,
970/6, 970/7, 970//8, 970/9, 970/10, 970/11, 970/12, 970/16 a 972/5
v k.u. RadoSov u Kyselky. Tyto pozemky nebyly soucasti intravilanu ani
se na nich nenachazeji zadné stavby evidované v katastru nemovitosti..

Zdejsi organ ochrany vSak neni pfisluSnym organem k uplatnéni
stanoviska k navrhu Uzemniho planu Kyselka. Dle ustanoveni § 17a
pism. a) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu
je prislusnym orgdnem Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor
zivotniho prostiedi a zemédeélstvi.

Vyjadreni z hlediska ochrany pfirody a krajiny

Upozoriiujeme, Ze do feSeného uzemi zasahuje oblast NATURA 2000
EVL a celé¢ tzemi lezi v NATURA 2000 ptaci oblasti. K vyjadieni
k témto plocham je ptislusny Krajsky ufad Karlovarského kraje.

Vyijadieni z hlediska ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

V ramci predloZenych podkladli neni zcela zfejmé, zda a v jakém rozsahu

stanovisko bylo vyzadano — viz bod ¢.

6 — pozadavky nebyly stanoveny

doplnéno — vydan souhlas viz nize
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dojde k zasahu do PUPFL. Na str. 58 je uvadéno, ze z hlediska PUPFL
nejsou zabirany nové plochy. Naopak na str. 43 je uvadéno, ze PUPFL
budou dotceny vedenim cyklostezky Ohte. Na zdklad¢ vyse uvedeného
zadame o upfesnéni piedloZzenych podkladi tak, aby znich bylo
jednoznacné, zda k dotéeni PUPFL dojde ¢i nikoli. V piipadé, Ze
k dot¢eni dojde, je nutno doplnit textovou &ast ¢. 6 o vyhodnoceni
predpokladanych dtsledkd feSeni na PUPFL. Tento doplnéni materidl
pozadujeme zaslat k pisemnému vyjadieni.

4629/0ZP/13 ze dne
13.11.2013,
doruceno dne
14.11.2013

Vyjadieni z hlediska ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa

Po doplnéni pozadovanych podkladd neni pfipominek.

souhlas

10.

Magistrat meésta Karlovy
Vary, odd. pamatkové péce

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

11.

Ministerstvo dopravy

stanovisko bylo vyzadano

pripominky nebyly uplatnény

12.

Ministerstvo kultury

stanovisko bylo vyzadano

pripominky nebyly uplatnény

13.

Ministerstvo obrany -
Vojenska ubytovaci a

13900-2/66159-
UP/2013-7103/44 ze

souhlasi s navrhem

bez ptipominek

stavebni sprava Praha dne 22.4.2013 —
doruceno dne
23.4.2013
14. Ministerstvo pramyslu a 14892/13/31100 ze | S navrhem tizemniho planu souhlasime bez pripominek

obchodu

dne 10.5.2013
doruceno dne

16.5.2013
15. Ministerstvo zivotniho 633/530/13 ze dne | Z hlediska ochrany vyhradnich loZisek nerostnych surovin a horninového | sesuv doplnén
prostiedi, odbor vykonu 5.4.2013 doruceno | prostfedi Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IV
statni spravy IV dne 8.4.2013 upozornuje na vyskyt sesuvu: Nova Kyselka ¢. 9314 (viz. mapa
Geofondu CR ,,Sesuvy a jiné nebezpecné svahové deformace®, list €. 11-
22)
16. Ministerstvo zdravotnictvi - | MZDR11446/2013- | 1. V textové Casti se uvadi, zZe ¢ast izemi se nachazi v ochranném pasmu | hranice OP opravena

CIL

2/0ZD-CIL-L ze
dne 14.5.2013,
doruceno dne

(dale jen OP) II. stupné II B pfirodnich 1éCivych zdroju lazenského mista
Karlovy Vary. CIL upozoriiuje, Ze v tomto OP se nachazi celé fesené
uzemi. Tuto skutecnost pozaduje CIL uvést v textové Casti uzemniho
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16.5.2013

planu, a z dGvodu uplnosti zobrazenych limitd vyuziti Gzemi i1 v
poznamce k legendé koordinaéniho vykresu.

2. Hranice OP I. a II. stupné zdroji pfirodnich minerdlnich vod a
pfirodnich 1é¢ivych zdrojii (déle jen ZPMV a PLZ) v Kyselce jsou ve
vykresu SirSich vztahti a v koordina¢nim vykresu zakresleny odchylné od
skute¢nosti. Nepfesnost je ziejmé zplisobena posunutim zakreslenych
hranic OP. Toto nepifesné zakresleni je v ramci feSen¢ho tizemi zvlaste
patrné u zékresu hranice OP 1. stupné¢ ZPMV a PLZ v Kyselce. Stejné
chybné zakresleni hranic OP ZPMV a PLZ bylo pouzito i v pivodnim
navrhu tzemniho planu sousedni obce Velichov, jehoz pofizovatel bylo
Mésto Ostrov, a ktery vypracoval v roce 2012 projektant projednavaného
tizemniho planu Ing. arch. Ivan Stros s pouZitim stejnych mapovych
podkladii. Tento navrh byl na zakladé stanoviska CIL néasledn& opraven.
Obdobnym zptisobem pozaduje CIL opravit zakresleni hranic OP ZPMV
a PLZ ve vykresové ¢asti projednavaného navrhu uzemniho planu.

Navrhovany zptsob vyuziti ploch neni v rozporu s rezimem ochrany
ZPMV a PLZ.

Z hlediska jejich ochrany tedy CIL neuplatituje k projednavanému navrhu
uzemniho planu Kyselka dalsi pfipominky.

17.

Obvodni bansky utrad pro
uzemi Karlovarského kraje

SBS
21160/2013/0BU-
08 ze dne 1.8.2013

Pozn.: - DO byl dne 11.7.2013 dodate¢né obeslan - lhita pro uplatnéni
pfipominek stanovena do 30 dnitj. do 11.8.2013

Zdejsi urad prostudoval zvefejnény navrh tzemniho planu. Podle
podklada, které ma zdejsi Grad k dispozici, lezi spravni tizemi obce mimo
loziska nerostil. Ke zvefejnénému navrhu Uzemniho planu Kyselka proto
nema Obvodni bansky ufad pro Uzemi kraje Karlovarského zadné
pfipominky.

bez pfipominek

18.

Sprava chranéné krajinné
oblasti Slavkovsky les

278/SL/13 ze dne
5.4.2013, doruc¢eno
dne 18.4.2013

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

19. Statni pozemkovy ufad, stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
Krajsky pozemkovy tfad pro
Karlovarsky kraj

20. Statni ufad pro jadernou stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény

bezpecnost
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21,

Statni energetickd inspekce

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

sousedni obce

22. Meésto Ostrov stanovisko bylo vyzadano pfipominky nebyly uplatnény
23. Obec Sadov stanovisko bylo vyzadano ptipominky nebyly uplatnény
24. Obec Semnice stanovisko bylo vyzadano pripominky nebyly uplatnény

25.

Obec Velichov

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

26.

Vojensky ujezd Hradisté

stanovisko bylo vyzadano

pfipominky nebyly uplatnény

nadrizeny organ izemniho
planovani

27.

Krajsky urad Karlovarského
kraje, odbor regionalniho
rozvoje

875/RR/13-2 ze dne
14.8.2013, doruceno
dne

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, zmocnény
ust. § 7 odst. 1 pism. g), a ust. § 178 zak. ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozd¢jsich predpist, a v souladu s ust. § 50 odst. 7 stavebniho
zakona, vydava v pfenesené pusobnosti stanovisko krajského turadu -
spravniho organu Gizemniho planovani k navrhu UP Kyselka a k vyse
uvedenym podkladim.

1.Zakladni udaje:

Navrh UP byl zpracovan Ing. arch. Ivanem Strosem, aut. arch., Ostrov, v
02/2013. Navrh UP byl zpracovan na zékladé schvaleni zaméru na
potizeni UP Zastupitelstvem obce Kyselka (dale jen ,,ZOK*) dne
5.9.2011, a upraveného zadani UP, které bylo schvaleno ZOK dne
4.3.2013.

V souladu s novelizovanym znénim stavebniho zakona, tj. novely zak. ¢.
350/2012 Sb., a novely provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., tj. vyhl. ¢.
458/2012 Sb., platnych od 1.1.2013, a v souladu s metodickou pomtickou
Ministerstva pro mistni rozvoj, odboru izemniho planovani: ,,Pfechodna
ustanoveni - uzemni plan®, pofizovatel navazal po 1.1.2013 spole¢nym
jednanim o navrhu UP, které se uskutecnilo dne 16.4.2013, a dale dle
ustanoveni § 50 odst. 3 stavebniho zakona oznamenim vefejnou
vyhlaskou o zvefejnéni navrhu UP pro vefejnost s moznosti podat
pripominky k navrhu UP vefejnosti (oznamenim vefejnou vyhlaskou dne
25.3.2013, ptipominky mohly byt podany do 30 dnd ode dne doruceni
tohoto oznameni, tj. do 11.5.2013.

UP fesi spravni tzemi obce Kyselka, tj. k. 0. Kyselka, Nova Kyselka, a
Radosov u Kyselky. Zakladnim pfedpokladem dal$iho rozvoje tizemi je
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ochrana dochované historické urbanistické struktury v Kyselce,
Radosové, a Nové Kyselce, a dale zachovani hodnot pfirodniho a
zivotniho prostiedi feSeného uzemi v souladu s rozvojem nosné funkce
feSeného uzemi, kterou je trvalé bydleni a individudlni rekreace. Nova
zastavba bude dopliiovat pivodni zastavbu sidel pfedevs§im v prolukach
vzniklych demolici ptivodnich objektt, dale pak v plochach podél
stavajicich komunikaci a ¢aste¢né i na novych plochach na zéstavbu
navazujicich. Z funkéniho hlediska jsou doplnény v pfevazné mife plochy
pro vystavbu objekti pro individualni a venkovské bydleni pfedevsim v
Radosové a v Nové Kyselce. Z hlediska vetejné infrastruktury jsou feseny
zakladni problémy v oblasti technické infrastruktury a obsluzné dopravy.
V oblasti dopravy jsou to obsluzné komunikace pro nové soustfedéné
plochy vystavby rodinnych domu, a realizace cyklostezky Ohfe, véetné
dopravy v klidu. V oblasti technické infrastruktury to jsou predevsim
doplnéni systému likvidace odpadnich vod a doplnéni zasobovani pitnou
vodou. Koncepce rozvoje tuzemi zakotvena v navrhu UP je zaméfena na
udrzeni a posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace, i jako
vyznamného centra pracovnich prilezitosti a centra obcanské
vybavenosti. Jednim z hlavnich cila v UP navrhovaného feSeni je
vytvoreni podminek pro revitalizaci budov byvalych lazni Kyselka.

2. Posouzeni souladu navrhu UP a ptedlozenych podkladt z hlediska
koordinace vyuzivani Gizemi s ohledem na $ir$i izemni vztahy, a souladu
s politikou tizemniho rozvoje a s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem (Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje - ZUR KK):

- zdej3i odbor konstatuje, ze navrh UP neni v rozporu se Zasadami
uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, které¢ nabyly ucinnosti dne
16.10.2010.

Zavérecna doporuceni: (zdejsi tifad pfislusny dle ust. § 178 odst. 1 a 2,
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich predpist, a v
souladu s ust. § 171 stavebniho zakona)

- pii tpravé navrhu UP do avodni &asti navrhu UP, je potieba doplnit za
citovanou vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., vétu: ,,..., ve znéni pozdéjsich
predpist,...“ (novela vyhl. €. 458/2012 Sb.;

- mimo jiné i kapitoly 7. a 8. navrhu UP je potieba upravit dle novely
stavebniho zakona platné od 1.1.2013 - zakona ¢. 350/2012 Sb. -
predkupni pravo, a uvést do souladu s novelizaci vyhlasky €. 500/2006
Sb., tj. vyhlaskou €. 458/2012 Sb. - zejména jeji Ptilohou 7 - napf.

bez pripominek

metodicka doporuceni akceptovana
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- v odiivodnéni navrhu UP doporu¢ujeme pii tipravach navrhu UP doplnit
kapitolu 1. Postup pfi poiizeni UP;

- upozoriiujeme, Ze projektant zpracovava kapitoly: Vyhodnoceni souladu
s Politikou tuzemniho rozvoje 2008 a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, tj. zde se ZUR KK, vyhodnoceni koordinace vyuzivani
uzemi z hlediska SirSich vztahti; dale: Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani; dale: Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho
zdkona a jeho provadécich predpisti; a déale: Vyhodnoceni souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Projektant tyto kapitoly doplni
pred zahajenim fizeni o UP. Domnivame se, Ze zhodnoceni souladu UP s
PUR 2008 a ZUR KK je v odiivodnéni UP pojato nedostateéng. Pfi
zpracovani Gipravy navrhu UP navrhujeme doplnit vyhodnoceni souladu
UP s PUR 2008 - kapitolou 2 Republikovymi prioritami tizemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, tj. jak jsou v UP
respektovany. Dale navrhujeme doplnit jednotlivé zdméry obsazené v
ZUR KK, véetné dalsich podminek a pozadavkdi stanovenych ve
vyrokové &asti ZUR KK pro v UP feSené tzemi. (Zda byly - jednotlivé -
vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatieni ze ZUR KK do UP
zapracovany, ¢i zda napf. po zpiesnéni do métitka UP bylo zjisténo, ze do
tizemi feSeného UP nezasahuji, apod.)

- k citované vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Gizemi, je potieba doplnit dovétek: ,,,.., v platném znéni,...*, s
ohledem na platné novelizace této vyhlasky.

- doporucujeme pofizovateli ziskat stanoviska dotéenych organti, které je
dosud ke spole¢nému jednani neuplatnily, tzn.:

- Ministerstva dopravy;

- Statni energetické inspekce;

- Statniho ufadu pro jadernou bezpecnost;

- Statniho pozemkového ufadu - pracovisté pro okresy Karlovy Vary a
Sokolov;

- Hasi¢ského zachranného sboru Karlovarského kraje;

- Krajské veterindrni spravy Statni veterinarni spravy pro Karlovarsky
kraj;

- Magistratu mésta Karlovy Vary (obce s rozsifenou piisobnosti) - tiseku
odpadového hospodaistvi
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Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt k Fizeni o UP Kyselka — veiejné projednani dne 9.6.2014

Cislo jednaci,

Organ, organizace datum doruceni Obsah stanoviska: Vyhodnoceni:

1. Magistrat mésta 7288/0D/14 ze dne | nema pfipominky — mimo ptisobnost Bez ptipominek

Karlovy Vary 20.5.2014, doruceno
den 21.5.2014

2. Krajsky urad 1442/27/14 ze dne Ochrana piirody a krajiny (Chochel, DiS./594)
Karlovarského kraje, 5.6.2014, doruceno Bez pfivominek Bez piinominek
odbor Zivotniho den 5.6.2014 ©2 pripominex. ©Z ptipomine
prostiredi a zemédélstvi Posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi (Ing. Skalova/221)

K upravenému navrhu Uzemniho planu Kyselka nemame pfipominky. K | Bez piipominek
zadani izemniho planu Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor zivotniho
prostiedi a zemédélstvi jako dotceny organ dle § 22 pism. b) a e) zakona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve
znéni pozdéjsich predpisti vydal stanovisko zn. 637/Z2Z/13 ze dne 22. 2.
2013 s tim, ze nema z hlediska posuzovani vlivii na zivotni prostiedi
poZadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu Kyselka na Zivotni
prosti‘edi, ani na zpracovani variantniho FeSeni.

Zikon & 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havérii (Mgr. Krjzlovd/295) | BeZ piipominek

Bez pfipominek.

Ochrana les. pid. fondu a stat. sprava les. hospodafstvi (Ing. Bez pfipominek

Poldkova/415)

Z predlozeného oznimeni o zahajeni fizeni o Uzemnim planu Kyselka
vyplyva, ze feSenim UP Kyselka je dotéen PUPFL o celkové rozloze 0,47
ha pro nové plochy vedeni cyklostezky Ohie. Konkrétné se jedna o lokality:
lokalita L1, k.u. Nova Kyselka 0,11 ha, lokalita L2, k.u. Nova Kyselka 0,05
ha, lokalita L3, k.i. Nova Kyselka 0,17 ha, lokalita L4, k.. Nova Kyselka
0,01 ha, lokalita LS5, k.1. Nova Kyselka 0,01 ha, lokalita L6, k.u. Nova
Kyselka 0,02 ha, lokalita L7 k.i. Rado$ov 0,03 ha, lokalita L8 k.u. RadoSov
0,04 ha a lokalita L9 k.i. RadoSov 0,03 ha.

V souladu s ustanovenim § 48a odst. 2 pism. a) zakona ¢. 289/1995 Sb., o




lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakont, v platném znéni (dale jen
»zakon o lesich®) a vzhledem k vySe uvedenému uplatitujeme stanovisko k
uzemné planovaci dokumentaci a souhlasimes dotenim téchto lesnich
pozemku za predpokladu, Ze budou dodrZena piislusna ustanoveni zdkona o
lesich o ochrané pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa a jejich dotéeni
bude projedndno a schvaleno vSemi vlastniky pfedmétnych lesnich
pozemkd.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (Vyborny/297)

Stanovisko dle § 5 odst. 2 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pudniho fondu, ve =znéni pozdé¢jSich piedpisd, k upravenému a
posouzenému navrhu Uzemniho planu Kyselka.

Krajsky ufad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi
(dale jen ,krajsky ufad“) obdrzel oznameni Magistratu mésta Karlovy
Vary, Utadu tzemniho planovéani a stavebniho tiadu, o konani vefejného
projednani upraveného a posouzen¢ho navrhu Uzemniho planu Kyselka
(dale jen ,,UP“) a vyzvu pro uplatnéni stanoviska k ¢astem feSeni, které
byly od spolecného jednani zménény.

Krajsky tfad, jako dotCeny organ na tseku ochrany zemédélského piadniho
fondu (dale jen ,,ZPF*), posoudil zvefejnénou dokumentaci upraveného a
posouzeného navrhu UP Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, Giprava pro vefejné
projednani, biezen 2014).

V souladu s ust. § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢é ZPF, ve
znéni pozdéjsich predpisti (dale jen zadkon o ochrané ZPF), uplatiiuje
krajsky Gfad k &astem feSeni upraveného a posouzeného navrhu UP
Kyselka (bfezen 2014), které byly od spole¢ného jednani zménény, podle §
5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF nésledujici stanovisko.

K navrhu Uzemniho planu Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, leden 2013)
uplatnil Krajsky urfad Karlovarského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi (dale jen ,krajsky urad®), jako dotCeny organ na useku ochrany
zemédélského pilidniho fondu (dale jen ,,ZPF*), dne 23. 4. 2013 pod zn.
1335/Z7/13 stanovisko dle § 5 odst. 2 zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,zdkon o ochrané ZPF*)

Navrh UP Kyselka byl nasledn& upraven.
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V fijnu 2013 byla krajskému ufadu predloZzena k posouzeni 1. uprava
navrhu UP Kyselka (Ing. Arch. Stros, srpen 2013). V této upravé navrhu
UP Kyselka byly zohlednény pozadavky krajského ufadu vyplyvajici ze
stanoviska k navrhu UP kromé pozadavku na doplnéni odtivodnéni
navrzen¢ho feSeni ve smyslu ust. §§ 4 a 5 zdkona o ochran¢ ZPF k
rozvojovym plocham pro cyklostezku (lokality ZPF ¢. 17, €. 23, €. 24, ¢.
25, ¢. 26 a ¢. 27). Tento pozadavek krajsky ufad zopakoval ve svém
vyjadteni zn. 3478/Z7Z/13 ze dne 25. 10. 2013. S provedenou upravou
hranice zastavéného tizemi krajsky Grad souhlasil.

V bieznu 2014 byla krajskému tfadu predlozena k posouzeni 2. Uprava
navrhu UP Kyselka (Ing. arch. Ivan Stros, bfezen 2014). V této tpravé
navrhu byly jiz zohlednény veskeré pozadavky vyplyvajici ze stanoviska k
navrhu UP Kyselka a nasledné také z vyjadieni k 1. Gpravé navrhu UP
Kyselka. V této 2. Gpravé navrhu UP Kyselka byly na zakladé pozadavku
obce zapracovany dvé nové upravy — doplnéni o novou rozvojovou lokalitu
Z19 urcenou pro bydleni a pfevedeni pozemku p. ¢. 737/22 z rozvojové
plochy Z14 do plochy stabilizované. S provedenymi Upravami a s
doplnénim navrhu UP Kyselka krajsky Gfad ve svém vyjadfeni ze dne 10.
4. 2014 pod zn. 947/ZZ/14 souhlasil.

Ve zvefejnéném upraveném a posouzeném navrhu UP (Ing. Arch. Ivan
Stros, uprava pro vefejné projednani, biezen 2014) nedoflo oproti
posouzené a odsouhlasené 2. upravé navrhu UP (bfezen 2014) k zidnym
dal§im zménadm. Vzhledem k tomu, Ze vSechny ¢asti feSeni, které byly od
spole¢ného jednani zménény, jiz byly krajskym afadem posouzeny a byly
odsouhlaseny vysSe uvedenym stanoviskem zn. 1335/ZZ/13 ze dne 23. 4.
2013 a naslednymi vyjadienimi zn. 3478/ZZ/13 ze dne 25. 10. 2013 a zn.
947/27/14 ze dne 10. 4. 2014, souhlasi krajsky ufad s upravenym a
posouzenym navrhem UP Kyselka (bfezen 2014) s nasledujici
pfipominkou. Krajsky Gfad poZaduje provérit a uvést do souladu udaje
uvedené ve zvefejnéné dokumentaci upraveného a posouzeného navrhu UP
Kyselka (bfezen 2014) v tabulce na str. 12 - Bilance navrzenych
zastavitelnych ploch s Gdaji uvedenymi v tabulce ¢. 1 na str. 61 — 62 -
Soupis pozemk.... Déle pozaduje provéfit a uvést do souladu soucty v
tabulce €. 1 na str. 61 - 62 Soupis pozemki pfedpokladaného zaboru ZPF a
zaboru nezemédélskych pozemk a v tabulce ¢. 2 — Pfehled navrhovaného
odnéti ze ZPF podle funkéniho vyuziti. V tabulce ¢. 2 dale chybi polozka
Plochy vyrobni VD (zébor 0,02 ha ZPF). Dale krajsky ufad pozaduje

opraveno
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provétit a opravit uvedené vyméry jednotlivych zastavitelnych lokalit, které
se v grafické casti UP v prubéhu projednavani ménily, ale v tabulkové Casti
zustaly hodnoty vymeér stejné.

Stanovisko krajského ufadu k navrhu UP Kyselka zn. 1335/ZZ/13 ze dne
23. 4. 2013 a nasledna vyjadieni zn. 3478/Z7Z/13 ze dne 25. 10. 2013 a zn.
947/27/14 ze dne 10. 4. 2014 ztstavaji nadale v platnosti

Stanovisko podle § 5 odst. 2 zakona se vydava podle casti IV. zakona ¢.
500/2004 Sb., spravniho radu.

Odpadové hospodaftstvi (Ing. Zechner/285)

Dle ust. § 79 odst. (1) pism. j) zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zméné nékterych dalsich zakonl v platném znéni, uplatiiuje stanovisko k
uzemnim a regulacnim planim obecni ufad s rozSifenou pusobnosti, v
tomto pripadé Magistrat mésta Karlovy Vary, odbor zivotni prostiedi.

Ochrana ovzdusi (Mgr. Harzerovad/595)
Bez pfipominek.
Vodni hospodaistvi (Ing. Smolik/293)

Krajsky urad Karlovarského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi,
neni z hlediska svych kompetenci na useku vodniho hospodatstvi danych
ust. § 107 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych
zakont (vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich piedpist, vodopravnim Gfadem
pfislusnym k uplatnéni stanoviska k zasadam uzemniho rozvoje a k
uzemnim planim obci a povéfenych obci. Tim je v souladu s ust. § 106
vodniho zakona v pfipadé tizemniho planu obce Kyselka Magistrat mésta
Karlovy Vary, afad tizemniho planovani a stavebni tfad.

Bez ptipominek

Bez ptipominek

Bez pfipominek

3. Ministerstvo priumyslu
a obchodu

MPO 21190/2014 ze
dne 6.6.2014,

doruceno dne
11.6.2014

Z hlediska plisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuzivani
nerostného bohatstvi a ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 horniho zédkona
neuplatilujeme k vySe uvedené uzemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni 50 odst. 2 stavebniho zakona pfipominky.

V obci se nenachazeji vyhradni loziska nerostnych surovin nebo prognézni
zdroje vyhrazenych nerostu.

S nédvrhem uzemniho planu souhlasime.

Bez pfipominek
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4. Ministerstvo
zdravotnictvi - CIL

MZDR 25022/2014-
2/0ZD-CIL-L ze dne
16.6.2014 doruceno
dne 17.6.2014

doruceno po stanovené
Ihtté

Ministerstvo zdravotnictvi, OZD/2 - Cesky inspektorat lazni a ziidel (dale
jen CIL), jako dotéeny organ podle § 37 odst. 1 zakona &. 164/2001 Sb., o
pfirodnich 1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich minerdlnich vod,
pfirodnich 1é¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl (lazensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k
navrhu Uzemniho planu Kyselka upravenému pro vefejné projednani
sdéluje:

Projednavany navrh tizemniho planu byl upraven v souladu se stanoviskem
CIL k navrhu pro spolené jednani ¢j. MZDR 11446/2013-2/0ZD-CIL-L
ze dne 14.5.2013 (dale jen stanovisko) v plném rozsahu pouze v textové
¢asti. Ve vykresové Casti bylo opraveno zakresleni hranic ochrannych
pasem (dale jen OP) ptirodnich 1é¢ivych zdroji (dale jen PLZ) a zdroju
pfirodnich mineralnich vod (dale jen ZPMV). V souladu se stanoviskem
pozaduje CIL doplnit v pozniamce k legendé koordina¢niho vykresu
skutecnost, ze ,,celé FeSené uzemi se nachdazi v OP Il stupné Il B PLZ
lazeniskeho mista Karlovy Vary“, a v legendach vykresové Casti uvést
spravny nazev limitu, a to ,,OP I. (I.) stupné ZPMV a PLZ v Kyselce *.

Casti feSeni Gizemniho planu, které byly od spole¢ného jednani zménény,
nejsou v rozporu s rezimem ochrany PLZ a ZPMV. CIL tedy neuplatiyje k
projednavanému navrhu tzemniho planu dal$i pozadavky.

pozadavek akceptovan v textové ¢asti — viz
str. 60

NadFizeny organ uzemniho

planovani

5. Krajsky urad
Karlovarského kraje,
odbor regionalniho
rozvoje

498/RR/14-2 ze dne
11.6.2014, doruceno
dne 12.6.2014

Krajsky trad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje, obdrzel dne
25.4.2014 oznameni o zahajeni fizeni o upraveném navrhu Uzemniho planu
Kyselka (dale jen ,,UP*), tj. 1. Gipravy navrhu zpracované v 03/2014, konani
vetejného projednani dne 5.6.2014. Dne 29.4.2014 zdejsi ufad obdrzel
opravu oznadmeni spocivajici ve zméné data vefejného projednani, a to z
5.6.2014 na 9.6.2014.

Magistrat mésta Karlovy Vary, Ufad tzemniho planovani (dale jen
,poiizovatel“), potizuje UP Kyselka v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c)
zéakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpist, (dale jen ,,stavebni zakon®).

Krajsky uiad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje,
prislu$ny dle ust. § 178 odst. 1 a 2, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjSich pi‘edpisi, a dle ust. § 7 odst. 1 pism. g) stavebniho

bez ptipominek
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zakona, vydava v souladu s ust. § 52 odst. 3 stavebniho zikona,
stanovisko krajského iadu - nadfizeného spravniho orgianu izemniho
planovani k &istem zménénym v upraveném navrhu UP Kyselka od
spole¢ného jednani.

1. Zakladni idaje:

Upraveny navrh UP Kyselka, tj. 1. Gpravu, zpracoval projektant Ing. arch.
Ivan Stros, aut. arch., Ostrov, v 03/2014, na zakladé vysledki spole¢ného
jednani o navrhu UP. (P@vodni navrh UP byl zpracovan v 02/2013,
spole¢né jednani o navrhu UP probéhlo dne 16.4.2013).

2. Posouzeni souladu c¢asti zménénych od spoleéného jednani v
upraveném navrhu UP Kyselka z hlediska koordinace vyuZivani izemi
s ohledem na §irSi izemni vztahy, souladu s Politikou izemniho rozvoje
2008, a s uzemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem, tj.
Zisadami vizemniho rozvoje Karlovarského kraje (zkracené ,,ZUR
KK*):

Na zaklad& posouzeni nemame k upravenému navrhu UP z vyse uvedenych
hledisek ptfipominek.
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9) Vyhodnoceni vysledki projedniani, navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénych ke konceptu i navrhu uzemniho planu (§ 53, odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim plinovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisii)

9.1) Rozhodnuti 0 namitkach uplatnénvch k navrhu izemniho planu

1. Jaroslav a Romana Koscelnikovi, RadoSov 207, Kyselka
doruceno dne 10.6.2014, evid. pod ¢. 7464/SU/14

vymezeni uzemi dotéeného namitkou, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéend
prava:

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 555347 Kyselka

Kat.izemi: 678694 RadoSov u Kyselky List vlastnictvi: 343

parcela: 970/6 Vyméra (m2) 3354 trvaly travni porost

Odtivodnéni namitky:

Parcela ¢.970/6 je zatazena jako plochy pfirodni NP na které nelze nic stavét. Tato plocha je v
naSem osobnim vlastnictvi a z divodu potieby vyuziti k vystavbé piisttesku na zpracovani a
uskladnéni dfeva pro osobni potfebu a stavby skleniku a pfistfesku k uschové zahradnickych
potfeb zddam o zménu na plochy smiSené obytné venkovské SV, ptipadné plochy rekreace-
zahradky RZ.

Namitce se vvyhovuje.

Odiivodnéni:

Pozemek parc. €. 970/6 v katastralnim uzemi RadoSov u Kyselky je izemnim planem vymezen
jako plochy bydleni vesnické BV. Pozemek navazuje na pozemek s rodinnym domem (p.p.C.
951/3 a 557), je pod spole¢nym oplocenim a je uZivan jako zdzemi - zahrada rodinného domu.

V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona pozéadal potfizovatel dotéené organy a nadfizeny
organ uzemniho pldnovani o stanovisko k uplatnéné namitce. Organ ochrany zemédélského
pudniho fondu ve svém stanovisku ze dne 7.8.2014 pod ¢.j. 2265/Z7Z/14 vyslovil souhlas:
Pozemek p. ¢. 970/6 v k. u. Radosov u Kyselky o vymére 0,3354 ha je sice dotcen puidami ZPF s
11, tridou ochrany, ale jedna se o zbytkovou plochu mezi stavajici zdastavbou. Jeho vymezenim
jako zastaveného stavebniho pozemku dojde k uceleni proluky mezi stabilizovanym tizemim s
funkcnim vyuzitim bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a rekreaci hromadnou (RH).
Uvedenda plocha navazuje na stavajici zastavené vzemi v obci.

2. Karlovarské mineralni vody, a.s., Horova 3, Karlovy Vary, Alessandro Pasquale,

mistopiedseda piedstavenstva ’
doruceno dne 16.6.2014, evid. pod ¢. 7812/SU/14

vymezeni uzemi dotceného ndmitkou, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotcend
prava:

Pozemek p.C. st, 55 a st. 57 v k.. Kyselka - vyjmenované pozemky vedené dle posledni varianty
UP Kyselka jako pozemky smiseného izemi lazefistvi, navrhuje zménit pozemek st. p. &. 57 na
uzemi Cistého bydleni (objekt ¢.p. 53 na parcele st. 57 je bytovym domem, vzdy jim byl a s
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provozem lazenistvi nesouvisi) a navrhuje zmeénit pozemek p.¢. st. 55 na pozadujeme zmenit na
pozemek typu zelein vetfejna — parky (ZV), event.. ostatni vefejnd zele,, nebot na tomto
pozemku bude ztizen park s détskym hiistém pro obyvatele domu €.p. 53.

Pozemek p.cC. st. 69 v ka. Kyselka navrhujeme zménit na tzemi obCanské vybavenosti, nebot’ v
posledni varianté UP Kyselka tento pozemek neni viibec feSen a je ponechan v plose lest, ackoli
se na ném nachazi stavba ¢.p. 64, ktera je v soucasné dob¢ rekonstruovana na muzeum.

Dale pak, aby pozemkova parcela ¢. 156/6 v k.u. Kyselka, ktera zajistuje pristup k budoucimu
muzeu (C.p. 64 na parcele . st. 69), byla oznacena v izemnim planu sidelniho ttvaru Kyselka
jako plocha dopravy, tedy dopravni komunikace.

odiivodnéni ndmitky:

Na uvedenych pozemcich jiz byla nebo aktudlné je realizovana stavebni Cinnost a nasledna
¢innost realné odpovidajici v ptipad€ pozemkl p.C. st. 55 a st. 57 bydleni a v zddném piipade
neodpovida zatazeni téchto pozemkl do plochy lazenstvi. V lokalit¢ pozemku p. €. st. 69 je
finalizovana rekonstrukce existujiciho objektu na muzeum, tedy vefejné pfistupnou budovu,
ktera je viak zatazena aktualné v plose lesti a neméa vymezeny korektni piistup, Uzemni plan by
m¢él respektovat aktudlni realny stav a nikoli simulovat jakysi stav minuly, ktery jiz v minulosti
obsahoval chybu, a mé¢l by spravné oznacovat vyuziti uzemi.

Oprava namitky
doruceno dne 30.6.2014, evid. pod ¢. 8521/SU/14

Akciova spolecnost Karlovarské minerdlni vody podala dne 16.6.2014 namitku k navrhu
Uzemniho planu obce Kyselka, v niz uvedla namitky tykajici se pozemk p.¢. st, 55 , st. 57, st.
69 p.¢. 156/6 vSechny v katastralnim Gzemi Kyselka.

Pti formulaci namitky vysla spole¢nost z chybného mapového podkladu a uvedla 1 namitky,
které jsou neopodstatnéné, nebot’ namitky uplatnéné k pozemklim p.¢. st. 57, p.€. st. 69 a p.C.
156/6 v k.u. Kyselka byly jiz do navrhu tizemniho planu promitnuty.

Namitka tak ziistdva pouze k pozemku p.¢. st. 55 a navrhuje zménit pozemek p.¢. st. 55 v k..
Kyselka na pozemek typu Zelenn vetejna — parky (ZV), event. ostatni vefejna zeleni, nebot’ na
tomto pozemku bude zfizen park s détskym hfistém pro obyvatele domu €.p. 53.

Namitce se vvhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:

Névrh Uzemniho planu Kyselka, o kterém se konalo dne 9.6.2014 vefejné projednéani a ktery byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti, vymezuje pozemek parc. ¢. 57 v katastralnim tzemi Kyselka
jako plochy bydleni hromadného BH a pozemek st. ¢. 69 jako plochy ob¢anského vybaveni —
vefejnd vybavenost OV.

V této Casti je namitce vyhoveéno.

Pozemek st. €. 55 bude izemnim planem definovan jako plochy smiSené¢ méstské SM a pozemek
parc. €. 156/6 je vymezen jako plochy pfirodni NP.

Plochy SM umoziuji zptsob vyuZiti jak pro bydleni, tak i1 dalsi funkce jako je obcCanské
vybaveni apod. Z uvedeného vyplyva, ze objekt na pozemku st. ¢. 69 je mozné uzivat jako
muzeum a na pozemku st. €. 55 lze vybudovat park a détské hiisté. V plochach NP je piipustné
umistit stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury.

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti danych pozemku je bezpfedmétny.
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3. Lazné Kyselka o.p.s., Nova Kyselka 28, Kyselka, Miroslav Perout, feditel
doruceno dne 16.6.2014, evid. pod ¢. 7843/SU/14
vymezeni izemi dotéeného namitkou, idaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava:
Pozemky ¢.1250/1, 1250/2, 1250/3, 1250/4, 1251/3, 1251/1, 1254 vse k.. Kyselka

vyjmenované pozemky vedené dle posledni varianty UP Kyselka jako pozemky ZS a NS,
pozadujeme zménit na pozemkKy typu Zelen vefejna — parky (ZV).

odavodnéni ndmitky:

V uvedenych lokalitach je pfedpokladana ¢innost pln¢€ odpovidajici typu vyuziti pozemku zeleni
vetejna, parky — pozemky zahrnuji historicky dolozitelné parky lazenské, parky historické
vetejn¢ piistupné se stavbami drobné architektury — terasy, schodisté, zidky, altany, kasny,
pitka. Jedna se o pozemky vefejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Namitce se vvhovuje ¢asteéné.

Oduvodnéni:
Pozemky parc. ¢.1250/1 a 1254 v katastralnim tzemi Kyselka jsou izemnim planem vymezeny
jako plochy zelené vetejné ZV. V této ¢asti se namitce vyhovuje.

Névrh Uzemniho planu Kyselka, o kterém se konalo dne 9.6.2014 vefejné projednani a ktery byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti, vymezuje pozemky parc. ¢. 1250/2, 1250/3, 1250/4 a 1251/3 v
katastralnim tizemi Kyselka jako plochy bydleni hromadného BH a pozemek parc.¢. 1251/1 jako
plochy ob¢anského vybaveni OV. Funkéni vyuziti plochy obcanského vybaveni i plochy bydleni
hromadného pfipousti mimo jiné zplusob uzivani jako vefejné prostranstvi, tj. jako parky a
vefejnou zelen obecné, plochy pro spolecenskeé aktivity, détska hfiste apod.

Tzn., Ze pozadavek na zménu funkéniho vyuziti danych pozemkd je bezptedmétny.

4. Lazné Kyselka o.p.s., Nova Kyselka 28, Kyselka, Miroslav Perout, feditel
doruceno dne 16.6.2014, evid. pod ¢. 7845/SU/14

vymezeni uzemi dotéeného namitkou, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava:

Pozemky parc. ¢. st. 48, 49, 50, 56, 90, 91, 92, 93, s budovami ¢&.p. 36, 37, 47, 731 74, 75, 76 vSe
k.a. Kyselka vyjmenované stavebni pozemky s piislusnymi ¢.p. vedené dle posledni varianty

UP Kyselka jako plochy ob&anského vybaveni (OV), pozadujeme doplnit a zménit na pozemky
typu Plochy bydleni hromadného (BH) s podrobnou specifikaci.

odavodnéni ndmitky:

V uvedené lokalit¢ zapocala v roce 2013 obnova objekti - revitalizaéni Cinnost objekta
byvalych lazni Kyselka. Funk¢né a koncepéné je potieba zménit navrhované vymezené plochy,
plochy obcanskeho vybaveni — vefejna vybavenost na plochy, plochy s moZnosti bydleni
hromadného. Ve stale platném UP je tzemi definovano jako Uzemi uréeno pro lazetistvi a
bydleni s pfipustnym umisténim mj. obytnych domd, zafizeni Skolstvi, védy a vyzkumu,
nerusici zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani, kulturni
a zdravotnicka zafizeni, atd.

Druh obecné prospésnych sluzeb je specifikovan ve Vypisu z rejstiiku obecné prospéSnych
spole¢nosti, vedeného krajskym soudem v Plzni, oddil 0, vlozka 244 — zachrana, obnova a
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nasledna ochrana, drzba a zvelebovani arealu byvalych lazni.
V ramci projektu Obnova lazni Kyselka pfedpokladame vytvoreni n¢kolika bytovych jednotek v
obnovovanych objektech.

Namitce se vvhovuje.

Oduvodnéni:

Pozemky parc. €. st. 48, 49, 50, 56, 90, 91, 92, 93 v katastralnim uzemi Kyselka jsou izemnim
planem vymezeny jako plochy smiSené méstské SM. Plochy SM umoznuji zpisob vyuziti jak
pro bydleni, tak i dalsi funkce jako je obcanské vybaveni apod.

9. 2) Vvhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu izemniho planu

K navrhu nebyly uplatnény ptipominky dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona.
Ptipominky uplatnéné dle § 52 odst. 3 stavebniho zdkona:

1. EnerUm a.s., K Privozu 125, Dobfii, pfedseda piedstavenstva Vladimir Uman
doruceno dne 16.6.2014, evid. pod ¢. 7740/SU/14

Vymezeni dot¢eného tizemi

Obec: Kyselka (555347), Kat.uzemi: RadoSov u Kyselky (678694)

parcela: 164/2, 294, 293, 165/2, 165/3, 164/1, 1236/2, 171/2, 1329

Obsah pfipominky:

Pozadavek na zménu funkéniho vyuziti — zamér umisténi piijezové MVE u stavajiciho jezu.

Pripomince se vvhovuje.

Vyhodnoceni:

Pozemky parc.¢. 164/1, 164/2, 165/2, 165/3, 293, 294, 1236/2 a 1329 jsou vymezeny jako
plochy technické infrastruktury TI. Pozemek parc.¢. 171/2 je vymezen jako plochy ptfirodni NP.
Funkéni vyuZiti plochy NP mimo jiné pfipousti umisténi zafizeni technické infrastruktury. Tzn.,
Ze umisténi piijjezové MVE na pfedmétnych pozemcich neni v rozporu s navrhem uzemniho
planu.

V souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zdkona pozadal pofizovatel dotéené organy a nadfizeny
orgadn uzemniho planovani o stanovisko k uplatnéné némitce. Organ ochrany zemeédélského
pudniho fondu ve svém stanovisku ze dne 7.8.2014 pod ¢.j. 2265/ZZ/14 vyslovil souhlas s
vyhodnocenim pfipominky potfizovatelem.

2. Ing. Jaroslav Luksik, Hlavkova 818/5, Karlovy Vary,
doruceno dne 17.6.2014, evid. pod ¢. 7842/SU/14

1) Zapracovat do navrhu UPN ochrannd pdsma pamdtek.

Pripomince se vyhovuje.
Vyhodnoceni:
V navrhu Uzemniho planu Kyselka jsou ochranna pasma pamatek zapracovana.

2) BH na p,p.c. 1250/2,125113,1251/1 umozni vyhledové nezidouci vyssi zastavénost v
ochranném pasmu lecivych zdrojit a komfort bydleni u komunikace I11/222 s priimernym
pohybem 100 kamionii denné je velice pochybny.

Piipomince se nevyhovuje.
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Vyhodnoceni:

Z hlediska ochrany vetejného zdravi a ochrany léCivych zdroji vyjadrily dotéené organy,
Krajskd hygienicka stanice Karlovarského kraje a Ministerstvo zdravotnictvi, k navrhu
uzemniho planu souhlas. V ramci navazujicich fizeni dle stavebniho zdkona musi pak byt
prokazano, ze max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech
nebudou ptrekroceny.

3) Oznaceni komunikace II/222 za odpovidajici tezké kamionové dopravé je v ostrém
protikladu s dopravnim znacenim omezujicim provoz na této silnici na 12 tun a je proto
nepochopitelné souhlasné vyjadieni odboru dopravy KUKK s timto tvrzenim (dotéené orgdny -
pripominka ¢.4).

Pripomince se nevyhovuje.
Vyhodnoceni:
Klasifikace komunikaci neni ukolem tizemniho planovani

4)  Mistni komunikace I11/22215 je rozhodujici pro obsluhu Nové Kyselky, neb osadu spojuje
se spravnim centrem, a presto neni vyreSen majetkopravné jeji priubeh pres skladovaci plochy
KMYV. Rovnez je nepriijjezdnd tésné pod osadou vinou sesuvu. Pricinou sesuvu je dlouhodobé
niceni historického odvodnovaciho systému otevienych odpadu nerizenou pastvou a prejizdeni
zemédeélskou technikou. Komunikacni napojeni osady od Pulovic je téz po silnici deformované
sesuvem.

Piipomince se nevyhovuje.
Vyhodnoceni:
Reseni majetkopravnich vztahl neni ikolem izemniho planovani.

5) Plocha Z18 na p.p.¢.1512 je navrzena nevhodné — je zasazena sesuvem silnice 111/22215,
ktery je dlouhodobé zhorsovan dopliovanim materialu.

Piipomince se nevyhovuje.

Vyhodnoceni:

Dle platnych uzemné planovacich podkladi, které byly aktualizovany v roce 2012, neni plocha
Z 18 dot€ena sesuvem ¢. 9134. Pravdépodobné se jedna o zanedbanou udrzbu, ktera vSak neni
pfedmétem Gzemniho planovani.

6) Predpoklad odvozu vyrobkic KMV cdstecné po Zeleznici se jevi jako zavadejici, protoze
majitel KMV a zdroven vlastnik pozemkii puvodni vlecky a mostu spojujicich dnesni prekladiste
s vyrobnim aredlem, zde viecku v nedavné minulosti zamérné odstranil.

Piipomince se nevyhovuje.
Vyhodnoceni:

Vlecka vedena ze stanice Vojkovice je ukoncena v aredlu piekladist¢ KMV. V soucasné dobé je
opravena a spolec¢nosti KMV vyuzivana.
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10) Rozsah dokumentace
Textova ¢ast odivodnéni obsahuje 60 stran textu véetné tabulkové casti (str. 32 — 92).

Graficka ¢ast odiivodnéni obsahuje tyto vykresy:

O1) Koordina¢ni vykres 1:5000
02) Vykres SirSich vztaht 1:50 000
0O3) Vykres predpokladanych zabora
pudniho fondu 1:5000
Poucdeni:

Proti Uzemnimu planu Kyselka vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi).

Mgr. Vladimir Zicha Ale§ Labik
mistostarosta obce starosta obce
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