UZEMNI STUDIE — KARLOVY VARY /STARA ROLE/
JABLONOVA ul.

Zadani a ucel studie:

Znacnd cast lokality je v majetku mésta, je jen Castecné zastavéna a je vyuzivana jen docasné.
Vzhledem ktomu, Ze podminky v Uzemi nejsou jednoznacné, bylo nutné posoudit SirSi vztahy
v Uzemi, vyreSit dopravni napojeni a napojeni na inZenyrské sité. Proto bylo pfistoupeno ke
zpracovani podrobnéjsi Uzemné planovaci dokumentace, kterd dotéenou lokalitu provéfila jak
z hlediska moznosti zastavby, tak napojeni na komunikaéni sit a stanovi zavazné regula¢ni podminky
pro zastavbu. Soucasti studie je také navrh déleni pozemka.

Z hlediska Sirsich vztah( je také zapotrebi zvaZzit doplnéni vybavenosti v Uzemi v souvislosti
s planovanou bytovou vystavbou. Studie byla zpracovana ve dvou variantdch: s trasou obchvatu
v feSeném uzemi a bez trasy obchvatu v Uzemi .

Navrh fesSeni Uzemi:

Studie zpracovava dvé zdsadni varianty feseni — variantu bez obchvatu / A / a variantu
s respektovdnim trasy navrZzeného obchvatu /B /.

Varianta bez obchvatu / A / je dale zpracovana ve dvou alternativach:
Al —feSeni bez stavajicich gardzi, s navrzenym parkovacim domem jako jejich

nahradou, a

A2 —tesSeni s ponechanim ¢asti garazi v jiznim Useku.

Zakladem koncepce ve vsech variantach je zdmér vytvoreni nové pfistupové paterni komunikace
do uzemi z Vancurovy ulice, jako zasadni dopravni komunikace pro technicka a zdsobovaci vozidla
obsluhujici nové funkce v Uzemi a ponechani Jabloriové ulice jako komunikace pro mistni a osobni
dopravu.

Nova pfistupovd komunikace z Vanc€urovy ulice je vedena soubéiné s biokoridorem ¢. 5 a
respektuje jeho ochranné pasmo / 10 m od osy potoka na obé strany / stim, Ze niveleta nové
komunikace je budovana v urovni stavajici cesty. Vtélese komunikace budou uloZeny nové
inZenyrské sité. Toto feSeni je stejné pro obé varianty studie.
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Dale bylo zdmérem doplnit chybéjici
predpokladanou novou bytovou vystavbu v SirSim prilehlém Gzemi Staré Role.

oblanskou vybavenost v uUzemi sohledem na

Regulacni podminky vystavby:
Funkéni vyuziti Uzemi: Uzemi drobné vyroby a sluzeb, ¢astecné plochy dopravni,
jednd se o Uzemi rozvojové.

Celkova vymeéra feSeného Uzemi: cca 3,5 ha.
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Podle Vyhlasky o zavaznych Castech Gzemniho planu ¢. 1/2000, v jejim platném znéni, jsou
stanoveny pro rozvojové plochy zavazné limity pro zastavbu pozemk( takto: % zastavba pozemku=
80%, ozelenéni pozemku = 20%, maximalni podlaznost = 4, koeficient podlazni plochy = 2,4 pro Vd.

Na zakladé zavérl odborného geologického posudku a stavajicich geologickych pomérech Gzemi
vSak navrhujeme zastavéni ploSného charakteru o 2. podlaZich.

Hranice nové navrhované pateini komunikace bude respektovat ochranné pasmo biokoridoru =
10 m od osy vodotece.

U vSech variant cini plocha zastavby cca 60% pozemk, ozelenéni pak 30%.
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