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1.Uvod

Cile FeSeni Urbanistické studie

Cilem feSenf urbanistické studie je provéfit moznosti feseného tizemi pro premisténi
aredlu fotbalovych hfist' FK Karlovy Vary ( byvald Slavie) z Drahovic pii zachovéni stavajicich
sportovnich zafizeni ve variantéch z hlediska népIné i zdboru ploch s ohledem na stavajici
terénni podminky, pfirodni podminky, napojeni na dopravu a napojeni na sité technické
infrastruktury a dal3f omezujici vlivy.

Vvmezeni FeSeného tizemi

Resené tizemi je vymeteno ve vykrese limitd vyuZiti izemi. Lokalita je ohrani¢ena na
jihovychodni strané z ¢asti Zelezniéni trati, za ni pfindleZi k feSenému tizem| areal hiisté RH
K.Vary se zdzemim, ze zépadu v sou¢asné dobé realizovanym arealem multifunkéni haly, ze
severu arealem Cerpaci stanice pohonnych hmot a navrhovanou komunikaci, ktera v budoucnu
propoji okruzni kiiZovatku na ulici Zapadni a Sumavskou. Tato komunikace zaroveri fesi
mimouroviové kiiZzeni se Zeleznici.

Resené tizemi zahrnuje p.p.¢.:138/2,3,7; 139/1,2,5,6; 140; 141/1,2,3,4,5; 143/1,2;
144/2,5; 598/1,3,4,6; 238/1,19,20,33,34; 227/1 v3e v k.t. Tuhnice.

Plocha feSeného tizemi ¢ini cca 10,8 ha.



2.Charakteristika feSeného uzemi

Prirodni podminky

Resené izemi se nachézi v rovinatém terénu v udolni nivé feky Ohfe, terén je uméle
modulovan zemnimi valy, které obkruzuji atleticky stadion a tvoii zarovefi tribuny pro divaky

( CasteCné prirodni, Castené betonové lavice se zastfeSenim). Tyto valy jsou osazeny
vysokou zeleni, pfevazné topoly, vysoka zelen je téz vysazena pii paté vall a vyrazna alej se
nachazi podél byvalého fotbalového hiiste VTJ K. Vary, vysoka zelen je i kolem aredlu
volejbalovych kurtil, ¢asteéné pak i kolem kurtd tenisovych.

Resené uzemi rozdéluje téleso Zelezniéni trati, aredl RH K Vary se pak nachazi na
terénni vyvySeniné a terén tak vytvari pfirozenou moznost na mimotroviiové pési napojeni pfes
Zelezni¢ni trat’ do této ¢asti sportovniho aredlu.

Vyuziti izemi

Resené tizemi je tvofeno z prevazné asti sportovnimi zafizenimi:
— atleticky stadion s travnatou plochou fotbalového hiisté a tribunami na zemnich valech,
socidlnim zdzemim pro sezonni stanové méstecko, sportovni halou se zazemim a restauraci
s venkovni terasou — AC Start K.Vary, BK Lokomotiva K.Vary
- areal tenisovych kurtd se zdzemim - Tenisovy klub Lokomotiva K. Vary
- aredl kurtd na odbijenou se zdzemim — Volejbalovy klub Lokomotiva K.Vary
- fotbalové hiisté se zazemim — RH K. Vary

Vedle kurtil na volejbal je asfaltova plocha s hfi§tém na basketbal a z druhé strany détské
hfisté s nékolika betonovymi zdmi. V jihozépadni ¢ésti feSeného uzemi je objekt spravce
arealu, objekty sluzeb a prodejna sportovniho zbozi.

Pivodné zde jesté bylo fotbalové hiisté VTJ K. Vary se zdzemim, které je dnes zrudené,
tato plocha vSak tvofi hlavni rozvojovou plochu pro navrhovany fotbalovy areél.

Resenym tizemim prochézi trasa kapacitniho vodovodniho napéjeée ( piivodng 4 fady,
dnes v uzivani pouze 2 fady) a trasa VIL, obé vedeni prochazeji pfes hlavni rozvojovou plochu
arealu. V feSeném uzemi se nachdzi nova trafostanice, aredlem prochazeji vedeni splaskové i
dest'ové kanalizace a vodovodnich piipojek.

V tizemnim planu mésta Karlovych Var je feSené tizemi vymezenu pro OV s prevahou
zelené — sportovni vyuZiti s miniméalnim ozelenénim pozemku 60%.

3.Sirsi vztahy

Z hlediska dopravy je aredl napojen na mistni komunikaci vychazejici z nové okruzni
kiizovatky — Zapadni ulici, napojeni je vyhovujici i pro feSeni odstavovani vozidel pro
sportovni aredl. Priznivé je i napojeni na MHD. P&3i napojeni ¢asti aredlu za Zeleznici bude
feSeno mimouroviove.



Z hlediska siti technické infrastruktury se jedna o revitalizaci stévajicich nebo zruSenych
zatizeni na plochich se stavajici strukturou technické vybavenosti, kdy nova zafizeni (
fotbalovy stadion se zadzemim, sportovni hala) vyvolaji naroky bez podstatnych vlivi na
stavajici infrastrukturu. Pfes hlavni rozvojovou plochu viak prochazeji kapacitni vedeni
vodovodu a plynovodu, ktera bude nutné prelozit.

Uzemi se nachazi v ochranné pasmu Lstupné 1.B pfirodnich 1é¢ivych zdroji lazefiského
mista Karlovy Vary.

4.Funkéni vyuZiti a organizace FeSeného tzemi

Z hlediska funkéniho vyuziti arealu je dileité skloubeni potfeb a pozadavk stavajicich
uzivatell jednotlivych sportovnich zafizeni s pozadavky a naroky fotbalového klubu, kdy je
hlavni zdkladna tohoto sportu vymistovana z Drahovic a pro fotbal bude toto zafizeni prioritou.
Jde tedy o to, zachovat pokud mozZno v3echny stdvajici kapacity pro jiZ etablované sporty a
vlozit do izemi centrélni zdkladnu fotbalu ve mésté. Zakladni pozadavky pro rozvoj fotbalu
z celoméstského hlediska pak zahrnuji vystavbu nového fotbalového stadionu s vyhfivanou a
umele zavlazovanou plochou s kapacitou cca 3 000 divakd a objektem zézemi ( zfejmé pod
tribunou), vystavbu alespori 1 haly pro fotbal

( miZe byt sezonniho charakteru — pietlakov4), 1 tréninkové hiisté travnaté a 1 tréninkové
hiisté s UMT, vyhrazené parkovaci plochy s kapacitou min 30 sténi a 2 autobusy.

Z hlediska organizace a moznosti tizemi vyplyva, Ze jedinou rozvojovou plochou pro
novy stadion je plocha po byvalém hiisti VTJ spolu s plochami po zruSenych zaiizenich arealu
technickych sluzeb, plochou pro umisténi haly pak asfaltova plocha vedle volejbalovych kurtt.
Ptipadné dalsi plochy pak lze vytvofit pouze asanaci zemnich vald ve vychodni &asti
atletickeho stadionu. Z hlediska fotbalového stadionu je pak diilezitd orientace, zde mize byt
jak orientace sever- jih, tak orientace vychod — zépad, a dale umisténi objektu zazemf stadionu
ve vazbé na vstup do aredlu, vstup na hraci plochu a pfistup z vyhrazenych parkovist'.

Z provoznich hledisek je pak dilezité umisténi plochy s UMT ( uméla trava), kdy pro fotbalovy
klub by ziejmée bylo vyhodné&jsi umistit UMT na stévajici atleticky stadion, coz by v8ak zfejmé
znemozZnilo trénink a zdvody vrhaéi — ostép, disk, kladivo a znemoznilo provozovani stadionu
jako plochy pro stanové méstecko, které slouzi jako diilezita ubytovaci kapacita hlavné v dobé
konani filmového festivalu. Dal3i moZnosti je pak umisténi UMT na plochu hfisté RH za
Zeleznici, kde je moZnost vystavby mensi tribuny pro cca 1000 divakd i moZznost vytvoleni
zazemi rekonstrukei ( nebo vystavbou novych) stavajicich objekt. Zde je pouze problém

s feSenim parkovacich stani.

V ramci revitalizace aredlu se pocita i s rekonstrukei stavajici haly se zdzemim a
restauraci. Pfi vystavbé nového objektu zazemi fotbalového stadionu je mozné Fesit i pitipadné
potfeby na zézemi ostatnich sporti, ale z provozniho hlediska se jevi jako lepsi zachovani
stavajicich zazemi jednotlivych sportovist’ v pfimé vazbé na hiisté ( tenis, volejbal, atletika).
Spolecné by mohlo byt pouze nové relaxaéni centrum, které bude soudasti zazemi fotbalového
stadionu,

Severni ¢ast feSeného Gizemi je vyhrazena pro fedeni potieb parkovani vozidel
navstévniku, variantni je pak pfistup k problematice moznosti parkovani uvnitt arealu, mezi
sportovisti a halou. PohodInéjsi je moZnost parkovani uZivatelt u jednotlivych sportovist, jako



je tomu dnes, z hlediska ¢istoty ovzdusi a zatéZzovani hlukem sportovist' je ¢istdi feseni bez
vnitinich parkovacich mist.

Podminujici investici pro realizaci nového fotbalového stadionu jsou pielozky
kapacitniho vodovodniho privadéce a vtl plynovodu, které prochézeji pfimo ptes plochu
stadionu a pod tribunou.

Stavajici zastavba na rozvojovych plochéch je pro navrhovanou funkéni napln
nepouzitelna jak z hlediska prostorovych parametru, tak z hlediska umisténi na pozemku.
Pocita se s jeji asanaci.

5.Urbanisticka koncepce — varianty FeSeni

Urbanisticka koncepce aredlu vychazi z principu zachovani stavajicich aktivit
s optimalnim vloZenim aktivit novych, to je arealu fotbalového klubu. Vyraznou hodnotou
fedeného Uzemi je prostorové usporadani pfedeviim atletického stadionu s tribunami
umisténymi na zemnich valech, které vytvéreji ze stadionu arénu s velkym spole¢enskym i
urbanistickym potencialem, bohuzZel moZnosti tohoto zafizeni jsou vyuzity velmi ziidka a nova
funkce — fotbal — tuto pozici nezlepsi. Navic jsou zemni valy na vychodni strané jednou z mala
zemnich rezerv pro pfipadny rozvoj aredlu, pro umisténi sportovnich hal. V tomto pfipadé je
nutné zvazit vyhody a nevyhody jednotlivych fedeni, které jsou zpracovany ve variantach.
V dlouhodobé perspektivé mohou byt rozvojovou rezervou i zemni valy na zapadni strané
aredlu, tfeba pro vicetroviiové parkovani, feSenim muze byt i zabudovani zminénych zarizeni
do zemnich valti, coz by bylo z hlediska architektonického a urbanistického optimalni, nebot’
by zistal zachovan soucasny charakter arény, ale z hlediska nakladi a efektivnosti by se jednalo
o feSeni velmi narocné.

V jednotlivych variantach feSeni jsou feSeny moznosti rizné orientace fotbalového
stadionu, moZnosti umisténi objektu zdzemi ve vazbé na vyhraZené parkovéni a ptistup divaki
a moznosti umisténi 1,2 nebo 3 sportovnich hal podle potteb jednotlivych sporti.

Z dopravniho hlediska je dan pfijezd k aredlu a parkovi§tim, umisténi kapacitnich
vefejnych parkovist’ a propojeni s hiiStém za trati, které musi byt mimotroviiové. Z hlediska
pésiho propojent je dina vazba na systém pé&Siho napojeni KV Arény ze zapadni strany,

z vychodni strany funguje v soucasné dobé nechranény znaceny pési pfechod pfes Zelezni¢ni
trat’, ale i pfes mensi ¢etnost vlakovych spojii by mélo byt umoznéno pési a cyklisticka
mimourovriové propojeni na Tuhnice, které je feSeno v soub&hu s planovanou komunikaéni
spojkou mimotroviiovym podchodem pod Zeleznicim ktery tsti pfimo u fotbalového stadionu.
Variantné je také pfistoupeno k moznosti umisténi parkovist’ pfimo u jednotlivych sportovist’.

Kapacity parkovist se v jednotlivych variantach pohybuji od cca 294 do cca 335 stani
véetné stani vyhraZenych a 2 stani pro autobusy, coz je kapacita dostate¢na jak pro
navs$tévniky, tak pro sportovce a provozovatele. V pfipad¢ vétsich spolegenskych akei s velkou
divackou navstévnosti, jako jsou tieba rockové koncerty, je mozné vyuzit i parkovisté pro KV
Arénu, které bude realizovéano v dalsi etap€ vystavby spolu s plaveckou halou.



Varianta 1

Orientace stadionu — SJ

Objekt zazemi pod hlavni tribunou u vstupu do arealu

Vyhrazena parkovisté za vedlejsi tribunou

Sportovni hala — 1 misto asfaltové plochy mezi stadionem a arealem pro voleybal
Vnitiek aredlu bez parkovist

Kapacita parkovist' — 222 sténi vefejnych, 70 + 2 stani vyhrazenych

Tato varianta miiZe byt brana za minimdlni, nezasahuje do zemnich valt a VyuZiva pro
rozvoj stavajicich ploch, umisténim haly na stavajici asfaltovou plochu zmizi hiisté pro
kosikovou, které je viak v tomto aredlu okrajovou funkci. Resenim parkovist' mimo vnitini
plochy arealu vytvati vetsi dochdzkové vzdélenosti k jednotlivym sportovi§tim, coz by byl
zfejmé problém hlavné pro tenisovy areal.

Varianta 1a

Orientace stadionu — SJ

Objekt zdzemi pod vedlejsi tribunou

Vyhrazena parkovisté za vedlejsi tribunou ve vazbé na objekt zdzemi

Sportovni hala — 1 misto asfaltové plochy mezi stadionem a aredlem pro voleybal
Vnitfek aredlu bez parkovist’

Kapacita parkovist — 222 stani vefejnych, 70 + 2 stani vyhrazenych

Jedna se o podvariantu 1, kde je piima vazba mezi vyhrazenym parkovanim a objektem
zazemi fotbalového stadionu, coz by ziejmé vice vyhovovalo provozu fotbalového klubu a
z hlediska navstévniki by tato varianta neznamenala Zadny problém. Z hlediska
architektonického by se v8ak hlavni architektonicky objekt aredlu presunul mimo 1&7i5té uzemi,
coz neni Uplné spravné.

Varianta 2

Orientace stadionu — VZ

Objekt zazemi pod hlavni tribunou v jizni ¢4sti stadionu

Vyhrazena parkovisté — na vychodni a severni strané stadionu

Sportovni hala — 2 na plose vzniklé odstranénim vychodniho zemniho valu

Vnitfek arealu — s parkovisti u jednotlivych sportovist' a hal

Kapacita parkovist’ — 188 stanf vefejnych, 58 + 2 stani vyhrazenych pro fotbal, 78 stani
pro jednotliva sportovisté

V této varianté je feSena objizdna komunikace kolem fotbalového stadionu, coz umoziiuje
dopravné jednodus$i pohyb vozidel v arealu, spolu s fefenim parkovist' i uvnit¥ are4lu u
jednotlivych sportovi§t’ viak miZe plisobit zbyte¢né rusivé, dopravni pistupnost je trochu
predimenzovéana. Orientace fotbalového stadionu ZV neni optimalni. Umisténim 2 sportovnich
hal na misté¢ vychodniho zemniho valu by doslo k naruseni kompaktniho usporadani atletického
stadionu, na druhou stranu by se v3ak jednotliva sportovité vice opticky propojila. Umisténi
objektu zazemi fotbalového stadionu je v neutralni poloze, kde by ziejmé nebyl dominantou
aredlu, timto feSenim by se cely areél rozpadl, fotbalovy stadion by se pongkud vydélil ze
stavajici struktury. Pro vefejnost by byla zachovéna plocha pro kosikovou se 3 hfisti.

U vstupu do aredlu je vytvofena moZnost pro realizaci drobnéjsich obchodnich zafizen.



Varianta 2a

Orientace stadionu — VZ

Objekt zézemi pod tribunou v severni ¢4sti stadionu

Vyhrazena parkovisté — na vychodni a severni strané stadionu

Sportovni hala — 2 na ploSe vzniklé odstranénim vychodniho zemniho valu

Vnitiek aredlu — s parkovisti u jednotlivych sportovist’ a hal

Kapacita parkovist' — 188 stani vefejnych, 58 + 2 stan{ vyhrazenych pro fotbal, 78 stani
pro jednotliva sportovisté

Jedna se o podvariantu 2, kde je pifima vazba mezi vyhrazenym parkovanim a
objektem zdzemi fotbalového stadionu, coz by zfejmé vice vyhovovalo provozu fotbalového
klubu i z hlediska navstévniki. Z hlediska architektonického by se hlavni architektonicky
objekt aredlu presunul mimo téZisté uzemi, ale uzaviral by cely sportovni aredl ze severni
strany, coZ by mohlo plsobit pfijemné.

Varianta 3

Orientace stadionu — SJ

Objekt zdzemi pod hlavni tribunou u vstupu do areélu

Vyhrazena parkovisté za vedlejsi tribunou

Sportovni hala — 2 na plo3e vzniklé odstranénim vychodniho zemniho valu

Vnitiek aredlu - s parkovisti u jednotlivych sportovist a hal

Kapacita parkovist’ — 209 stani vefejnych, 72 + 2 stani vyhrazenych , 65 stani pro
jednotliva sportovisté

Tato varianta kombinuje optimalni prvky fotbalového stadionu s vétsim vyuzitim
vnitinich ploch aredlu, tedy varianty 1 a 2 a vychézi vsttic pfipadnym vétsim potfebdm
ostatnich sporta v arealu na naroky pro zimni provoz. Je viak otazka, jestli tyto sporty ,,uzivi*
vice zimnich hal, u haly pro fotbal se pocitd, Ze se bude jednat o halu pretlakovou, ktera bude
slouzit pouze pro zimni provoz a bude zastfeSovat plochu s umélou travou.

Varianta A

Orientace stadionu — SJ

Objekt zdzemi pod hlavni tribunou u vstupu do arealu

Vyhrazena parkovisté za vedlejsi tribunou

Sportovni hala — 1 misto asfaltové plochy mezi stadionem a aredlem pro voleybal

Vnitiek aredlu - s parkovisti u jednotlivych sportovist’ a haly

Kapacita parkovist’ - 83 stani vefejnych, 87 + 2 bus stani vyhrazenych , 68 stani pro

jednotliva sportoviste

Parkovaci dim — misto velkého parkovisté u vjezdu do aredlu je navrZzen 3 podlazni
parkovaci dim s kapacitou 216 parkovacich mist s vjezdem z hlavni
pfistupové komunikace

Celkova parkovaci kapacita je 454 stani.

Jednd se o variantu, kterd reaguje na pfipominky z projednani koncepce fefeni arealu, kdy
se ukazalo, Ze jednotlivé sporty nejsou schopny uzivit dal§i halu s celoroénim provozem, tudiz
je optimalnim feSenim umisténi pfetlakové sezonni haly na volné ploSe bez nutnosti asanace
zemniho valu. Dale se ukazalo, ze potfeba parkovist' u jednotlivych sportovist’ je Zddouci jak



z hlediska sportoved, tak z hlediska obsluhy. Do této varianty bylo dale dopInéno fe$eni
mimouroviiového propojeni pésich ve sméru z Tuhnic do soub&hu s planovanou komunikaéni
propojkou.

Tato varianta se zdd byt z hlediska naplnéni potfeb jednotlivych sporté a funkénich vazeb
v Uzemi optimalni.

6.Doprava

Dopravné je aredl napojen na mistni komunikaci vedouci k KV Aréné, ktera vychazi
z nové okruzni k¥iZzovatky — Zapadni ulici, napojeni je vyhovujici i pro feSeni odstavovani
vozidel pro sportovni areal. V jednotlivych variantach je parkovéni vozidel navétévnika .
sportovel a provozovatell feSeno oddélené pro jednotlivé uzivatelské skupiny, kapacity jsou
popsany u jednotlivych variant a celkové kapacita se pohybuje od 294 do 454 stani, coz je
kapacita pro feSeny areal dostacujici. Dale byl navrZen parkovaci dim na ploSe parkovisté pro
navstévniky fotbalového stadionu, coz je akceptovatelné jako variantnf fegeni této plochy.
Problematicke je pouze dopravni napojeni hfisté s UMT za trati, kde nejsou moznosti
parkovani a pfistup je veden priichodem komunikaci mezi fadovymi gardzemi.

Z hlediska napojeni na MHD je feseni pfiznivé, areal vytvat jeden celek s KV Arénou a
budouci plaveckou halou.

P&si napojeni taktéZ ze zapadni strany vaZe na napojeni KV Arény novou pési lavkou pies
Ohii, z vychodni ¢asti od Tuhnic je napojeni arealu feSeno p&si komunikaci navrzenou
v soub&hu s novou komunikaéni propojkou s mimotroviiovym piekonanim Zeleznice —
podjezd. P&si propojeni sportovniho arealu s ¢4sti za zeleznici je feSeno pomoci mimouroviiové
pesi lavky v souladu s terénnimi moZnostmi, na lavku je napojena i stavajici pési komunikace
do rekreaéniho aredlu pod lesem .

7. Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury se pii vystavbé fotbalového arealu s objektem zazemi
Jedna o zarizeni, které nevyvola podstatné zvy3ené naroky na jednotlivé sité z hlediska jejich
zatizeni, pfipadné vyuziti jejich stavajici kapacity. U vodohospodaiskych zatizeni se bude
jednat o napojeni na stéavajici sit’ splakové i de§t'ové kanalizace, z hlediska energii na napojeni
na stavajici sit¢ plynovodu a el.energie, stavajici trafostanice je respektovana.

Umisténi stadionu v3ak vyvold néroky na pielozky vodovodu a vtl plynovodu jako na
podmifiujici investice, bez t&chto preloZek se neda v fedeném vizemi stadion realizovat.

8.Zelen

V feseném tzemi se vyskytuje vysoka zelen jednak po okrajich a ¢aste¢né i v paté,
zemnich valt, dale pak v uzemi kolem aredlu volejbalovych kurtti z obou stran, vyrazné jsou i
aleje podél jizni a vychodni strany byvalého hfi§té VTJ. Navrh feseni je veden snahou o
maximalni zachovani stavajici zeleng, pii vystavbé nového stadionu viak bude muset dojit



k vykaceni jizni aleje a probirce vychodni aleje. Pii vystavbé parkovist’ a nové komunikaéni
propojky je navrzena vysadba nové vysoké zelené.
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