KARLOVY VARY - ZAHRADNICTVi NA VYHLIDCE — REGULACNI PLAN

Hlavni dlivody pro pofizeni regula¢niho planu :

Platny UPm KV definuje fe$ené tzemi jako smiSené Gzemi lazefistvi. Jendd se o ucelenou plochu vétiiho rozsahu ve vnitinim lazeriském tzemi, doposud
ne zcela efektivné vyuzitou. Vzhledem k atraktivnosti a poloze lokality na Uzemi mésta Karlovy Vary je nutné pro toto Uzemi zpracovat Uzemné pldnovaci
dokumentaci, kterad jej vyresi jak z hlediska zastavby, tak napojeni na stavajici komunikaéni sit a inzenyrské sitéa soucasné stanovi zavazné regulacni
podminky pro zdstavbu.

Davody pro pofizeni regulacniho planu:

e jedna se o posledni ucelenou plochu vétiiho rozsahu ve VLU a MPZ

e (zemi nebylo doposud podrobné;ji urbanisticky feseno, je nutno vyresit zpGsob zastavby, napojeni na stavajici komunikaéni sit a inZenyrské sité

e platny UPn KV zafazuje tuto lokalitu do Uzemi stabilizovaného, je nutné upresnit regulativy protorového fe$eni vystavby s ohledem na morfologii
terénu

e Uzemi je pohledové exponované, nemléo by dojit k naruseni panorama mésta

e Uzemi mlZe napomoci doresit nékteré funkce (zejména dopravni) i pro navazujici Gzemi s nadmérnymi ubytovacimi kapacitami (spodni c¢ast ulic
Kolma a Moravska)

Hlavni cile feseni navrhu RP :
e navrh funkénich a prostorovych regulativi nové zéstavby
e feSeni dopravni obsluhy a dopravy v klidu
e  zajisténi technické infrastruktury v potfebném rozsahu

Regulacni zasady a prvky :

Zavazné regulacni prvky jsou vyznaceny v grafické ¢asti ndvrhu RP v hlavnim vykrese H. a v regula¢nim vykrese U.3. Z dlivodu prostorové sloZitosti bylo
feSené Uzemi rozdéleno do sektorll, pro které jsou stanoveny podrobnéjsi regulacni prvky. Hranice sektorl jsou zavazné. Objekty mohou preristat pres
hranice sektorl pti splnéni regulacnich podminek dotéenych sektord. Pro potfeby vyskové regulace zdstavby jsou pro nékteré sektory stanoveny procenta
zastavéni ve vztahu k nadmorskym vyskam nebo maximalni vysky hfeben( sedlovych stfech, a tim zaroven i limitni vyska zastavby. Jsou stanoveny moznosti
pésiho propojeni pres RU, které jsou zavazné.



Pfedmétem regulace je:

- funkéni vyuziti pozemku

- situovani staveb — regulacni cary
- mira zastavéni pozemku

- podlaznost

- zpUsob zastreseni

Regulace funkéniho vyuziti pozemku
Zakladni funkéni vyuZiti pozemku je stanoveno v UPm KV, kdy RU je zafazeno jako smi$ené Gzemi lazefistvi (SL).

Pro jednotlivé sektory je funkéni vyuZiti pozemku podrobnéji stanoveno s ohledem na doporucované funkce objektll. Ve vykrese je popsano znackami:
e SL smisené lazenstvi
e B bydleni
e OV obcanska vybavenost
e G garaze
e DS doplrikova stavba

Regulace situovani staveb
Je stanovena stavebnimi a regulaénimi ¢arami. Stavebni ¢ary urcuji u navrhovanych objektl zdvazné umisténi stavby. V pfipadé stavajicich hlavnich
objektl se urcuje povinnost zachovat stavajici uliéni ¢aru. Regulaéni ¢ary vymezuji plochy, v jejichZ ramci Ize umistovat nové stavby.

Regulace miry zastavéni pozemku a ozelenéni pozemku

Mira zastavéni pozemku je vyjadrena v procentech. Je stanovena pro jednotlivé sektory samostatné s ohledem na polohu a charakter navrhované
zastavby. V nékterych sektorech je uréeno vyskové zénovani, kdy je stanoveno procento zastavéni ve vztahu k nadmorskym vyskam nebo maximalni vysky
hiebenl sedlovych stfech. Takto navrhované usporadani umoznuje napfiklad podzemni propojeni garaZovacich podlazi objekt( v rlznych sektorech pfi
zachovani odstupt a prichodl mezi objekty v nadzemnich ¢astech.

Pro vétsinu sektord je predepsano procento ozelenéni pozemku. Pro dosazeni poZzadovanych hodnot se predpoklada uZiti zelené na stfechach a terasach
objekt(.

Regulace podlaznosti

U nové navrhovanych objektl je uréena podlaznost arabskymi Cislicemi s uvedenim, zda se jedna o podlazi nadzemni (NP) nebo podzemni (PP). Pokud
urovni prilehlé komunikace v daném sektoru. S ohledem na stabilizované Uzemi byly v nékterych sektorech odvozeny vyskové regulace se stavajici sousedni
zastavby.



Regulace zplisobu zastieseni
U nové navrhovanych hlavnich objektl jsou vyznadeny zavazné zpUsoby zastfeseni:

PLZ - plocha stfecha ozelenén3, resp. s terasou
S - sedlova stfecha a jeji varianty (valbova)
BEZ REG - bez regulace

Objekty priléhajici k FeSenému tizemi — doporuceni

Pro stavajici objekty v bezprostfednim okoli RU se doporuduje regulace dle souc¢asného stavu, a to jak v pripadé regulace podlaznosti, tak zptsobu
zastreseni stavajicich objektd.

Pro nové navrhované objekty v prolukdch (napt. p.p.¢. 1404, 1405/1, 1406) se doporucuje regulativy odvodit se sousednich stavajicich objektl
s pfihlédnutim k typickym prvkdm karlovarské zastavby (napf. vyskova rliznorodost apod.).

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni pozemku pro asanaci, pro které lze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

V RU nejsou navrhovény verejné prospésné stavby ani vefejné prospé$na opatieni s ohledem na maly rozsah RU.
V bezprostfedni blizkosti jsou v UPm KV vymezeny tyto vefejné prospésné stavby:
B. doprava
- obnova lanové drahy Vfidelni ulice — Na Vyhlidce
- podzemni garaze VLU Na vyhlidce
C. technické vybaveni
- zasobni Fady pro htp Drahovic a pro ulici Na Vyhlidce
- trafostanice obytna lokalita Na Vyhlidce
- stfedotlaky plynovod pro obytnou lokalitu Na Vyhlidce

Sohledem na velikost a umisténi RU nejsou narokovany 7adné pozadavky vyplyvajici ze zajmd obrany statu a ochrany obyvatelstva dle zakona
¢. 239/20005Sb.:

a) RU neni zdplavovym tzemim

b) v RU neni pozadavek na umisténi stalého Ukrytu CO

c) v RU se nepoéitd s ubytovanim evakuovaného obyvatelstva

d) v RU se material CO nebude skladovat

e) v RU nejsou a nebudou skladovany nebezpe¢né latky



f) v RU nejsou navrhovany objekty zvlastniho vyznamu

g) nouzové zasobovani vodou bude spocivat v zajisténi provozuschopnosti vodovodnich Fadd v nepitném rezimu, dodavkach balené vody a nasledném
vycisténi a dezinfekci vodovodnich radu

h) zajisténi pozarni vody bude ze stavajicich vodovodnich fadl s dostatecnou hustotou hydrant(

i) za Gcelem vyrozumeéni obyvatelstva o mimoradné udalosti je RU pokryto signdlem ze sirén v bezprostiednim okoli RU

S ohledem na vy3e uvedené skute&nosti nebyla zpracovana samostatna graficka ptiloha CO ani doloZka civilni ochrany. V RU nejsou vymezovéany pozemky
pro asanaci, pro které lIze prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro asanaci, pro které lze uplatnit
predkupni pravo
V RU nejsou navrhovény vefejné prospéiné stavby a vefejné prospé&ina opatteni, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Vycet Uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje
V RU nejsou platna vydana rozhodnuti.
RP bude nahrazovat Uzemni rozhodnuti na tyto stavby:

Dopravni infrastruktura

Technicka infrastruktura

Déleni p.p.¢. 1411/1 na sektory A, B, C, D, E, F a P a jejich reguace
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Poznamka :

Dopravni fedeni vychazi z omezenych moznosti
pro zajisténi dopravni obsluhy daného prostoru
Dopravni systém prioritné pfivadi dopravu

k a hlavné locha
(poet sténi je dvojnasobny oproti poétu bytil)

Veskeré komunikace v feSeném prostoru budou
dopravné zklidnéné formou obytné zény

Odvodnéni dopravnich ploch bude do kanalizace
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