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UP CHODOV

Obec Chodov

Uzemni plan
Zastupitelstvo obce Chodov, pfislusné podle § 6 odst. 5. pism. ¢) zdkona €. 183/2006 Sb., o
GUzemnim planovani a stavebnim Ufadu (stavebni zékon), v platném znéni, za pouziti § 43 odst. 4
stavebniho zakona, § 13 a pfilohy . 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech,

tUzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich
zakona €. 500/2004 Sbh., spravni fad, v platném znéni,

vydava

Uzemni plan Chodov

A. Textovd éast Uzemniho planu Chodov:

1 Vymezeni ZastaVeNENO UZEMI ........uuuiiiiieiiie it r e e e e e e s e s st b rreeeaaaeeeeaanaans str. €. 7
2 Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany rozvoje jeho hodnot.............ccoviiiiiiiiiiiieiic e str. €. 7
3 Urbanistickd koncepce, vcetné zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené
....................................................................................................................................................... str. €. 7
4 Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob&anského vybaveni véetné podminek pro jejich
0] 4115 ()7 o Y USSR str. €. 11

5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuziti, tzemni systém ekologické stability, propustnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani NErostl apod...........c.uvuiiiiieeeee i str. €. 13
6 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti, s uréenim pfevazujiciho vyuziti
(hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti, popfipadé
podminéného pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
veetné zakladnich podminek KrajinN€ho FrAzuU ...........c.ovvviiiiieeeiii e a e str. €. 19
7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatfeni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
SEAVDAM VYVIASINIL ...ttt et e et e e e b e e stne e e sabea s str. €. 34
8 Vymezeni dalSich vefejné prospésSnych staveb a verejné prospésSnych opatfeni, pro které Ize uplatnit
[STC=To LU o g TN o] =\ ORI str. . 36
9 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVEFENT ....ccoiueiiiiiie ittt ettt e sbe e sanee e str. €. 40
10 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii podminkou
pro rozhodovéani a dale stanoveni IhGty pro pofizeni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat
0 této studii do evidence Gzemné planovaci CINNOSTI..........ovviiiie i e e, str. €. 40



UP CHODOV

11 Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro

rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regulacniho planu .........cccccceeeeiiiiiiiiineeeeee, str. €. 40
12 Stanoveni pofadi Zzmén v 1zemi (ELAPIZACE) .......ccueeeiiuiriiiiiieiiie ettt str. €. 40
13 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt ............ccccoceeiiienne str. €. 40
14 Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 177 odst.1 stavebniho
4= 1 (o] 0 I- PP PUPTR str. €. 41
15 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poé&tu vykrest k nému pfipojené grafické &asti .......... str. €. 41
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Definice pouZivanych pojm @ v UP Chodov:

Maloobchod:

Maloobchodem se rozumi obchodni zafizeni, objekt, ktery slouzi k obchodu s max.celkovou plochou
300m® vjednom podlazi véetné provozné souvisejicich zafizeni nebo s nezbytnymi parkovacimi
plochami do 20 mist.

Provozy nerusicich sluzeb, vyrob a chov  :

NeruSici provozy se rozumi takové cinnosti, které neobtézuji hlukem ¢i zdpachem a dalSimi
negativnimi G¢inky nad pfipustnou miru danou hygienickymi predpisy stanovené pro vymezenou
lokalitu.

Rusici za Fizeni:

RuSici zafizeni se rozumi objekty, jejichz negativni U¢inky a vlivy omezuji, obtéZuji a ohrozuji (véetné
ohrozeni dobré povésti) sousedstvi, obytnou pohodu a hlavni funkci stanovenou ve vymezené lokalité,
nad pfipustnou miru (napf. herny, erotické salony, diskotéky, tancirny, no¢ni kluby apod.)

Stavby pro malochov drobnych hospoda  Fskych zvi fat:

Malochovem drobnych hospodéarskych zvifat se rozumi chov uréeny pro vlastni spotfebu, negativni
Ucinky a vlivy na okoli nesméji prekrocit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy stanovené pro
vymezenou lokalitu. Drobnym hospodarskym zvifetem se rozumi zvife do hmotnosti 25 kg.

Stavby pro malochov hospoda Fskych zvi fat :

Malochovem hospodarskych zvifat se rozumi chov do 25 kusu trvale ustajenych zvifat, negativni vlivy
na okoli nesméji prekrogit pfipustnou miru danou hygienickymi pfedpisy. Hospodarskym zvifetem se
rozumi zvife s hmotnosti nad 25kg.

Zarizeni a stavby pro obsluhu vymezené lokality:
Rozumi se takové zafizeni a stavby, jejichz kapacity svym rozsahem v podstaté nepresahuji
- v izemich pro bydleni potfeby trvale bydlicich obyvatel lokality, ve které jsou umistény
- v lzemich ostatnich potfeby trvale a do¢asné pfitomnych osob v lokalité ve které jsou umistény

Drobna vyroba:

Rozumi se objekty vyrobniho zafizeni malého rozsahu co do zastavéni pozemku, po¢tu zaméstnancu
a objemu prepravy.

O objekt drobné vyroby zafizeni jehoz plocha celkem ve véech podlaZich nepiesahuje 200m?.

Sluzby:
Sluzbami se rozumi stavby a zafizeni nevyrobniho charakteru, jejichz zastavéna plocha nepfesahuje
200m?, s vyjimkou rugicich zafizeni

Dopl nkové vybaveni:
Doplikovym vybavenim se rozumi stavby a zafizeni, které slouzi jako doplnék pro vyuziti hlavni
funkce vymezené lokality, jako napf. WC, altany, vyhlidky, pomniky, apod.
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Altan:
Je stavba, kterd slouzi pouze k ochrané osob pfed povétrnostnimi vlivy.

Areal:

Je ¢ast pozemku, pozemek, nebo soubor pozemkl slouzici jednomu funkénimu vyuziti. Do ploch
aredlu se zahrnuji plochy dotéené stavajicimi i navrzenymi stavbami bez pozemkud dotéenych pouze
inzenyrskymi sitémi. Neni nutno vlastnictvi vSech pozemku v aredlu. U samostatné stojicich objekt(
v Uzemi bez podrobnéjsiho rozdéleni katastralnich hranic pozemkd mezi objekty (napf. sidlisté), je
areélem celé Uzemi nélezejici ke spole¢nému pozemku.

Drobny mobilid ¥ v parteru:
Drobnym mobiliafem v parteru verejnych prostranstvi se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacéni
tabule, kaSna, hodiny, umélecké dilo do v. 4m, vodotrysk, fontany.

Drobnym mobiliafem v kulturni krajiné se mysli lavicky, odpadkové koSe, informacni tabule, pomniky,
dfevéné rozhledny do v. 20m, rozcestniky, studanky

Regulativy prostorového vyuZiti:

1. koeficient miry vyuziti tzemi (KZP = koeficient zastavitelnosti plochy) -udava maximalni procentni
podil zastavéné plochy vSech nadzemnich Casti objektl k celkové ploSe pozemku nebo pozemku
arealu.

2. - maximalni podlaznost - udava minimalni a maximalni pocet nadzemnich podlazi objektu v¢etné
podkrovi, pfi¢emz posuzovana konstrukéni vySka podlazi je stanovena max. 4m. Stavby s vySsi
konstrukéni vySkou nesmi svym soucétem konstrukénich vySek prekrocit nasobek maximalni
posuzované konstrukéni vysky a poctu nadzemnich podlazi.

3.- minimalni procento ozelenéni pozemku - udava minimalni procentni podil nezpevnénych ploch
zelené k celkové ploSe pozemku nebo pozemk arealu.

Pfi posuzovéani procenta ozelenéni pozemku je mozné realizovat max. 1/3 ozelenénych ploch jako
soucast objektu (napf. stfesni zahrada atd.).

Pro UcCely stanoveni maximalniho procenta zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni pozemku
uré¢eného pro vystavbu se rozliSuje:
a) zastavéna ¢ast pozemku
b) ozelenéna ¢ast pozemku
c) ostatni nezastavéna cast pozemku (napf.zpevnéna plocha, odstavné stani, vodni plocha,
manipulaéni plocha atd.)
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1 VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Gzemi Chodov (dale jen ZU) je vymezena ke dni 15.3.2010. Tato hranice zZU je
zakreslena na vSech vykresech grafické &asti Uzemniho planu Chodov (dale jen UP) kromé v. &. 3
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000 a na vSech vykresech grafické ¢asti
odiivodnéni UP kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

2 KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JE HO HODNOT

Urbanisticka struktura Gzemi se zméni - dfive izolovana mistni ¢ast Nové Domky bude propojena
zastavitelnymi plochami s obci Chodov.

Uzemi si zachova i nadale klidovy obytné rekreaéni charakter pfi zohlednéni hodnotnych ploch
kulturni krajiny evropsky vyznamnych lokalit (EVL) systému Natura 2000.

UP méni $ir3i vazby v Gzemi:
- UP navrhuije rozsifeni lesni Ggelové cesty z Novych Domk( vychodné k silnici 1/20 jako novou mistni
komunikaci v€etné jejiho nového napojeni na silnici 1/20.
- UP navrhuje zasobovani obce pitnou vodou ze skupinového vodovodu Zlutice.

3 URBANISTICKA KONCEPCE, V EETNE ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P RESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Obec Chodov se bude rozvijet zejména zastavitelnymi plochami bydleni a smiSenymi obytnymi a to
podél mistnich komunikaci a podél silnice I. tfidy.

V centralni Casti obce ve smiSené obytné zastavbé oboustranné podél silnice 111/19824 jsou
stabilizovany plochy vefejného prostranstvi — vefejna zelen - parky, vodni plochy i plochy ob&anského
vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni.

Jako smiSené& obytna plocha je feSen i areal byvalého rekreac¢niho letniho détského tabora.
SmiSené obytné plochy v centru obce jsou rozSifeny vychodnim smérem podél severniho okraje
mistni sbérné komunikace az k zastavitelnym plocham bydleni na zapadnim okraji mistni ¢asti Nové

Domky.

Samota Vitriolka je pouze stabilizovana jako plocha bydleni v hranicich.

3.2 NAVRH PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO RADANI UZEMi

Zastavba na Uzemi obce si zachova svuj venkovsky charakter zejména ve vazbé na centralni
prostor obce se zemédélskymi usedlostmi. Tomuto jednoticimu charakteru zastavby bude pfiblizen i
areal byvalého letniho détského tabora v centru obce pfi jeho rekonstrukci. Na izemi obce nebude
vytvarena zadna vySkova ani hmotova dominanta. Nova zastavba nebude vy3Si jak 2 NP + podkrovi.

Na pozemcich, v zafizenim a objektech je mozZno dale provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou
v souladu s charakteristikou Uzemi nebo plochy, pokud nebudou negativné ovlivhovat zakladni funkce
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Uzemi nebo plochy nad pfipustnou miru a nejsou zde déany divody pro opatfeni podle stavebniho
zakona, v platném znéni.

Stavby a zafizeni umistovat — tzn. povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich
uzivani — a rozhodovat 0 zméné vyuziti je mozno jen v souladu s charakteristickou tzemi nebo plochy.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY

V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy na v. & 1 Vykres zakladniho
¢lenéni dzemi, M 1:5 000, v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000.

Na Uzemi obce jsou navrZzeny zastavitelné plochy v obci Chodov a v mistni ¢asti Nové Domky.

UP navrhuje na Gzemi obce tyto zastavitelné plochy a to jako dostavbu proluk v ZU a daldich
nevyuZzitych ploch v ZU nebo jako plochy za hranici ZU na tkor kulturni krajiny:



Obec Chodov
[JZastavitelné plochy

oznaceni ) katastralni 3 . -
plochy popis plochy (zemi sidlo zp usob vyuziti plochy — rozloha v ha

Plocha bydleni na severnim okraji obce. Chodov u Be€ova Chodov u

Z1 Becova Bydleni — BV - 0,4966 ha
plocha bydleni na severnim okraji obce Chodov u Be€ova Chodov u

Z2 Becova Bydleni — BV - 0,2226 ha
plocha bydleni na zdpadnim okraji obce Chodov u Be€ova Chodov u

Z3 Becova Bydleni — BV - 0,1996 ha
plocha bydleni na zdpadnim okraji obce Chodov u Be€ova Chodov u

Z4 Becova Bydleni — BV - 0,1044 ha
plocha bydleni na zdpadnim okraji obce Chodov u BeCova Chodov u

Z5 Becova Bydleni — BV - 0,2128 ha
plocha bydleni na jiznim okraji obce Chodov u Becova Chodov u

Z6 Becova Bydleni — BV - 0,6721 ha
plocha bydleni v jihovychodni ¢asti obce Chodov u Becova Chodov u

Z8 Becova Bydleni — BV - 0,4699 ha
plocha bydleni v jihovychodni ¢asti obce Chodov u Becova Chodov u

Z9 Becova Bydleni — BV - 0,3849 ha
dostavba bydleni v centralni &asti obce v ZU Chodov u BeCova Chodov u

Z10 Becova Bydleni — BV - 0,5691 ha
dostavba bydleni v centralni &asti obce v ZU Chodov u BeCova Chodov u

Z11 Becova Bydleni — BV - 0,4022ha
dostavba smiSeného bydleni v centralni ¢asti Chodov u Be€ova Chodov u

Z12 obce v ZU Bedova SmiSené obytné — SV — 0,2599 ha
plocha smiSeného bydleni na vychodnim okraji Chodov u Be€ova Chodov u

Z13 obce Becova SmisSené obytné — SV - 0,1330 ha
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plocha smiSeného bydleni mezi obci a mistni Chodov u Becova Chodov u

714 ¢asti Nové Domky Becova SmiSené obytné — SV — 1,6007ha
plochy bydleni jako rozSifeni mistni ¢asti Nové Chodov u Be€ova Chodov u

Z15 Domky smérem k obci Becova Bydleni — BV - 0,1975 ha
plochy bydleni jako rozSifeni mistni ¢asti Nové Chodov u BeCova Chodov u

Z16 Domky smérem k obci Becova Bydleni — BV - 0,1997 ha
plochy bydleni jako rozSifeni mistni ¢asti Nové Chodov u Becova Chodov u

Z17 Domky smérem k obci Becova Bydleni — BV - 0,4217 ha
plochy bydleni na jiznim okraji obce Chodov u Becova Chodov u

Z18 Becova Bydleni — BV - 0,2910 ha
obsluzna komunikace pro rozvojové plochy Z8 a | Chodov u Be¢ova Chodov u

Z19 Z9 Becova Vefejné prostranstvi — PV - 0,0964 ha
rozsifeni silnice 111/19824 - zalivy pro zastavky Chodov u BeCova Chodov u

Z20 autobusu Becova Dopravni infrastruktura — DS — 0,0499 ha
legalizace ucelové komunikace k silnici 1/20 a Chodov u BeCova Chodov u

Z21 jeji napojeni na silnici 1/20 Becova Dopravni infrastruktura — DS — 1,2832 ha
plocha vefejné zelené pro koridor kanalizace Chodov u Be€ova Chodov u

222 Becova Verejné prostranstvi — PX1 —0,0118 ha
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3.4 PLOCHY PRESTAVBY

UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou plochu piestavby, kterd by zhodnocovala nevyuzity areél.

3.5 NAVRH SYSTEMU SIDELNI ZELENE

V grafické &asti vlastniho UP jsou zobrazena vefejna prostranstvi, jejichZz soucasti je vefejna zelen,
nav. ¢. 2. Hlavni vykres, M 1:5 000.
> UP vymezuje vefejné pfistupnou sidelni zelei (vefejnou zelen) v zastavéném Gzemi a na
zastavitelnych plochach jako soucast ploch vefejnych prostranstvi. Jsou rozliSovana vefejna
prostranstvi s vefejnou zeleni - parky (ZV) a vefejna prostranstvi se specifickym vyuZitim - vefejna
zelen (PX1).

UP navrhuje zastavitelnou plochu Z22 jako vefejné prostranstvi se specifickym vyuZitim - vefejna
zelen pro prechod kanalizaéni stoky.
> Vyhrazena areélova zelen je v UP zahrnuta vzdy jako sougast vlastniho arealu ob&anského
vybaveni nebo plochy smiSené obytné.
> Vyhrazen4 zelefi u rodinnych dom (RD) je zahrnuta do ploch bydleni.
> UP stabilizuje vybrané oplocené zahrady na Gzemi obce jako plochy zelen& - soukroméa a
vyhrazend (ZS), které nejsou uréeny k zastavéni.

4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A DALSIHO OB €ANSKEHO VYBAVENI V CETNE
PODMINEK PRO JEJICH UMIS TOVANI

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Na Uzemi obce je feSena pouze doprava silni¢ni.
V grafické ¢asti vlastniho UP jsou zobrazeny zastavitelné plochy dopravni infrastruktury na v. &. 4
Vykres koncepce verejné infrastruktury, M 1:5 000.

4.1.2 Silni éni doprava

UP zachovava stavajici koncepci silnic 1ll. tfidy beze zmény. UP Fesi nové dopravni napojeni obce
na silnici 1/20 rozsifenim lesni G¢elové komunikace na mistni komunikaci z Novych Domk{ vychodnim
smérem vcetné jejiho napojeni na silnici 1/20. Tento zamér bude realizovan az po pfevedeni silnice
I/20 do nové trasy prelozky silnice /20 TouZim — Zalmanov a pfefazeni stavajici trasy do silnic nizsi
tfidy. V sidlech jsou FeSeny pouze vybrané mistni komunikace a to jako vefejna prostranstvi
s komunikacnim koridorem.

Mistni komunikace na severovychodé obce v Novych Domkéach bude rozSifena.
Poznamka:

Mistni komunikace obsluzné a zklidnéné mistni komunikace (pé&Si zény) jsou v zastavéném Uzemi a
v rozvojovych plochéach FeSeny jako vefejnéa prostranstvi s komunikaénim koridorem ozn. PV.
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4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V grafické &asti vlastniho UP je zobrazena koncepce rozvoje vodniho hospodafstvi i elektrorozvod(
na v. ¢. 4 Vykres koncepce vefejné infrastruktury, M 1:5 000.

4.2.1 Vodni hospoda fstvi

UP vyrazné méni stavajici koncepci zasobovani Gzemi pitnou vodou z individualnich studni. UP
navrhuje zasobovani obce Chodov i mistni ¢asti Nové Domky pitnou vodou patefnim vodovodem
podél navrzené mistni komunikace z Novych Domk( z navrzeného pfivodniho fadu skupinového
vodovodu Zlutice vedeného podél trasy silnice 1/20.

Do doby realizace tohoto pfivodniho fadu skupinového vodovodu Zlutice a patefniho vodovodu do
Novych Domkl bude zastavba na Uzemi obce zadsobena pitnou vodou z individuélnich studni.

UP dopliiuje stavajici individualni zptsob likvidace splaskovych vod z Gzemi a navrhuje vystavbu
deStové kanalizace, do které budou vypustény predcisténé odpadni vody ze septiki a domovnich
Cistiren jednotlivych nemovitosti. DeStova kanalizace bude ukonéena v navrzené vyrovnavaci a
docistovaci vodni nadrzi severozapadné od obce.

4.2.2 Zasobovani elektrickou energif

UP stabilizuje na Gzemi obce trasy venkovniho vedeni VN 22 kV a trafostanici. Pro zajisténi
plynulych dodavek elektrické energie na Gzemi ve vztahu k rozvojovym plocham je navrzena nova
trafostanice.

4.2.3 Zasobovani plynem
Uzemi obce zlistava i nadale bez plynofikace.

4.2.4 Zasobovani uzemi teplem
UP neméni stavajici koncepci individualniho vytapéni jednotlivych objektd na tzemi obce z lokalnich
kotld s napojenim na Ustfedni nebo etdzové vytapeéni.

4.2.5 Vnéjsi sd élovaci prost fedky
UP stabilizuje beze zmény stavajici dalkovy kabel, dalkovy opticky kabel i trasu radioreléového
spoje Klinovec - Tfeboun beze zmény.

d) 2.6 Nakladani s odpadem
UP zachova dosavadni systém likvidace smésného komundlniho odpadu, nebezpe&ného i
nadmérného odpadu mimo Gzemi obce dle obecné zavazné vyhlaSky obce o nakladani s odpadem.
Zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené bydleni budou napojeny na stavajici systém likvidace
smésného komunalniho odpadu v obci.

4.3 VEREJNA PROSTRANSTVI

UP navrhuje vefejna prostranstvi jako zastavitelné plochy, které jsou zobrazeny v grafické Gasti
vlastniho UP na v. &. 2 Hlavni vykres, M 1:5 000 a v. &. 4 Vykres koncepce vefejné infrastruktury,
M 1:5 000.
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UP rozliSuje 3 zcela odligné druhy vefejnych prostranstvi na tzemi obce:

» VEREJNA PROSTRANSTVI OZN. PV, jejichZ sougasti je vzdy mistni komunikace.

UP navrhuje zastavitelnou plochu Z19 jako vefejné prostranstvi s mistni komunikaci pro plochy
bydleni Z8 a Z9 na jiznim okraji obce.

Jako vefejna prostranstvi s mistni komunikaci jsou v UP stabilizovany vybrané mistni obsluzné
komunikace. Ostatni vefejna prostranstvi jsou vzdy soucasti ploch z rozdilnym zplsobem vyuziti.

» VEREJNA PROSTRANSTVIi SE SPECIFICKYM VYUZITIM — VEREJNA ZELE N OZN. PX, jejichz
soucésti je vzdy vefejna zelen.
UP navrhuje zastavitelnou plochu Z22 jako vefejné prostranstvi se specifickym vyuzitim - vefejna
zelen.

> VEREJINA PROSTRANSTVI - VEREJNA ZELEN - PARKY OZN. ZV.
UP pouze stabilizuje vybrané plochy vefejné zelené v centralni ¢asti obce jako plochy vefejnych
prostranstvi — vefejna zelen - parky.

5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABI LITY, PROPUSTNOST
KRAJINY, PROTIEROZNi OPAT RENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU APOD.

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

V grafické ¢asti viastnino UP je zobrazena koncepce usporadani krajiny na v. €. 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000.

UP zachovava v maximalni mozné mife krajinny raz Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les. Obé&
zvlasté chranénéa Uzemi soustavy Natura 2000 EVL Becovské lesni rybniky CZ0410404 a U hajenky
CZ0413018 zGstavaji i nadale nedotéena novou vystavbou. Zastavitelné plochy jsou feSeny zejména
ve vazhé na silnici lll. tfidy a stavajici mistni komunikace.

Mistni ¢ast Nové Domky je propojena s vlastni obci zastavitelnou plochou smiSeného bydleni.
Izolované zastavitelné plochy v nezastavéné kulturni krajiné nejsou navrhovany.

UP navrhuje na Gzemi obce celkem 9 zmén v krajingé ozn. K1 - K9, z toho jako protierozni opatfeni
(K1), jako zaloZeni prvkG USES ke zvySeni ekologické stability tzemi (K2 - K8) a jako opatfeni
zvySujici retenéni schopnosti krajiny (K9).

Zmény v krajin &

K1 - vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni zapadné od obce pod bezejmennou vodotedi -
NP

K2 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES severné od silnice 1/20 - NP

K3 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné od obce - NP

K4 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné aZ jihovychodné od obce - NP

K5 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES jizné& od lokality "Vitriolka" - NSzlp
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K6 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné a severné od mistni ¢asti Nové Domky -
NP

K7 - vysadba nelesni zelené jako zaloZzeni USES jihozapadné a zapadné od obce kolem bezejmenné
vodoteCe - NP

K8 - vysadba nelesni zelené& jako zalozeni USES zapadné pod obci - NP

K9 - dogistovaci rybnik s reten¢ni funkci severné ve svahu nad obci - W

5.2 NAVRH SYSTEMU USES

Uzemni systém ekologické stability (USES) vymezuje vlastni UP v grafické &asti na v.€.2 Hlavni
vykres, M 1 : 5.000. USES je rovnéz vymezen v samostatné pfiloze Al. Krajina - USES, M 1 : 5.000 v
grafické &asti odivodnéni UP.

Jednotlivé prvky USES jsou v kulturni krajingé vymezeny, nékteré vybrané vymezené prvky jsou
zalozeny za Uc¢elem zvySeni ekologické stability Gzemi.

UP pfebira regionalni biokoridor 1021 Chloumek — K46, ktery je vymezen v ZUR KK jako VPO U.514
a dale ho zpfesnuje do méfitka katastralni mapy.

UP navrhuje prvky lokalniho systému ekologické stability do podrobnosti katastralni mapy. Funkéni
vyuZiti v8ech ploch biocenter a biokoridori USES na Gzemi obce Chodov musi byt v souladu

s navrzenymi charakteristikami v popisu jednotlivych skladebnich ¢asti USES:

REGIONALNI BIOKORIDOR NAVRZENY

¢islo: 1021

spojnice - nazev: bc Chloumek - bk K 46 (oba mimo feSené tzemi)
opatreni: zvysSit podil listnacl, borovice a jedle

prvek, Grove h: REG BK NAVRZENY

katastralni azemi, p.p. €. k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.€.: 324, 302, 289

LOKALNI BIOCENTRA NAVRZENA

€islo: 1

lokalizace: Ceska louka

opatfeni: podporovat rozSifeni rostlin a jejich pfirozenou obnovu

prvek, Grove h: LOK BC NAVRZENE

katastralni azemi, p.p. €. k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.€.: 302

¢€islo: 2

lokalizace: Becovské rybniky

opatfeni: mozné je Setrné obhospodarovani rybnik(, vymezit plochy pro
spontanni vyvoj, v lesnich porostech zvysit podil listn4¢u a borovice

prvek, Grove h: LOK BC NAVRZENE
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katastralni zemi, p.p.

cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

_Ot

cislo:

lokalizace:

opatfeni:

prvek, Urove n:
katastralni zemi, p.p.

_O<

¢islo:

lokalizace:

opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

_Ot

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, Urove n:
katastralni zemi, p.p. €.

cislo:

lokalizace:

opatfeni:

prvek, Urove n:
katastralni zemi, p.p. €.

UP CHODOV

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 219, 283

3

Vitriolka

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani a pro spontanni vyvoj,
chranit pobfezi rybnika

LOK BC NAVRZENE

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 262/2

4
U Americké cesty

ponechat spontannimu vyvoji

LOK BC NAVRZENE

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 107/2, 163, 165/1, 165/2

5

Pod Novymi Domky

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani a pro spontanni vyvoj
LOK BC NAVRZENE

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.C.: 451/1, 436/4, 446/2, 436/6,
436/3, 436/5, 436/7, 445/1, 446/3, 444/1, 445/2, 445/5, 436/1, 444/2

6

U hajenky

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani, chranit vodni rezim
uzemi

LOK BC NAVRZENE

k.0. Chodov u Be€ova nad Teplou, p.p.C.: 451/1, 436/4, 446/2, 436/6,
436/3, 436/5, 436/7, 445/1, 446/3, 444/1, 445/2, 445/5, 436/1, 444/2

7

K Teplé

vymezit plochy pro Setrné obhospodarovani

LOK BC NAVRZENE

k.U. Chodov u Bec€ova nad Teplou, p.p.¢.: 825/1, 617/1, 624/2, 560,
652/3, 568, 567, 478/2, 652/1, 626/1, 582/2, 628, 579, 645, 577,
686/5, 652/14, 635/2
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¢€islo:

spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, trove n:
katastralni zemi, p.p.

_O<

¢islo:

spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

_Ot

€islo:
spojnice - nazev:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

_Ot

cislo:

lokalizace:

opatfeni:

prvek, Urove A:
katastralni zemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opat feni:

prvek, trove n:
katastralni zemi, p.p. €.

¢islo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, Grove n:

UP CHODOV

LOKALNI BIOKORIDORY NAVRZENE

1

bc 1-bk 1021

zvysSit podil listna¢l, zejména olSe a jasanu
LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 289

2

bc 2 - hranice obce

zvysSit podil listnacl, borovice a jedle

LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 285, 289

3

bc 3 - hranice obce

v lesnich porostech zvysit podil listnacu, jinak ponechat spontannimu
VYVOji

LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Bec¢ova nad Teplou, p.p.€.: 262/2, 200/3, 230/1, 214,
230/3, 230/4, 230/2

4
bc 3 - hranice obce

zvysSit podil listna¢d, borovice a jedle

LOK BK NAVRZENY

k.U. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 262/1

5

bc4-bch

okraj lesa stabilizovat listna¢i, borovici a kefi, na ostatnim Gzemi
vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani a pro spontanni vyvoj
LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Be€ova nad Teplou, p.p.C.: 458/6, 458/4, 458/5, 458/3,
458/1, 458/2, 207, 89/24, 89/49, 89/50, 89/51, 89/40, 107/3, 89/52,
107/2, 89/1, 89/54

6

bc 6 - hranice obce

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani a pro spontanni vyvoj,
v chybéjicich mistech doplnit skupinky borovici a kefi

LOK BK NAVRZENY
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katastralni zemi, p.p. €.

cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

_Ot

cislo:

lokalizace:

opatfeni:

prvek, Urove A:
katastralni zemi, p.p.

_O<

¢islo:

lokalizace:

opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p.

_Ot

cislo:
lokalizace:
opatfeni:

prvek, arove n:
katastralni azemi, p.p. €.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

UP CHODOV

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 339/73, 339/6, 513/1, 513/3,
513/2, 489/2, 513/3, 603/1

7

bc 6 - hranice obce

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani a pro spontanni vyvoj,
okraj lesa stabilizovat listnaci, borovici a kefi

LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 339/73, 339/6, 327

8

bc 7 - hranice obce

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani a pro spontanni vyvoj
LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 558, 579

9

bc 7 - hranice obce

ponechat spontannimu vyvoji

LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.€.: 652/15

10

bc4-bc6

vymezit plochy pro Setrné obhospodafovani a pro spontanni vyvoj,
v chybéjicich mistech doplnit skupinky kefd

LOK BK NAVRZENY

k.0. Chodov u Becova nad Teplou, p.p.¢.: 107/1, 144/2, 351/8, 339/70

UP navrhuje rekonstrukci a rozsifeni Gdelové lesni cesty vychodné z Novych Domkd smérem
k silnici 1/20 na mistni komunikaci jako nové napojeni obce na statni silni¢ni sit.

5.4 OPATRENI KE SNIZOVANI OHROZENI UZEMi

UP navrhuje v kulturni nezastavéné krajiné tato opatfeni nestavebni povahy ke snizovani ohrozeni v

Uzemi:
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» Snizovani ohroZeni v Uzemi zp Usobené povodn émi a jinymi p_Firodnimi katastrofami
O WK1 - vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni zapadné od obce pod bezejmennou
vodotedi - plocha zmén v krajiné K1

5.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

UP nenavrhuje v kulturni krajin& zadna jina protipovodiova opatfeni v krajiné.

5.6 ZALOZENI VYMEZENYCH PRVK U USES

UP navrhuje zpfesnéni vymezeni prvki USES na Gzemi obce Chodov do podrobnosti katastralni
mapy a zaroven navrhuje apravy krajiny pro zaloZeni vybranych vymezenych dnes nefunkénich prvku
USES:

»  Zalozeni vymezenych prvk @ USES

WUL - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES severné od silnice 1/20 - plocha zmén v krajiné K2
WU?2 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné od obce - plocha zmén v krajiné K3

WUS3 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné aZ jihovychodné od obce - plocha zmén
v krajiné K4

WU4 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES jizné od lokality "Vitriolka" - plocha zmén v krajiné
K5

WUS - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné a severné od mistni &asti Nové Domky -
plocha zmén v krajiné K6

WU6 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES jihozapadné a z&padné& od obce kolem
bezejmenné vodotece - plocha zmén v krajiné K7

WU7 - vysadba nelesni zelené jako zaloZzeni USES zapadné pod obci - plocha zmén v krajiné K8

5.7 OPATRENI K OCHRANE NEBO ROZVOJI KULTURNIHO D EDICTVi

UP nenavrhuje v kulturni krajin& zadna opatfeni na ochranu ani rozvoj kulturnino dédictvi.

5.8 KONCPECE REKREA ENIHO VYUZiIVANI KRAJINY

UP nenavrhuije v kulturni krajing zadna opatfeni na rozvoj rekreaéniho vyuziti krajiny.

5.9 VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROST U

UP neméni stavajici koncepci ochrany nerostného bohatstvi.
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6 STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
S URCENIM PREVAZUJICIHO VYUZITI (HLAVNI VYUZIT) POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO _ VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO _ VYUZITI, POPRIPADE _PODMINENEHO
PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK KRAJINNEHO RAZU

Uzemi obce Chodov je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpGisobem vyuZiti. Tyto plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuZziti pokryvaji beze zbytku a jednoznac¢né celé feSené Uzemi obce Chodov.

Plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti vymezuje graficka ¢ast viastniho UP na v. &. 2 Hlavni vykres,
M 1:5 000:
UP vymezuije tyto druhy ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti:
* Plochy bydleni (B)
- bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV
* Plochy rekreace (R)
- rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - RI
* Plochy ob €anského vybaveni (O)
- ob&anské vybaveni - vefejnd infrastruktura - OV
- ob¢anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
*Plochy smiSené obytné (S)
- plochy smiSené obytné - venkovské - SV
* Plochy dopravni infrastruktury (D)
- dopravni infrastruktura - silniéni - DS
* Plochy ve Fejnych prostranstvi (P)
- vefejnéa prostranstvi - PV
- vefejna prostranstvi se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - PX1
- vefejnda prostranstvi - vefejna zelen - parky - ZV
* Plochy zelen é (Z)
- zelen - soukromé a vyhrazena - ZS
* Plochy vodni a vodohospoda _iské (W)
- plochy vodni a vodohospodarské - W
* Plochy zem édélské (A)
- plochy zemédélské - NZ
* Plochy lesni (L)
- plochy lesni - NL
* Plochy p Firodni (N)
- plochy pfirodni - NP
* Plochy smiSeného nezastav__éného Uzemi (H)
- plochy smiSené nezastavéného GUzemi - NS

Vyznam index U funkci zastoupenych v plochach se smiSenou funkci:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesnicka

k - kulturné historicka

r - rekreace nepobytova
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v - vodohospodarska

Pro jednotlivé druhy ploch srozdilngm zpdsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné,
podminecéné pfipustné a nepfipustné vyuziti staveb a pozemk v nich umisténych a navrhuje zakladni
podminky prostorového usporadani tzemi.

6.1 Plochy bydleni (B)
* Bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

A. Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni, s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B. PFipustné vyuziti

1. rodinné a rekreaéni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodéafskych objekttd pro chov drobného
hospodarského zvifectva a zazemim uzitkovych zahrad

. rodinné domy se zdzemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad

. vefejné stravovani a nerusici femesiné provozy slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi
. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.000m?

. stavby pro rodinnou rekreaci

. vestavéna zafizeni kulturni, socialni, Skolské, zdravotnicka a sportovni

. zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

10. vefejna prostranstvi

11. samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé

12. détska vybavena hristé

© 0 N O O &~ WDN

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. ubytovani pouze do kapacity 50 ldzek v 1 objektu

2. viceucelova hristé pouze travnata

3. fadové garaze pouze v kapacité slouzici dané lokalité

D. NepfFipustné vyuziti
1. jakékoliv provozy s negativni u¢inkem na své okoli zhorSujici Zivotni prostfedi
2. Cerpaci stanice pohonnych hmot

E. Podminky prostorového uspo fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 20
2. maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi
3. minimalni % ozelenéni 60
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* Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci -

2 Plochy rekreace (R)

UP CHODOV

RI

A
pl

us]

© 00 N O Ol & WN P

. Hlavni vyuziti
ochy staveb pro rodinnou rekreaci

. PFipustné vyuziti

. stavby pro rodinnou rekreaci v zahradach

. rodinné domy venkovského typu s uzitkovymi zahradami a chovem doméciho zvifectva
. rodinné domy se zdzemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad

. objekty stravovani a maloobchodu slouzici dané lokalité

. zahradkarské kolonie s moznosti vystavby zahradkarskych chatek

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. vefejna prostranstvi
. samostatné nezastavéné produkéni i rekreaéni zahrady v zastavbé

10. byty v nebytovych domech

11. objekty a plochy sportu slouzici dané lokalité

12. détska vybavena hristé

C

1.

A w NP O

W N P M

6.
* Obéanské vybaveni - ve fejna infrastruktura - OV

. Podmine éné pfipustné vyuziti
objekty ubytovani do kapacity 20 lizek

. Nepf¥ipustné vyuziti

. objekty femesinych sluzeb a garazi
. vyroba vSeho druhu a sklady

. bytové domy

. Cerpaci stanice pohonnych hmot

. Podminky prostorového uspo fadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 15
. maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi
. minimalni % ozelenéni 70

3 Plochy ob éanského vybaveni (O)

A

. Hlavni vyuziti

plochy ob&anského vybaveni vefejného prospésSného charakteru spadajici do vefejné infrastruktury

B

1.

. PFipustné vyuziti
stavby, plochy a zafizeni slouzici pro:
a) vzdélavani a vychovu
b) socialni sluzby a péce o rodinu
¢) zdravotni sluzby
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d) kulturu

e) vefejnou spravu

f) ochranu obyvatelstva
g) lazeristvi

. soucasti aredll jsou garaze, zarizeni technické infrastruktury a udrzby provozu
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. vefejna prostranstvi

. Podmine €éné pfipustné vyuziti
. byty v nebytovém domé do 20% souctu podlahové plochy
. bytové domy a rodinné domy pouze se socialnim typem bydleni v chrdnénych bytech

. Nepf¥ipustné vyuziti

. bytové domy

. rodinné domy

. provozy vyroby vSeho druhu

. stavby pro rodinnou rekreaci

. Cerpaci stanice pohonnych hmot

. Podminky prostorového uspo Fadani

. koeficient miry vyuziti Gzemi KZP = 60

. maximalni podlaznost 3 NP, nova vystavba pouze 2 NP + podkrovi
. minimalni % ozelenéni 25

* Obéanské vybaveni - t élovychovna a sportovni za _Fizeni - OS

A.

Hlavni vyuziti

plochy pro télovychovu a sport

© 0O N O O~ WNPFP @

. PFipustné vyuziti
. sportovni aredly
. sportovni haly

nezastfeSena sportovni histé a zimni kluzisté véetné socialniho a technického zazemi

. zastavéné pozemky jizdaren, jezdeckych areall a jejich kluboven

. zastavéné pozemky zazemi golfovych hfist

. ostatni sportoviSté v samostatnych objektech

. doprovodna zafizeni pro ubytovani a stravovani pro potfeby dané lokality
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

10. vefejna prostranstvi

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1.

byty v nebytovém domé do 30% souctu podlahové plochy
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D. Nepfipustné vyuZziti

1. rodinné domy, bytové domy

2. stavby pro rodinnou rekreaci

3. provozy vyroby vSeho druhu

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot

5. aredly stfelnic s technickym a socialnim vybavenim, s moznosti ubytovaciho a stravovaciho
zafizeni

E. Podminky prostorového uspo Fadani
1. koeficient miry vyuziti Gzemi KZP =50
2. maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi
3. - minimalni % ozelenéni 30

6.4 Plochy smiSené obytné (S)
* Plochy smiSené obytné - venkovské - SV

A. Hlavni vyuziti
plochy pro bydleni v rodinnych domech ve venkovskych sidlech s hospodafskym zazemim, obsluzna
sféra a nerusSici vyrobni ¢innosti

B. PFipustné vyuziti

1. femeslIné provozy rodinného charakteru s bydlenim

2. bydleni ve spojeni s podstatné nerusicim zafizenim drobné vyroby a sluzeb
3. zafizeni pro zasobovani femesinych provozu obyvatel

4. zemédélské a lesnicka zafizeni v€etné k nim nalezejicich bytd

5. rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva, véetné
zahumenkového hospodarstvi

6. bytové domy

7. rodinné domy se zdzemim okrasnych a rekrea¢né pobytovych zahrad

8. nerusici zafizeni drobné vyroby

9. zafizeni mistni spravy a cirkve

10. kulturni, socialni, zdravotnicka a sportovni zafizeni

11. arealy a provozy vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

12. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

13. pozemky souvisejici technické infrastruktury

14. vefejna prostranstvi

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1.500m?

2. objekty ubytovani do 100 lizek

3. neruSici zafizeni dopravy,

4. Cerpaci stanice pohonnych hmot pouze v pfipadé, Zze nezvysi vyrazné dopravni zatéz uzemi

D. Nepfipustné vyuziti
1. provozy tézké vyroby a skladd
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2.
3.

zabavni stfediska
stavby pro rodinnou rekreaci

E. Podminky prostorového uspo fadani

1.
2.
3.

koeficient miry vyuziti tzemi KZP = 60
maximalni podlaznost 2 NP + podkrovi
minimalni % ozelenéni 25

6.5 Plochy dopravni infrastruktury (D)
* Dopravni infrastruktura - silni__éni - DS

A. Hlavni vyuziti

plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

B. PFipustné vyuziti

1. pozemky silnic I., II. a lll.tfidy, pozemky mistnich komunikaci sbérnych

UP CHODOV

2. pozemky mistnich komunikaci obsluznych v krajiné, polni G¢elové cesty v krajiné (Pozn. lesni cesty
do 3m soucast LPF)

© 00 N O O AW

. pozemky néspl, zafezu, dopravni a izola¢ni zelené podél komunikaci
. pozemky most(i a opérnych zdi komunikaci
. plochy automobilové dopravy (autobusova nadrazi, zafizeni MHD, terminaly)
. parkovisté, odstavna stani
. hromadné a fadové garaze
. myci rampy, €erpaci stanice pohonnych hmot
. aredly udrzby pozemnich komunikaci
10. doprovodna zafizeni erpaci stanice pohonnych hmot - stravovani, ubytovani
11. cyklostezky, in-line stezky, hipostezky v krajiné

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. byty v nebytovych domech do 20% souctu podlahové plochy
2.

polni a lesni cesty SirSi nez 3 m

D. NepfFipustné vyuZziti

1.
2.
3.

bytové domy
rodinné domy
stavby pro rodinnou rekreaci

6.6 Plochy ve fejnych prostranstvi (P)
* Vefejna prostranstvi - PV

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach obce s obsluznou mistni

komunikaci, se zklidnénou obytnou zénou a se sjezdy k nemovitostem
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B. PFipustné vyuZiti

. ndmésti, naves

. trzisté

. nabrezi

. péSi a obchodni ulice

. mistni komunikace sbérné a obsluzné v sidlech

o U~ WDN P

. soucasti vefejnych prostranstvi je:
a) vybaveni drobnym mobiliafem
b) doprovodna zelen, travniky
¢) mimolesni zeleri
d) kvétinové zahony
e) vodni toky a plochy, odvodriovaci oteviené strouhy
f) chodniky
7. soucasti trzist jsou prodejni stanky jako do¢asné stavby nebo mobilni zafizeni
8. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
9. pozemky souvisejici technické infrastruktury
10. ob&anské vybaveni slucitelné s ucelem plochy — kaple, bozi muka, pomniky a pamatniky

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu
2. parkovisté v kapacité pouze pro obsluhu daného Gzemi

D. Nepfipustné vyuZziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby

* Vefejna prostranstvi se specifickym vyuzitim - ve fejna zelen - PX1

A. Hlavni vyuziti
vefejné pfistupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochéach obce s vefejnou zeleni

. PFipustné vyuziti
. souvislé plochy mimolesni autochtonni zelené (stromy s kefovym podrostem) s ochrannou funkci
. udrzovana doprovodna zelefi podél komunikaci
. udrZzovana doprovodna zelen charakteru travniku
. soucésti verejnych prostranstvi je:
a) mimolesni zelen
b) vodni toky a plochy
¢) odvodnovaci oteviené strouhy
d) pési chodniky, cyklostezky
. travnata viceucelova hristé bez vybaveni
. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
. pozemky souvisejici technické infrastruktury
. ob&anské vybaveni slugitelné s Gucelem — kaple, bozi muka, pomniky a pamétniky
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C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu

2. parkovisté pouze podél komunikaci pfi zajisténi bezpecnosti silni¢niho provozu

3. vybavena a zpevnéna détska vicelcelova hristé pouze pro predSkolni a Skolni mladez

D. NepFipustné vyuZiti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby

* Vefejna prostranstvi - ve Fejna zele in - parky - ZV

A. Hlavni vyuziti
verejné pristupné plochy v zastavéném Uzemi a na zastavitelnych plochach obce s vefejnou zeleni
charakteru parku

B. PFipustné vyuziti
1. soucasti parku jsou:
a) vybaveni drobnym mobiliafem
b) nevybavena travnata viceucelova hristé, pobytové loucky
c) altany
d) vodni toky a plochy
e) udrzovany travnik
f) kvétinové zahony
g) mimolesni zelen solitérni a skupinova
h) pési chodnik, cyklostezky, in-line drahy, hipostezky
i) odvodnovaci oteviené strouhy
j) souvislé porosty keft s funkci zivych plotd
k) solitéry jednotlivych strom0
2. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury
3. pozemky souvisejici technické infrastruktury
4. ob&anské vybaveni slucitelné s u¢elem plochy — kaple, boZi muka, pomniky a pamatniky

C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. trvalé stavby pouze pro technickou a dopravni infrastrukturu

2. mistni komunikace pouze obytné zény se smiSenym provozem

3. vybavena a zpevnéna détska vicelcelova hristé pouze pro predSkolni a Skolni mladez

D. NepfFipustné vyuZziti

1. jakékoliv jiné trvalé stavby
2. parkovisté
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6.7 Plochy zelen é (2)
* Zelen - soukromé a vyhrazena - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazena zelen v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach obce nezahrnutd do jinych
zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti (zelefi v rdmci areélu)

. PFipustné vyuziti

. zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady
. samostatné vétsSi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celkl

. zahumenky pro samozasobitelskou ¢innost

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

g b~ WO NP T

. Podmine éné pfipustné vyuziti

. skleniky do 25 m?® zastavéné plochy
. bazény do 40m?® zastavéné plochy

. altany do 25 m? zastavéné plochy

W N RO
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. Nepf¥ipustné vyuziti
. jakékoliv jiné trvalé stavby

[

. Podminky prostorového uspo Ffadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi KZP =5

. maximalni podlaznost 1 NP

. minimalni % ozelenéni plochy 85

W NP Mm

6.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODA RSKE (W)
* Plochy vodni a vodohospoda fské - W

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za U¢elem hospodareni s vodou.

. PFipustné vyuziti
. obecné uzivani vodnich Gtvard k funkcim, ke kterym jsou podle vodniho zakona urceny,
. vystavby vodnich dél,
. zakladani a udrzba bfehovych porostd,
. odstranovani prfekazek plynulého odtoku,
. ochrana nadzemnich a podzemnich zdroju vod,
. vystavba zafizeni pro umoznéni migrace ryb o ostatnich vodnich organismd,
. umistovat hydrogeologické vrty,
. pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok{ v Gzemi,
. Gtvary povrchové vody pfirozené, ovlivnéné a umeélé, tzn.:
a) feky a potoky,
b) mokfady a mokfiny,
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c¢) docasné vodni plochy,
e) plavebni kanaly a stoky,
f) jezera,
g) rybniky (kromé rybnik( uréenych vyhradné k intenzivnim chovu ryb a vodni dribeze),
h) prehrady,
ch) jiné prohlubeniny naplnéné vodou,
i) oteviené meliora¢ni kanaly,
10. ochranna pasma podzemnich a povrchovych zdrojd vod l.stupné.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. odstranovani nanost z vodniho toku a odbahhovani vodnich ploch, pokud nejsou v rozporu
s ostatnimi funkcemi v Gzemi,

2. tézba pisku, Stérku a bahna pokud nedojde ke zhorSeni odtokovych pomérl, odkryti vrstvy
podzemni vody a vyraznému snizeni stupné ekologické stability a pokud je tato ¢innost povolena
vodopravnim Gradem,

3. odstranéni jednotlivych strom( nebo &asti bfehového porostu, ktery muaze v blizké budoucnosti
vlivem pfirodnich procest vytvofit prekazku plynulého odtoku,

4. zasypavani odstavenych ramen vodnich tok( pokud je to vefejnym zajmem

D. NepfFipustné vyuziti

. umistovani dalkovych produktovodd,

. vytvareni bariér,

. zakladani skladek,

. snizovani kvality a kvantity vod,

. zména charakteru ploch v ochranném pasmu Il.stupng,

. umistovani staveb, kromé vodnich dél, pokud nejsou odsouhlaseny vodopravnim Gfadem,

. odstranovani dfevin z bfehovych porost(, které stabilizuji koryto vodniho toku ¢i vodni plochy
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6.9 PLOCHY ZEMEDELSKE (A)
* Plochy zem édélské NZ

A. Hlavni vyuziti
nezastavené Uzemi kulturni krajiny vymezené za Gcelem zemédélské produkce.

B. PFipustné vyuziti

1. zemédélska plida do¢asné zemédélsky neobdélavana,

2. nezemédélska puda, ktera je nezbytna k zajiStovani zemédélské produkce,

3. zemédélské hospodareni, kterym se rozumi vyuzivani zemédeélskych pozemkl dle stanoveného
druhu pozemku a zpusobu vyuziti pozemku,

4. plochy zemédélské uUcelové vystavby (arealy zivocisné a rostlinné vyroby), pozemky staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi (stohy, seniky, meliorace, zemédélské komunikace,
pristfeSky pro dobytek, silazni zlaby atd.),

5. vysadba doprovodné zelené kolem komunikaci, vodnich tokd a otevienych odvodrovacich kanald,
6. péstovani bylin a dfevin k energetickému vyuZiti,

7. jednoduché stavby potfebné k vykonavani prava myslivosti,
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8. vedeni turistickych, cyklistickych a lyzafskych tras a hipostezek v¢etné informacnich tabuli a
rozcestnikd po stavajicich komunikaci,

9. zakladani technickych a pfirodnich prvkl ke snizovani ohrozenosti Gzemi a opatfeni ke zvySovani
ekologické stability krajiny,

10. zemédeélska rekultivace sanovanych ploch zasazenych negativnimi dusledky tézby surovin,

11. zemédélskéa puda obhospodarovana,

12. vodni plochy uréené pro intenzivni chov ryb a vodni driibeze,

13. pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi,

14. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

15. pozemky souvisejici technické infrastruktury.

C. Podmine €né pripustné vyuziti

1. zafizeni technické a dopravni infrastruktury umistované tak,aby umozfovaly racionalni zemédélské
obhospodafovani Gzemi,

2. nova vystavba pouze a vyhradné objektd zemédélské prvovyroby uréenych pro racionalni
obhospodafovani zemédeélskych pozemki jejich vlastnikem ¢i uzivatelem,

3. zména kultury zemédélské pldy z dlvodu ochrany Zivotniho prostredi.

D. Nepfipustné vyuziti

1. vyuzivani Uzemi k zastavéni mimo historické stavebni parcely jinou funkci nez zemédélskou, nebo
rozsSifovani stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Gzemnim planem,

2. trvala zména trvalych travnich porostd na ornou pldu,

3. scelovani ploch orné pudy,

4. ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych stavajicich pfirodnich prvkd v tzemi.

6.10 PLOCHY LESNI (L)
* Plochy lesni - NL

A. Hlavni vyuziti
nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za c¢elem lesni produkce.

B. PFipustné vyuZiti

1. hospodareni dle oblastnich plant rozvoje lesl, lesnich hospodafskych planu, nebo lesnich
hospodarskych osnov,

2. vystavba a udrzba lesni dopravni site,

3. ptdoochrana a vodohospodarska biologickéa ¢i technicka opatient,

4. vedeni turistickych, cyklistickych a bézkafskych tras na nezpevnénych i zpevnénych lesnich
cestach a umistovani rozcestnikd s tim souvisejicich,

5. jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti,

6. vymezeni ploch mistniho USES,

7. plochy hospodarskych lest — lesni porosty a plochy do¢asné bez lesnich porostd (obnovni porosty),
lesni priseky a pozemky k plnéni téchto funkci lesa — zpevnéné a nezpevnéné lesni cesty, drobné
vodni toky a ostatni plochy, které pfimo souvisi nebo slouzi lesnimu hospodarstvi.
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C. Podmine éné pfipustné vyuziti

1. umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, altanky . . . ) a to pouze na plochéach, které jsou
pfirozené bez dfevinné vegetace,

2. umistovani staveb nebo rozsifovani stavajici vystavby pouze pfimo souvisejici s lesni vyrobou,

3. vedeni tras nadzemniho a podzemniho vedeni nadmistniho vyznamu tak, aby nedoSlo
k nelogickému déleni lesnich pozemkad,

4. umistovani dopravnich liniovych staveb a staveb technické infrastruktury v pfipadé, Ze neexistuje
jiné feSeni staveb tak, aby doSlo co k nejmensimu trvalému i do¢asnému zaboru lesnich pozemka,

D. NepfFipustné vyuZziti

1. vyuzivani Guzemi k zastavéni mimo stavby pfimo souvisejici s lesni vyrobou nebo rozSifovani
stavajicich staveb pokud to neni navrzeno timto Gzemnim planem,

2. odnéti pozemku k plnéni funkci lesa pro jiné funkéni vyuziti kromé téch, které jsou vymezeny timto
Uzemnim planem.

6.11 PLOCHY PRIRODNI (N)
* Plochy p Firodni — NP

A. Hlavni vyuziti

nezastaveéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za UCelem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny,
zejména plochy, na kterych pfevazuji zajmy ochrany pfirody nad zajmy ostatnimi, produkéni funkce je
potlac¢ena, zvlasté chranéna maloploSna Gzemi, zvlasté chranéna Guzemi velkoplosna — pouze I. a ll.
zOna, pamatné stromy s ochrannym pasmem, biocentra nadregionalniho, regionalniho a lokalniho
vyznamu, biokoridory nadregionalniho, regionalniho a lokalniho vyznamu pokud se vyskytuji na
ostatnich plochéch, registrované vyznamné krajinné prvky, rozptylena zelen s rozlohou vétsi jak 100
m? na ostatnich plochéch, plochy se smluvni ochranou, plochy evropsky vyznamnych lokalit.

B. PFipustné vyuZiti

1. vedeni turistickych, cyklistickych a bézeckych tras a nauénych stezek po stavajicich komunikacich,
2. stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,

3. vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

4. vystavba doplrikovych vybaveni

C. Podmine éné pfipustné vyuziti
1. vystavba vodnich dél na vodnich tocich, pokud jsou vefejnym zajmem a jsou v souladu s ochranou
pfirody.

D. Nepfipustné vyuziti

1. provadét terénni Upravy podléhajici povoleni stavebniho Gfadu, odvodrovani pozemkad,
2. t&Zba nerostnych surovin, raseliny, stérku a pisku.
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6.12 PLOCHY SMISENE NEZASTAV ENEHO UZEMI (H)
* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi - NSx

A. Hlavni vyuziti
Plochy smiSené nezastavéného Gzemi jsou nezastavéna Uzemi kulturni krajiny vymezena za Ucelem
polyfunkéniho vyuzivani krajiny

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se rozliSuji na:

a) plochy smiSené nezastavéného Uzemi pfirodni - NSp

b) plochy smiSené nezastavéného Uzemi zemédélské - NSz

¢) plochy smiSené nezastavéného GUzemi lesnické - NSI

d) plochy smiSené nezastavéného Gzemi kulturné historické — NSk
e) plochy smiSené nezastavéného Uzemi rekreace nepobytové — NSr
f) plochy smiSené nezastavéného Gizemi vodohospodarské — NSv

B. PFipustné vyuziti

1. lesni padni fond, zemédélsky pidni fond, vodni plochy a koryta vodnich tokd bez rozliseni
pfevazujiciho zplsobu vyuziti,

2. extenzivni zplsoby zemédélského a lesniho hospodareni dle pland péce o zvlasté chranéna tzemi,
vladnich nafizeni a projektd a opatfeni v procesu USES, podminek pfedb&zné ochrany
Uzemi,podminek vodopravnich tfadu, akénich programd a podminek ochrany krajinného razu,

3. jednotlivé funkce a cinnosti zastoupené ve smiSené z6né jsou ve vzajemné rovnocenném,
kompromisnim postaveni,

4. prirodni ekosystémy, které se v Uzemi vyskytuji, jsou(a z hlediska kritérii vyplyvajicich z ochrany
pfirody a krajiny mohou byt) vyuzivany kompromisné,

5. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

C. Nepfipustné vyuziti

1. umistovat jiné stavby neZ vyjmenované mimo hranice vymezeného zZU,
2. negativné ovlivhovat vodni rezim pozemkd, rozSifovat rozsah melioraénich praci.

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi p firodni - NSp:

A. Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména ptaci oblasti, velkoploSna zvlasté chranéna
Uzemi — pouze lll. a IV.zéna, plochy biokoridord na zemédélské nebo lesni ptdé, nivy vodnich tokl na
ostatni ptdé.

B. PFipustné vyuziti

1. opatfeni zvySujici ekologickou stabilitu, zlepSujici odtokové poméry a sniZujici ohrozenost Gzemi,
2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba dopliikovych vybaveni

C. Nepfipustné vyuziti
1. velkoplo$né odvodrfovani pozemku
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2. ostatni ucely vyuZziti

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi zem édélské - NSz

A. Hlavni vyuziti

funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména zemeédélska pida obhospodarovana, docasné
neobhospodafovana a nezemédeélskd plda, ktera je nezbytna k provadéni zemédélské cCinnosti, u
nichz neni vhodné pouzivat intenzivni technologie hospodareni.

B. PFipustné vyuZiti

1. jedna se o zemédélskou pudu zejména v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych
Uzemich nebo aktivnich zénach fek a potoku, v nivach vodnich toku, v evropsky chranénych ptacich
oblastech, v ochrannych pasmech zvlasté chranénych uUzemi, vIl. a IV.zénach velkoploSné
chranénych Gzemi, jiné pozemky u kterych neni zjinych divodd vhodné pouzivat intenzivni
technologie.

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplikovych vybaveni,

4. zakladani opatfeni v krajiné a vystavba staveb ke snizovani ohroZeni izemi, které jsou ve vefejném
zajmu, pfiemz je nutné upfednostnit biologické formy.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni tcely vyuziti

* Plochy smiSené nezastav éného Uzemi lesnické - NSI

A. Hlavni vyuziti
funk&né nevyhranéné plochy kulturni krajiny, zejména lesni puda a pozemky k plnéni funkci lesa
s upfednostnénim mimoproduké&nich funkcei (pidoochranné, vodoochranné, ekologické, rekreacni aj.),

B. PFipustné vyuziti

1. jedné se o lesni padu v: v prvcich biokoridor(, v pfirodnich parcich, v zaplavovych izemich nebo
aktivnich zénéch fek a potoku, v nivach vodnich toku, v evropsky chranénych ptacich oblastech,

v ochrannych pasmech zvlasté chranénych azemi, v Il. a IV.zénach velkoploSné chranénych Gzemi,
ostatni pozemky u kterych neni z jinych ddvodd vhodné pouzivat intenzivni technologie,

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni tcely vyuziti.
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* Plochy smiSené nezastav__éného Uzemi kulturn & historické - NSk:

A.Hlavni vyuZziti
funkéné nevyhrazené plochy kulturni krajiny

B.PFipustné vyuziti

. hospodareni dle zfizujici vyhlasky s pfevahou extenzivnich a krajinny raz podporujicich zptisobu
. doplhovani skupinovité i liniové nelesni zelené na zemédélskych a ostatnich pozemcich

. rekonstrukce stavajicich objekt v duchu harmonické krajiny

. revitalizace vodnich tokd, rybnikd, aleji, remizkd a jiné nelesni zelené

. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

. vystavba doplfikovych vybaveni

. lesni plida, pozemky k pInéni funkci lesa, zemédélsky pidni fond, vodni toky a plochy a ostatni
pozemky véetné staveb, které spoluvytvareji harmonickou krajinu, jejiz kulturni, historick& nebo
pfirodni hodnota je chranéna ve formé pfirodniho parku

~N o ok WN PP

D.Nepfipustné
1. ostatni ucely vyuZziti

* Plochy smiSené nezastav_éného Uzemi rekreace nepobytové - Nsr:

A.Hlavni vyuZziti
funkéné nevyhrazené plochy nezastavéné kulturni krajiny

B. PFipustné vyuziti

1. wvytvaret polyfunkéni lesni porosty, s minimalnim zastoupenim dfevin, které produkuji velké
mnozstvi alergenu

2. vybirat stanovistné vhodné dreviny s ohledem na mozné imisni zatéze

3. pokud do Uzemi spada cast zemédélskych pozemkd, je nutné upfednostnit mimoprodukéni formy
zemeédélstvi

4. Usek krajiny, ktery svou polohou vicéi sidelnimu Gtvaru a rekreaénim plochAm umoznuje vedeni
turistickych, cyklistickych a nau¢nych tras, situovani riznych pfirodnich hfist a arealt zdravi, vyhlidek,
cvicist a podobné

C. Podmine €né pripustné:

1. doCasné stavby, které budou mit charakter rGznych altank( a pfistfeSkd k posezeni a odpocinku,
vybaveni hfist, pdjéovny drobného sportovniho nafadi, informacni tabule

2. ponechat travni porosty jako piknikové louky nebo za Uc¢elem provozovani drobnych a narazovych
sportovnich aktivit

3. mozné vybudovani parkovisté pro osobni automobily v rozsahu slouzicimu danému Gzemi jako
trvalé stavby

4. vystavba uc¢elovych komunikaci, které budou umozZzfiovat pfistupnost pro technickou udrzbu celého
arealu

5. vedeni inzenyrskych siti v nezbytné nutném rozsahu zajistujici technickou vybavenost zazemi nebo
inzenyrskych siti nadmistniho vyznamu
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D. Nepfipustné:

1. jakékoliv trvalé stavby

2. vystavba komunikaci vySSich tfid nez je mistni komunikace IV. tfidy
3. zakladani skladek a to i v nejbliz§i vzdalenosti této krajinné zény

* Plochy smiSené nezastav _éného Uzemi vodohospoda iské - NSv

A. Hlavni vyuziti
funkéné nevyhranéné plochy kulturni krajiny,

B. PFipustné vyuziti

1. plochy, u kterych je jejich vyuziti ovlivnéno ochranou povrchovych nebo podzemnich vod, zejména
v ochranném pasmu ll.stupné povrchovych a podzemnich zdroju vod, v zéplavovych Gzemich a
aktivnich zonach fek a potok(l, v nivach vodnich tokd, v Gzemich uréenych k rozlivdm povodni,
v ostatnich Gzemich, kde ochrana vod zamezuje intenzivnimu hospodarenti,

2. pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

3. vystavba doplikovych vybaveni.

C. Nepfipustné vyuziti
1. ostatni tcely vyuziti.

7 VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB., VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPAT RENi K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPE ENOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje na Gzemi obce Chodov vefejné prospé&3né stavby a koridory a vefejné prospésna
opatfeni, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit, v grafické &asti vlastniho UP ve v.&.3 Vykres
vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1 : 5.000.

7.1 PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTN ENi (DLE §170 STZ)
NA TYTO PLOCHY SE VZTAHUJE | P REDKUPNi PRAVO PODLE § 101 STZ

* Vybrané ve fejn é prosp ésné stavby (dle §2, odst.1,pism.k)STZ)

> Dopravni infrastruktura

WD1 - mistni obsluZzna komunikace pro rozv. plochy Z8 a Z9 - rozv.pl.Z19

WD?2 - rozSifeni silnice 111/19824 - zalivy pro zastavky autobusu - rozv.pl. Z20

WD3 - legalizace ucelové komunikace k silnici /20 a jeji napojeni na silnici 1/20 - rozv.pl. Z21
WD4 — rozSifeni mistni komunikace na severovychodé obce

> Technicka infrastruktura

WT1 - vyrovnavaci a docistovaci vodni nadrz severné ve svahu nad obci - rozv.pl. K9
WT2 - automaticka tlakova stanice vody
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WT3 — trafostanice v Chodové

* Vybrana ve fejn & prosp é3né opat feni (dle 82, odst.1., pism.m)STZ)

» Snizovani ohrozeni v Uzemizp Gsobené povodn émi a jinymi p Firodnimi katastrofami
Protierozni opat feni

WK1 - vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni zapadné od obce pod bezejmennou vodoteci

- plocha zmén v krajiné K1

»  Zalozeni vymezenych prvk @ USES

WUL1 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES severné od silnice 1/20 - plocha zmén v krajiné K2
WU2 - vysadba nelesni zelené jako zaloZzeni USES zapadné od obce - plocha zmén v krajiné K3

WUS3 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné aZ jihovychodné od obce - plocha zmén
v krajiné K4

WU4 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES jizné od lokality "Vitriolka" - plocha zmén v krajiné
K5

WUS - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné a severné od mistni ¢asti Nové Domky -
plocha zmén v krajiné K6

WU6 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES jihozapadné a zapadné od obce kolem
bezejmenné vodotece - plocha zmén v krajiné K7

WU7 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné pod obci - plocha zmén v krajiné K8

7.2 PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTN ENI (DLE §170)

* Vybrané ve fejn é prosp é3né stavby (dle §2, odst. 1, pism. k)STZ)

Technicka infrastruktura

VT1 — vodovodni pfivadéé Krasné Udoli — Be¢ov dle ZUR KK

VT2 — propojovaci vodovod z Novych Domki k vodovodnimu pfivadéci Krasné Udoli — Becov

VT3 — vodovod v sidle Nové Domky a jeho prodlouzeni do Chodova

VT4 — vodovod v obci Chodov v trase silnice 111/19824

VT5 — vodovod v obci Chodov v mistnich komunikacich

VT6 — vodovod v obci Chodov v navrzené mistni komunikaci pro rozv. pl. Z8 a Z9

VT7 — deStovéa kanalizace v obci Chodov v trase silnice 111/19824

VT8 — deStova kanalizace v obci Chodov v mistnich komunikacich

VT9 — deStova kanalizace v navrzené mistni komunikaci pro rozv. pl. Z8 a Z9

VT10 — deStova kanalizace v sidle Nové Domky véetné jejiho prodlouzeni pro rozv. pl. Z14 a 715
smérem k Chodovu

VT11 — zapadni vétev deStové stoky z Chodova do vyrovnavaci a docistovaci vodni nadrze

VT12 — vychodni vétev deStové stoky z Novych Domk( do vyrovnavaci a docistovaci vodni nadrze
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8 VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje na Gzemi obce Chodov dal3i vefejné prospé&3né stavby a vefejné prospé&sna opatfeni,
pro ktera Ize uplatnit pouze predkupni pravo, v grafické &asti vliastniho UP ve v.&.3 Vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, M 1 : 5.000.

* Verejn é prosp é3né stavby (dle §2, odst. 1, pism.l) STZ)
* Vefejna prostranstvi
PP1 - plocha vefejné zelené pro koridor kanalizace - rozvl. pl. 222

Seznam pozemk U navrzenych VPS, pro které Ize uplatnitp fedkupni pravo:
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* VVybrané ve fejn & prosp éSné stavby (dle 82, odst,1. pism.k) STZ)

> Dopravni infrastruktura

UP CHODOV

oznaceni |vefejné prospésné stavba k.u pp¢ pravnické osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
WwD1 rozv.pl.Z19 - mistni obsluzna komunikace pro rozv. Chodovu [351/8, 351/5 Obec Chodov
plochy 28 a 29 Becova nad
Teplou
WwD2 rozv.pl. Z20 - roz&ifeni silnice 111/19824 - zalivy pro Chodov u |34, 467/1, 304/3, 304/23, 467/9 Karlovarsky kraj
zastavky autobusu Becova nad
Teplou
wWD3 rozv.pl. Z21 - legalizace U¢elové komunikace k silnici 1/20 | Chodov u  |207, 200/2, 179/1 Obec Chodov
a jeji napojeni na silnici 1/20 Becova nad
Teplou
WD4 rozsifeni mistni komunikace na severovychodé obce Chodovu |89/14, 89/27, 89/29, 89/13, 89/20, 89/21, |Obec Chodov
Becova nad (89/40, 89/24
Teplou
* Vybrané ve fejn & prosp é3né stavby (dle 82, odst,1. pism.k) STZ)
» Technicka infrastruktura
oznaceni |vefejné prospésné stavba k.u pp¢ pravnick& osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
WT1 rozv.pl. K9 - vyrovnavaci a docistovaci vodni nadrz Chodovu |436/4 Obec Chodov
severné ve svahu nad obci Becova nad
Teplou
WT2 automaticka tlakova stanice vody Chodovu |89/1 Obec Chodov
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Becova nad
Teplou

WT3

trafostanice v Chodové

Chodov u
Becova nad
Teplou

136/2

Obec Chodov

* \Vybrana ve rejn & prosp éSna opat reni (dle 82, odst.1, pism.m) STZ)

> Snizovani ohrozeni v Uzemi zp Gsobené povodn émi a jinymi p Firodnimi katastrofami

oznaceni |vefejné prospéSné opatfeni k. . pp¢€. pravnick& osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
protierozni opat Feni
WK1 vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni| Chodovu [825/1, 513/2 Obec Chodov
zapadné od obce pod bezejmennou vodoteci - plocha| Becova nad
zmén v krajiné K1 Teplou
> Zalozeni vymezenych prvk G USES
oznaceni | vefejné prospésné opatfeni k.u pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
wu1l vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES severné od Chodov u 262/1, 262/2 Obec Chodov
silnice 1/20 - plocha zmén v krajiné K2 Becova nad
Teplou
wu2 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné | Chodovu | 568, 567 Obec Chodov
od obce - plocha zmén v krajiné K3 BecCova nad
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Teplou
Wu3 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné Chodov u 107/1, 144/2, 339/70, 351/8, 351/5, Obec Chodov
az jihovychodné od obce - plocha zmén v krajiné K4 BeCova nad | 351/8, 467/1
Teplou
wu4 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES jizné od | Chodovu | 214, 230/2, 319, 230/1, 223/2, 262/2 Obec Chodov
lokality "Vitriolka" - plocha zmén v krajiné K5 Becova nad
Teplou
WU5 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné Chodov u | 458/6, 458/4, 458/5, 458/3, 458/1, 453, | Obec Chodov
a severné od mistni ¢asti Nové Domky - plocha zmén v BeCova nad | 458/2, 89/24, 89/49, 89/50, 89/51
krajiné K6 Teplou
WuU6 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES Chodovu | 339/12, 339/73, 339/6, 513/3, 825/1, Obec Chodov
jinozdpadné a zapadné od obce kolem bezejmenné BeCova nad | 513/2, 513/1, 603/1, 825/2, 489/2
vodotece - plocha zmén v krajiné K7 Teplou
wu7 vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES z&padné Chodov u 558, 567 Obec Chodov
pod obci - plocha zmén v krajiné K8 BecCova nad
Teplou
* Verejn é prosp é3né stavby (dle 82, odst. 1, pism.l) STZ) Ve fejné prostranstvi
> Verejna prostranstvi
oznaceni |vefejné prospésna stavba k.U pp¢ pravnicka osoba, v jejiz
prospéch bude uplatnéno
predkupni pravo
PP1 rozvl. pl. Z22 - plocha vefejné zelené pro koridor Chodov u 432/15 Obec Chodov
kanalizace Becova nad
Teplou
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9 VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO
VYUZITi, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI

UP na Gzemi obce Chodov vymezuje tyto plochy jako Gzemni rezervy, které preduréuji
nezastaveénou kulturni krajinu k vyhledovému vyuZziti pro zastavbu:

SEZNAM UZEMNICH REZERV

R1 - zemni rezerva pro bydleni naproti finskym domk{m - BV
R2 - 4zemni rezerva pro bydleni naproti Svobodim — BV

Uzemni rezervy budou pfevedeny do rozvojovych zastavitelnych ploch bydleni Fadnou zménou UP, a
to po prokazani vyuziti 75 % souctu navrzenych zastavitelnych ploch bydleni na Gzemi obce
k vystavbé.

10 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENiI ZMEN JEJICH VYUZITI
UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI A DALE STAN OVENI LHUTY PRO PORIZENI
STUDIE, JEJi SCHVALENi PO RIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

UP na tGzemi obce Chodov nevymezuje zadnou plochu ani koridor, pro které je provéfeni zmén jejich
vyuziti nezbytné ovéfit v izemni studii.

11 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI REGULA ENIHO
PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANIi O ZMENACH JEJICH VYUZITi A ZADANi
REGULACNIHO PLANU

UP na Gzemi obce Chodov nevymezuje Zadnou plochu ani koridor, pro které by bylo podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti pofizeni a vydani regula¢niho planu.

12 STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Rozvoj Gzemi obce je feSen v jedné etapé bez udani ¢asového horizontu.
Zameér na ploSe Z21 bude realizovan az po prevedeni silnice /20 do nové trasy prelozky silnice 1/20
Touzim — Zalmanov a pfefazeni stavajici trasy do silnic nizsi tfidy.

13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB. PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU €AST PROJEKTOVE DOKUMENTACE
JEN AUTZORIZOVANY ARCHITEKT

UP nevymezuje na Gzemi obce Zadnou architektonicky nebo urbanisticky vyznamnou stavbu, pro
kterou by mohl zpracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace pouze autorizovany architekt.
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14 VYMEZENI STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RIZENi PODLE § 177
ODST.1 STAVEBNIHO ZAKONA

UP nevymezuje na Gzemi obce Chodov Zadnou stavbu, ktera by byla nezplsobila pro zkracené

stavebni fizeni.

15 UDAJE O POCTU LISTU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A POETU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova éast Uzemniho planu Chodov je vypracovana v rozsahu 41 stran textu véetné titulni
strany a obsahu i véetné vloZenych tabulek.

B. Grafickd €éast Uzemniho planu Chodov:

v. €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi M 1:5 000
v. €. 2 Hlavni vykres M 1:5 000
v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000
v. €. 4 Vykres koncepce verejné infrastruktury M 1:5 000
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Oduavodnéni

A. Textova éast od tivodn éni Uzemniho planu Chodov

1 Postup pfi pofizeni 0zemniNo PIANU...........ooii i str. €. 43
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10 Rozhodnuti 0 ndmitkach a jejich 0dUvOodNENi...........ccciiiiiiiiiiiiiie e str. €. 92
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42



UP CHODOV

1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Obec Chodov ma v soudasné dobé platny Uzemni plan obce Chodov (dale jen UPO), ktery byl
schvéalen Zastupitelstvem obce Chodov dne 9.6.2006, usnesenim ¢&. 21/2006. Zavazna ¢ast UPO byla
vydana Obecn& zavaznou vyhlaskou obce Chodov o zéavaznych &astech UPO dne 9.6.2006
s Gginnosti ode dne 1.7.2006. Projektantem UPO byl autorizovany architekt Ing.arch. Jaroslav Jelinek,
¢. aut. CKA 2509. Pofizovatelem byl OU Chodov. Pro UPO Chodov nebyla zpracovana ?adn& zména.

UPO je zpracovan digitalné nad vektorovou katastralni mapou spravniho Gzemi obce k.t. Chodov u
Becova nad Teplou.

Od 1.1.2007 vstoupil v platnost novy stavebni zakon €. 183/2006 Sb., v platném znéni, a jeho
provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sh. a 501/2006 Sb., v platném zneni. Na zakladé § 188, odst. (2)
tohoto zakona je tfeba platné UPO upravit, projednat a vydat jako izemni plan a to do r. 2015.

Proto se, vsouladu s § 188 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon (dale jen stavebni zakon),
rozhodla obce upravit stavajici UPO tak, aby vyhovél novym zakonnym piedpistim. Pfi zapracovani
novych skute€nosti se zjistilo, Ze na Uzemi obce Chodov byly vyhlaseny dvé lokality NATURA 2000.
Z téchto lokalit jedna (U héajenky) prekryvala jiz dfive schvalenou rozvojovou plochu pro smisené
bydleni &. 7. Stiet t&chto dvou prvki si pak vyzadal upusténi od Gpravy UPO podle § 188 stavebniho
zakona. Misto Upravy schvdlilo Zastupitelstvo obce Chodov svym usnesenim ¢&. 20/2010, ze dne
9.9.2010, pofizeni nového UP.

Magistrat mésta Karlovy Vary jako pofizovatel Gzemné planovaci dokumentace pofizuje v souladu s
88 18 - 23 a 43 - 47 zakona 183/2006 Sh., o zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a
vyhl. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence UGzemné planovaci ¢&innosti, Uzemni plan Chodov . Povéfenou spolupracujici osobou
s pofizovatelem nad UP je starosta obce Karel Cizek.

Navrh zadani UP Chodov byl zpracovan v XI/2010 pofizovatelem UP.

Oznameni o zahajeni projednavani navrhu zadani bylo zvefejnéno vefejnou vyhlaSkou. Vefejna
vyhladska byla v souladu s § 47 stavebniho zakona vyvéSena po dobu 30 dnd. Dotéenym organum,
sousednim obcim a krajskému Gfadu byl ndvrh zadani zaslan jednotlivé dne 21.10.2010. Ve IhGté do
30 dnd od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy a krajsky Gfad uplatnit své pozadavky na
obsah zadani a sousedni obce své podnéty. Ve IhGté 30 dni od vyvéSeni oznameni a projednavani
navrhu zadani na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.

Pofizovatel v zakonné Ihité neobdrzel zadné pfipominky, ani pozadavky na prodlouzeni terminu,
zpracovani variant nebo posouzeni vlivu UP na Zivotni prostfedi. Pofizovatel predloZzil 9.12.2010
Zastupitelstvu obce Chodov upravené zadani ke schvdleni. Zastupitelstvo obce Chodov schvalilo
upravené zadani dne 10.12.2010.

Pofizovatel pfedal upravené zadani UP Chodov projektantovi jako podklad pro zpracovani navrhu
UP. Navrh UP Chodov zpracovala Ing. arch. A. Kaskova v prosinci 2010.

Spole¢né jednani o Uzemnim planu s dotéenymi organy a sousednimi obcemi se uskute¢nilo dne
5.4.2011. Oznameni o spole¢ném jednani k navrhu Gzemniho planu bylo zaslano jednotlivé nejméné
15 dnu pfedem dot€enym organtm, Krajskému Gfadu Karlovarského kraje a sousednim obcim. Navrh
byl po stanovenou Ihitu umistén k nahlédnuti u pofizovatele i zpisobem umoznujicim dalkovy pfistup
na elektronické vyvésce Magistratu mésta Karlovy Vary.

Dotéené organy a sousedni obce byly vyzvany k uplatnéni stanovisek a pfipominek do 30-ti dni ode
dne spole¢ného jednani, tj. do 05.05.2011.
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Zadny organ nepredloZil pozadavek na prodlouzeni Ihaty.

Ke spoleénému jednani obdrzel pofizovatel 10 stanovisek dotéenych organd. Névrh byl spolu se
Zpravou o projednani Navrhu Gzemniho pldnu Chodov dle 8 51 stavebniho zakona predloZzen dne
17.1.2012 Krajskému Gfadu Karlovarského kraje, odboru regionalniho rozvoje (dale jen nadfizenému
organu) k posouzeni.

Stanovisko nadfizeného organu bylo dorué¢eno dne 15.2.2012, tento neshledal zasadni rozpory a
jeho doporuceni byla zapracovana. VétSina pozadavkd dotéenych orgdn( vznesenych vramci
spoleéného jednani byla splnéna tim, Ze Navrh UP Chodov byl pfed Fizenim upraven. Nebylo
vyhovéno pozadavkim na vyjmuti ploch pro vefejné prospéSnou stavbu WD3 - legalizaci G¢elové
komunikace k silnici 1/20. Nejedna se o novy navrh, ale prevzeti verejné prospésné stavby z dosud
platného Uzemniho planu obce Chodov, kde je oznacena jako VPS D2. Dotéeny organ (OZP, ochrana
PuFL) nemél k zadani, kde byla legalizace této stavby znovu konkretizovana, zadnych pfipominek a
je vazan svym predchozim stanoviskem dle 84 odst.3) stavebniho zakona. Komunikace i jeji poloha
vychazeji ze zdlvodnitelnych cild tzemniho planovani.

Rizeni o Gzemnim planu: Oznameni o zah&jeni fizeni o Uzemnim planu Chodov bylo dorugeno
v souladu s § 20 stavebniho zakona. Navrh byl v souladu s § 52 stavebniho zdkona po doruceni
vefejné vyhlaSky jednotlivé dotéenym organdm a sousednim obcim vystaven k nahlédnuti v obci a u
pofizovatele po dobu 30 dnd. Vefejné projednani o upraveném a posouzeném navrhu Uzemniho
planu Chodov probéhlo dne 19.4.2012 v prostordch Obecniho Ufadu Chodov. Projektant proved|
vyklad navrhu Gzemniho planu a zastupce pofizovatele poucil G¢astniky verejného projednani o jejich
pravech a povinnostech s ddrazem na okolnost posledni moznosti uplatnéni namitek a pfipominek na
tomto projednani. Zastupci dotéenych organ(i se vefejného projednani nezucastnili. Na misté byla
podéana jedna pfipominka a pfed vefejnym projednanim byla doruéena jedna namitka. Pofizovatel ve
spolupraci s uréenym zastupitelem vypracoval navrh rozhodnuti o namitkach, nebot pfipominka byla
pofizovatelem vyhodnocena rovnéz jako namitka. Zastupitelstvo obce Chodov rozhodlo o namitkach
na svém 9. zasedani dne 30.6.2012. Na zakladé fizeni o Gzemnim planu a rozhodnuti zastupitelstva
doslo k podstatné Upravé navrhu izemniho planu, ktera si vyzadala opakované verejné projednani.

Opakované verejné projednani o upraveném navrhu se konalo dne 14.2.2013 v prostorach Obecniho
Ufadu Chodov. Pofizovatel zajistil, aby po dobu 30 dni ode dne doruceni vefejné vyhlasky bylo na
Ufedni desce vyvéSeno s ohledem na rozsah dokumentace pouze oznameni o pokra¢ovani fizeni o
Uzemnim planu Chodov s informaci, kde bylo moZné po celou dobu vyvéSeni oznameni do
dokumentace nahlédnout. Vzhledem k tomu, ze opakované vefejné projednani bylo oznameno pred
1.1.2013, vefejné projednani bylo dokonceno podle stavebniho zakona ve znéni platném do
31.12.2012 - namitky a pfipominky bylo mozné uplatnit nejpozdéji pfi opakovaném vefejném
projednani. Soucasti navrhu, jez jsou v rozporu se zakonem ¢.350/2012 Sbh., kterym byl novelizovan
stavebni zédkon k 1.1.2013, byly z navrhu Uzemniho planu vypuStény. Jednalo se o vypusténi
predkupniho prava u vefejné prospé&snych opatfeni pro zaloZeni prvki USES a opatfeni pro snizovani
ohrozZeni v izemi zpisobené povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami. Déle se jednalo o vypusténi
data vydani Uzemniho planu ze zaznamu o Ucinnosti v souladu s novelizovanou VyhlaSkou
€.500/2006 Sb. o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci €innosti v platnosti k 1.1.2013.
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Pfi opakovaném vefejném projednani byla uplatnéna proti navrhu tzemniho planu jedna namitka.
Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek - viz kapitoly 10 a 11.

UP je zpracovan digitalné v programu Arc. View 9.3. na podkladu nové digitaini katastralni vektorové
mapy spravniho tzemi obce doplnéné vrstevnicemi.
UP je zpracovan ve forméatu * mdb za povinného pouZziti metodiky Minis 2.2.

Na zpracovani navrhu UP &erpa obec Chodov dotace KUKK: dotaéni titul Podpora Uzemné
planovaci ¢innosti obci Karlovarského kraje pro rok 2010. Z toho divodu bylo tfeba dodrzet povinnou
metodiku Minis, verze 2.2. - Minimalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich planu v GIS,
zpracovatelé Ing. arch. V. Polagkova, Ing. J. Polagek, Mgr. J. Bene$. Tato metodika ovlivnila UP

predevsim:
- druhy ploch s rozdilnym vyuzitim — nové detailni ¢lenéni ploch a jejich nazvy
- zavedeni nového nestandardniho druhu plochy ,plocha zelené* — nikoliv plocha vefejného

prostranstvi s vefejnou zeleni dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni
- pouziti vyrazu ,doprava zelezni¢ni* nikoliv ,doprava drazni“ dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

2 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U

* Politika Gzemniho rozvoje  CR 2008, schvélena vliddou CR 20. 7. 2008 usnesenim ¢&. 561 (PUR
CR 2008)

Uzemf obce Chodov neleZi v 74dné rozvojové oblasti ani rozvojové ose vymezené v PUR CR 2008.
Uzemi obce nelezi ani v zadné specifické oblasti, v koridoru nebo ploSe dopravy ani technické
infrastruktury.

OPUR CR 2008 stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zaji$téni udrZitelného rozvoje:
UP tyto priority splfiuje zejména v oblastech:

- chrani pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi

- vyrazné zlepSuje dopravni dostupnost feSeného tzemi ndvrhem nového dopravniho pfipojeni
obce na silnici 1/20, respektive silnici nizSich tfid po pfevedeni silnice 1/20 na novou prelozku

- vyrazné zlepSuje podminky zasobovani GUzemi pitnou vodou navrhem vefejného vodovodu
Krasné Udoli — Chodov — Be¢ov nad Teplou — Nova Ves fe$eného jako VPS V.05 dle ZUR
KK, timto feSenim bude obec Chodov véetné mistni ¢asti Nové Domky napojena na skupinovy
vodovod Zlutice

- zachovavéa stavajici rozsah vefejné zelené zejména charakteru parkd i stavajicich ploch
ob&anského vybaveni uréenych pro sport

- vyrazné zlepSuje podminky likvidace odpadnich vod na Uzemi obce nAvrhem systémové
destové kanalizace s vyusténim do navrzené vyrovnavaci a docistovaci vodni nadrze severné
nad obci, do které budou napojeny pfedcisténé vody z pfepadd domovnich jimek a septiki

- zapracovava USES: véetné regionalniho biokoridoru 1021, dle ZUR KK VPO U.514

- navrhuje opatfeni na ochranu pfed povodnémi, opatfeni ke zvySeni retence Uzemi a opatfeni
k zaloZeni nefunkénich prvki USES

- zkvalitfiuje dopravni a technickou infrastrukturu
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- respektuje podminky ochrany pfirody v CHKO Slavkovsky les - IlI. a lll. z6na
UP Chodov je zapracovan v souladu s PUR  CR 2008.

* Zasady Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje (ZUR KK) vydany Zastupitelstvem
Karlovarského kraje dne 16.9.2010 usnesenim €. ZK 223/09/10, nabyti U €innosti 16.10.2010.
Uzemi obce neleZi v Zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti vymezené v ZUR KK.
Uzemi obce neleZi v zadné specifické oblasti vymezené v ZUR KK.
ZUR KK vymezuji na Gzemi obce Chodov tuto vefejné prosp&snou stavbu: VO5 Vodovod Krasné
Udoli — Chodov — Be¢ov nad Teplou — Nova Ves.
UP tuto vefejné& prospé&snou stavbu V05 dle ZUR KK zapracovava v piném rozsahu jako vefejné
prospé&sné stavby ozn. VT1: vodovodni pfivadé¢ Krasné Udoli — Becov dle ZUR KK
VT2: propojovaci vodovod z Novych Domkul k vodovodnimu pfivadéci Krasné
Udoli — Beéov
ZUR KK vymezuji na Gzemi obce Chodov toto vefejné prospé&sné opatieni: U.514 — RBK 1021 —
Chloumek — K46. UP toto VPO zapracovava v piném rozsahu. Ve vazbé na velkou novelu stavebniho
zakona platnou k 1.1.2013 neni tento RBK feSen jako VPO.

UP Chodov je zpracovan v souladu se ZUR KK.

3 VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANO VANI

Uzemni plan Chodov je zpracovan v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani, stanovenymi § 18 §
19 zédkona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjsich zmén.

Zpracovany UP Chodov vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro dlouhodoby udrZitelny rozvoj na
Uzemi spravovaném obci Chodov.

V Gzemnim planu navrZzeny rozvoj obce Chodov neméa negativni vliv na verejné zdravi, pfi
respektovani navrzené koncepce, dodrzeni stanovenych podminek pro vyuziti ploch a pokynd pro

rozhodovani v Gzemi.

4 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVAD ECICH
PRAVNICH PREDPISU

UP Chodov byl zpracovan v souladu s pojetim Gzemné planovaci dokumentace - Gzemni plan, dle
pfisluSsnych ustanoveni zdkona 183/2006 Sb. o UGzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich zmén, vyhlasky €.500/2006 Sh. o Uuzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci c¢innosti a vyhlasky
€.501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich zmén.
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5 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNI CH PREDPISU - SOULAD SE
STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

V procesu pofizeni UP shromaZduje a néasledné& vyhodnocuje stanoviska DO pofizovatel UP —
Magistrat meésta Karlovy Vary, Ufad Uzemniho planovani. Pofizovatel predal projektantovi
Vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a podnéti ze spoleéného jednani k Navrhu UP Chodov, které
obsahovalo i pokyny k Gpravé navrhu UP pFed Fizenim.

* Na zaklad & Vyhodnoceni stanovisek, p Ffipominek a podn étt ze spole €ného jednani k Navrhu
UP Chodov proved! projektant UP tyto Gpravy:

> Graficka &ast UP:

* dle stanoviska nadfizeného organu Gzemniho planovani KUKK, ORR ze dne 13.2.2012 byl
pFepracovan vykres ¢. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci ve vyrokové &asti UP
tak, ze liniové VPS byly zapracovany jako VPS pouze s moznosti vyvlastnéni, dale byl zapracovan
RBK 1021 jako VPO s moznosti pouze predkupniho prava, vykres byl nové zpracovan, vytistén a
vloZen do kaZdého paré Navrhu UP

* dle stanoviska KUKK, OZPZ ze dne 4.5.2011 byly provéfeny tfidy ochrany ZPF dle vyhl. 48/2011 Sb.
a zapracovany nové do vykresu €. 3 Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu a v. €. 3a Vykres
predpokladanych z&bor( pudniho fondu — detail obce Chodov v odivodnéni, tyto vykresy €. 3, 3a byly
zpracovany nové, vytistény a vlozeny do kazdého paré Navrhu UP

> Textova &ast UP:

* dle stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani KUKK, ORR ze dne 13.2.2012 byla
prepracovana kap. 7 a 8 véetné tabulek vyrokové &asti UP tak, Ze liniové inZenyrské sité¢ byly
zapracovany pouze jako VPS s moznosti vyvlastnéni, zaroven bylo zapracovano VPO U.514 — RBK
1021 — Chloumek — K46 jako VPO PE1

* dle podnétu Statni energetické komise ze dne 22.4.2012 byla doplnéna ochranna pasma
inzenyrskych siti v kap. 7.2. odtvodnéni UP

* dle podnétu RSD ze dne 20.4.2011byla do vyrokové &asti do kap. 4.1.2 doplnéna véta: ,Tento zamér
bude realizovan aZ po pievedeni silnice 1/20 do nové trasy prelozky silnice 1/20 TouZim — Zalmanov a
pfefazeni stavajici trasy do silnic nizsich tfid.* Takto byla upravena i kap. 12 vyrokové &asti UP.

* na zakladé stanoviska KUKK, OZPZ ze dne 4.5.2011 bylo provedeno:

- byly provéreny tfidy ochrany ZPF dle vyhl. 48/2011 Sb.

- do bilance vynéti ZPF byla zapracovana i plocha K9 — docistovaci nadrz

- byly upraveny tab. €. 1 (dfive schvaleny zabor ZPF), tab. ¢. 2 a 3 (doplnéni K9), tab. ¢. 4 (K9 — dfive
schvaleny zabor ZPF), dale na zékladé aktualizace tabulkové ¢asti ZPF byla upravena i kap. 9.1
textové ¢asti oddvodnéni UP

- byla aktualizovana kap. 6 vyrokové &asti — byly upraveny regulac¢ni podminky ploch s rozdilnym
vyuzitim ozn. W, NZ, NL, NP, NSp, NSz, NSI, NSk, NSr, NSv dle vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni.

Textova ¢&ast UP Chodov véetné tabulek (vyrok i odivodnéni) byla vytisténa v opravené
aktualizované podobé znovu a vioZzena do kazdého paré Navrhu UP.
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Upraveny navrh UP Chodov je zpracovany v souladu s Vyhodnocenim stanovisek, pfipominek a
podnétd ze spoleéného jednani k navrhu UP Chodov, a tudiz je v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisu.

V pribé&hu spole&ného projednani navrhu UP nebyl FeSen Zzadny rozpor.

Predmétem vefejného projednani dne 19.4.2012 byl tedy UP v tomto rozsahu:
* Graficka ¢ast
- Viyrok: vykres &. 1, 2, 4 — pavodni vykresy z Navrhu UP
vykres €. 3 — nové aktualizovany a vytiStény
- Odiivodnéni: vykres &. 1, schémata: A. 1, A. 2, B, C, D — pavodni schémata z Navrhu UP
vykres €. 2, 3, 3a — nové aktualizované a vytiSténé

* Textova ¢ast
- Vyrok i odivodnéni — nové aktualizované a vytiSténé

* Na zaklad & Vyhodnoceni p fipominek a namitek k ve Fejnému projednani Upraveného navrhu
UP Chodov proved! projektant UP tyto Gpravy:

> Graficka &ast UP:

Na zékladé namitky pana Borky a nasledném schvaleni zastupitelstvem obce, které této namitce
vyhovélo, byla zapracovana nova verejné prospéSna stavba na p.C. 89/14 jako rozSifeni mistni
komunikace na severovychodé obce pod ozn. WD4. Tato WD4 byla navrZzena s ¢aste¢nym zaborem i
sousednich pozemku p. €. 89/27, 89/29, 89/13, 89/20, 89/21, 89/40, 89/24. Tato nova VPS ozn. WD4
je prezentovana na v. €. 3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery byl nové
zpracovan a vytistén.

> Textova &ast UP:

- na zakladé namitky pana Borky a nasledném schvaleni zastupitelstvem obce, ktera této
namitce vyhovéla, byla zapracovana nova vefejné prospésna stavba pod ozn. WD 4 a to do
kap. 7.1. vyrokové ¢asti,

- dale pofizovatel doplnil kap. 1, 7.8, 10 a 11 v ¢asti odtivodnéni

Pfedmétem opakovaného vefejného projednani dle odst. (2) 8§ 53 stavebniho z&kona, v platném
znéni, je tedy UP v tomto rozsahu:
* Graficka ¢ast
- Viyrok: vykres &. 1, 2, 4 — pavodni vykresy z Navrhu UP
vykres €. 3 — nové aktualizovany a vytiStény
- Odiivodnéni: vykres &. 1, schémata: A. 1, A. 2, B, C, D — pavodni schémata z Navrhu UP
vykres €. 2, 3, 3a — puvodni vykresy ze spoleéného jednani

* Textova ¢ast
- Vyrok i odivodnéni — nové aktualizované a vytiSténé
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* Na zaklad & pokynu po Fizovatele ze dne 27. a 28.2.2013 proved! projektant  tyto Upravy navrhu
UP pfed vydanim:

- byly dopInény texty kapitol &. 1, 10, 11 v &asti odtvodnéni UP poskytnuté pofizovatelem

- bylo vypust&no VPO ozn. PE1 pro vymezeni RBK ¢&. 1021, ktery ZUR KK Fesi jako VPO U.514

* Nad ramec pokyn G pofizovatele proved| projektant tyto dalSi Gpravy navr hu UP — éast
od avodn éni:

- nepovinné rozsifujici vykresy v grafické ¢asti odiivodnéni UP dfive nadepsané ,schéma“ byly nové
oznacené jako ,pfilohy“. Duvodem tohoto kroku je skutecnost, aby se pfedeSlo mozné zaméneé téchto
nezavaznych vykrest v UP Chodov se ,schématy* ve vyrokové &asti dle pfil. €. 7 k vyhl. 500/2006 Sb.,
v platném znéni

- byl doplnén text odivodnéni vkap. 7.1. zejména vliv UP na udrzitelny rozvoj Gzemi, vyuZiti
zastavéného Uzemi, splnéni poZzadavku na feSeni ploch vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni,
posouzeni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

6 VYHODNOCENIi SPLNENi ZADANI

Navrh UP pIné zapracovava schvalené upravené zadani UP Chodov.
UP fesi zejména:

- Jednoznaéné vychazi z dosud platného UPO Chodov a to véetné dopravniho fedeni. UP fesi
dle UPO rekonstrukci lesni uéelové komunikace na mistni komunikaci jako nové dopravni
napojeni obce na silniéni sit.

- Zdavodu ochrany zvlasté chranénych Gzemi Natura 2000 byla zfeSeni UP vyjmuta
zastavitelna plocha smigeného bydleni &. 7 schvalena v UPO.

- Nad ramec platného UPO byly vymezeny pouze dvé Gzemni rezervy R1 a R2 jako vyhledové
potencialni rozvojové plochy bydleni, které navazuji na rozvojové zastavitelné plochy.

- UP zcela prebira navrhovanou koncepci zasobovani obce pitnou vodou i koncepci likvidace
predcisténych splasSkovych vod v navrzené dociStovaci vodni nadrzi s retenéni funkci dle
UPO.

7 KOMPLEXNI zDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Obec lezi v Karlovarském kraji, v okrese Karlovy Vary, 3 km jihovychodné od Becova nad Teplou.
Spravni tzemi obce Chodov ma rozlohu 816,14 ha, k. 4. Chodov u Be€ova nad Teplou.

Na Uzemi obce Zije 109 obyvatel.

Na Uzemi obce se naléza vlastni obec Chodov a mistni ¢ast Nové Domky.

Uzemni plan &leni Gzemi obce na &ast nezastavénou (neurbanizovanou) - kulturni krajinu a &ast
zastavénou nebo zastavitelnou (urbanizovanou) - obec.

Neurbanizovanou ¢ast Uzemi obce ¢leni tzemni plan rovnéz na plochy s rozdilnym vyuzitim. Jedna
se 0 nezastavéné plochy pfirodni, zemédélské a lesni a plochy smiSené nezastavéného Uzemi.

Urbanizovana &ast Gzemi zahrnuje stavajici vystavbu v hranicich ZU a nové navrzené rozvojové
zastavitelné plochy (Z). UP nenavrhuje Zadnou pfestavbovou plochu (P).
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Ve stfedu Chodova podél prijezdné silnice 111/19824 jsou vymezeny plochy smisené obytné (SV).
To umozni potfebnou pruznost pfi pfipadnych zménach funkce pfi rozvoji vestavéného ob&anského
vybaveni (obchod, vefejné stravovani) a zafizeni cestovniho ruchu (penziony) apod.

Stavajici Fadkova zastavba obytnych domui prevazné venkovského charakteru je zafazena do ploch
bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru (BV).

Jako obc¢anské vybaveni (OV) je specifikovdna jen kaple. Ostatni vestavéna zafizeni nejsou
samostatné vyznacena.

Zastavitelné plochy bydleni v rodinnych domech (BV) jsou vymezeny v pfimé vazbé na zastavéné
Gzemi.

Uzemni plan navrhuje ve vazbé na zastavéné Gzemi dvé rozsahlejsi plochy smisené obytné (SV), z
nich jedna tvofi propojeni obce s odlou¢enou mistni ¢asti Nové Domky.

V centrdlni ¢asti obce (v prostoru ,navsi“) jsou stabilizovany plochy ob&anského vybaveni pro
sportovni zafizeni, plochy vefejnych prostranstvi se specifickym vyuzitim - vefejna zelen (PX1), plochy
vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku (ZV). UP nenavrhuje Zadné rozvojové
zastavitelné plochy parkd, plochy ob&anského vybaveni pro sportovni zafizeni ani plochy rekreace.

Nékteré zemeédélské usedlosti a RD v Chodové slouzi pouze jako druhé bydleni pro rodinnou
rekreaci. Tyto domy jsou zahrnuty do funkénich ploch bydleni v rodinnych domech venkovského
charakteru (BV) a nejsou stabilizovany jako plochy rekreace. Jako plocha bydleni je feSena i izolovana
zemeédélska usedlost Vitriolka.

Na Uzemi obce se nachazi pouze jediny objekt k rodinné rekreaci - jedna se o samotu severné nad
obci. UP tuto stavbu stabilizuje jako plochu rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci. Vzhledem ke
skute¢nosti, ze se celé Gzemi obce nachazi v CHKO Slavkovsky les (II. + lll. z6na), nenavrhuje UP
Zadné zastavitelné plochy rekreace ani v obci, ani v Novych Domkéach ani izolavané v kulturni krajiné.

Reseni UP zohledfuje ob& vymezené EVL Natura 2000: Begovské rybniky - CZ410404, U hajenky -
- CZ413018. Zastavitelna plocha &. 7 dle UPO, ktera leZela na Gzemi EVL U héajenky, je z feSeni UP
vypusténa.

Na ucelenych plochach zemédeélské pldy jsou vymezeny plochy zemédélské produkce (NZ).
Plochy lesa s pfevazujicimi produkénimi lesy jsou vymezeny plochy lesnické (NL).

Jednoznaéné vymezené plochy biocenter a biokoridord jsou vymezeny jako plochy pfirodni (NP).

Komunikace reprezentované v pfipadé Chodova silnicemi tvofi prvky prostupujici jak krajinou tak
sidlem. Vyznamné komunikace (silnice I. a Ill.tfidy, hlavni zpFistupfiujici cesty v krajiné i v sidle) jsou
vymezeny jako samostatné funkéni plochy (jejich dlouhodobé zachovani je v UP zavazné).

Doplnujici ostatni komunikace jsou v urbanizovaném Gzemi zahrnuty do ostatnich funk&nich ploch, v
neurbanizovaném Gzemi jsou jednim z prvk( fyzické geografie (jejich dlouhodobé zachovani neni
bezpodminecné).

Soucasti ploch (NZ) a (NL) jsou i Ucelové polni a lesni komunikace. Vybrané &asti kulturni
nezastavené krajiny jsou feSeny jako plochy smiSené nezastavéného Uzemi. Jednd se o kulturni
krajinu s nevyhranénou dominantni funkci, s pozadavkem ochrany pfirody, ochrany stavajicich
vodohospodéfskych a kulturné historickych hodnot.

Vybrané plochy kulturni krajiny na zapadnim okraji obce jsou feSeny jako smiSené nezastavéného
Uzemi pro nepobytové rekreaéni aktivity obyvatel obce.
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7.1 KONCEPCE ROZVOJE OBCE, PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Na Uzemi obce jsou navrzeny plochy srozdilnym vyuzitim Gzemi (funkéni plochy) dle wvyhl.
¢€.501/2006 Sb., v platném znéni, a dle metodiky Minis 2.2.:

* Plochy bydleni (B)

- bydleni v rodinnych domech - venkovské - BV

* Plochy rekreace (R)

- rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - Rl
* Plochy ob _€anského vybaveni (O)

- ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura - OV

- ob&anské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni - OS
* Plochy smiSené obytné (S)

- plochy smiSené obytné venkovské - SV

* Plochy dopravni infrastruktury (D)

- dopravni infrastruktura - silniéni - DS

* Plochy ve Fejnych prostranstvi (P)

- vefejna prostranstvi - PV

- vefejnda prostranstvi se specifickym vyuzitim - vefejna zelen - PX1
- vefejna prostranstvi - vefejna zelen - parky - ZV

* Plochy vodni a vodohospoda _ fské (W)

- plochy vodni a vodohospodarské - W

* Plochy zem édélské (A)

- plochy zemédélské - NZ

* Plochy lesni (L)

- plochy lesni - NL

* Plochy p Firodni (N)

- plochy pfirodni - NP

* Plochy smiSeného nezastav éného Uzemi (H)

- plochy smiSené nezastavéného Gzemi - NS

Vyznam index 0 funkci zastoupenych v plochach smiSenych nezastav éného Uzemi:
p - pfirodni

Z - zemédélska

| - lesnicka

k - kulturné historicka

r - rekreace nepobytova

v — vodohospodarska

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilngm zpdsobem vyuziti stanovuje UP hlavni, pfipustné,
podminecéné pfipustné a nepfipustné vyuziti staveb a pozemk v nich umisténych a navrhuje zakladni
podminky prostorového usporadani tzemi.

Nad rdmec stanovenych ploch s rozdilnym vyuzitim Gzemi dle vyhl.€.501/2006 Sb., v platném znéni,
UP navrhuje tuto plochu a jeji funkéni, plodné a prostorové regulativy:
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* Zelen - soukromé a vyhrazena - ZS

A. Hlavni vyuziti
vyhrazend zelefi v zastavéném UGzemi a zastavitelnych plochach obce nezahrnutd do jinych
zastavénych a zastavitelnych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (zelen v rdmci arealu)

B. PFipustné vyuZiti

1.zahrady a sady — vysadby ovocnych dfevin, okrasné a uzitkové zahrady
2. samostatné vétSi zahrady, zahrady sdruzené do vétSich celk

. zahumenky pro samozasobitelskou ¢innost

. pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

. pozemky souvisejici technické infrastruktury

. UCelové cesty

o U1 b~ W

. Podmine éné pfipustné vyuziti

. skleniky do 25 m?® zastavéné plochy
. bazény do 40m? zastavéné plochy

. altany do 25 m? zastavéné plochy

W N PO

D. NepfFipustné vyuziti
1. jakékoliv jiné trvalé stavby

E. Podminky prostorového uspo Fadani
. koeficient miry vyuziti Gzemi KZP =5
2. maximalni podlaznost 1 NP

=

Tato nova plocha srozdilnym vyuzitim Gzemi je navrZzena z divodu stabilizace stavajicich
vyhrazenych a dosud nezastavénych zahrad, které nejsou iGzemnim pldnem ur€eny k zastavéni.

7.1.1 Prehled navrzenych rozvojovych ploch
UP navrhuje na Gzemi obce Chodov pouze zastavitelné plochy (Z). Na tzemi obce neni FeSena
Zadna prestavbova plocha (P). Tyto zastaviteIné plochy feSi graficka ¢ast:
*_vlastni UP:
v. €. 1 Vykres zékladniho €lenéni tzemi, M 1:5 000, v. €. 2. Hlavni vykres, M 1:5 000
* ast od Givodn éni UP:

v. €. 1 Koordinaéni vykres, M 1:5 000, v. €. 1la Koordinacni vykres - detail, M 1:2 880

Rozvoj obce je feSen pouze v jedné etapé bez udani ¢asového horizontu. Zamér na ploSe Z21 bude
realizovan aZ po prevedeni silnice 1/20 do nové trasy prelozky silnice 1/20 TouZim — Zalmanov a
prefazeni stavajici trasy do silnic nizsi tfidy.

Rozvojové plochy jsou oznaceny symbolem, pod kterym jsou dale prezentovany na vSech dalSich
vykresech tzemniho planu kromé v. &. 2 Sirsi vztahy, M 1:50 000.

UP navrhuje rozvojové plochy na izemi obce Chodov:
Ozastavitelné plochy (Z), které jsou uréené pro umistovani trvalych staveb
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Oplochy zmén v krajiné (K), které nejsou uréené k umistovani trvalych staveb (kromé specifikovanych
staveb dopravni infrastruktury a technické infrastruktury), a na kterych jsou pouze navrzeny zmeény
v nezastavéné krajiné uréené ke zvyseni ekologické stability Gzemi (zaloZeni prvki USES - zatravnéni
orné puady, vysadba mimolesni zelené), ke zvySeni retenénich schopnosti krajiny (vodni plocha) nebo
jako protierozni opatfeni (vysadba zelené).

UP Chodov navrhuje tyto zastavitelné plochy:

Obec Chodov

* Zastavitelné plochy

Z1 - plocha bydleni na severnim okraji obce - BV

Z2 - plocha bydleni na severnim okraji obce - BV

Z3 - plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z4 - plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z5 - plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z6 - plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z8 - plocha bydleni v jihovychodni ¢asti obce - BV

Z9 - plocha bydleni v jihovychodni ¢asti obce - BV

Z10 - dostavba bydleni v centralni ¢asti obce v ZU - BV

Z11 - dostavba bydleni v centralni ¢asti obce v ZU - BV

Z12 - dostavba smiSeného bydleni v centralni ¢asti obce v ZU - SV

Z13 - plocha smiSeného bydleni na vychodnim okraji obce - SV

Z14 - plocha smiSeného bydleni mezi obci a mistni ¢asti Nové Domky - SV

Z15 - plocha bydleni jako rozsifeni mistni ¢asti Nové Domky smérem k obci - BV
Z16 - plocha bydleni jako rozsifeni mistni ¢asti Nové Domky smérem k obci - BV
Z17 - plocha bydleni jako rozsifeni mistni ¢asti Nové Domky smérem k obci - BV
Z18 - plochy bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z19 - obsluzna komunikace pro rozvojové plochy Z8 a Z9 - PV

Z20 - rozsifeni silnice 111/19824 - zdlivy pro zastavky autobusu - DS

Z21 - legalizace ucelové komunikace k silnici 1/20 a jeji napojeni na silnici /20 - DS
Z22 - plocha vefejné zelené pro koridor kanalizace - PX1

7.1.2 Prehled navrzenych sportovn € rekrea €énich nepobytovych aktivit v krajin &
UP nenavrhuje v Gzemi zadné plochy kulturni krajiny uréené vyhradné pro nepobytovou rekreaci a
sport bez naroku na trvalé stavby.

7.1.3 Prehled navrzenych ve fejné prosp éSnych opat reni v krajin &
UP navrhuje na Gzemi obce Chodov v kulturni krajind mimo zastavéné Gzemi a mimo rozvojové
zastavitelné plochy tato opatfeni nestavebni povahy:

» WK - protierozni opat feni
WK1 - vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni zapadné od obce pod bezejmennou vodoteci
- plocha zmén v krajiné K1

> WU - zaloZeni vymezenych prvk & USES
WUL - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES severné od silnice 1/20 - plocha zmén v krajiné K2
WU?2 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné od obce - plocha zmén v krajiné K3
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WUS3 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné aZ jihovychodné od obce - plocha zmén
v krajiné K4

WU4 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES jizné od lokality "Vitriolka" - plocha zmén v krajiné
K5

WUS - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné a severné od mistni ¢asti Nové Domky -
plocha zmén v krajiné K6

WU6 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES jihozapadné a z&padné od obce kolem
bezejmenné vodotece - plocha zmén v krajiné K7

WU?7 - vysadba nelesni zelené jako zaloZzeni USES zapadné pod obci - plocha zmén v krajiné K8

7.1.4 Uzemni rezervy
UP navrhuje na izemi obce tyto Gzemni rezervy:
R1 - zemni rezerva pro bydleni naproti finskym domk{m - BV
R2 - 4zemni rezerva pro bydleni naproti Svobodim — BV
Uzemni rezervy budou pievedeny do rozvojovych zastavitelnych plochy bydleni fadnou zménou
UP, a to po prokazani vyuziti 75 % souctu navrzenych zastavitelnych plochy bydleni k vystavbé.

UP v souladu se schvalenym zadanim UP Chodov ve vzt ahu k rozboru udrZitelného rozvoje
Uzemi Fesi:

> Posileni ekonomického pili Fe:

- rozvoj dopravni infrastruktury — napojeni obce na trasu dnesni silnice 1/20 po pfevedeni této silnice
do nizSich tfid, mistni komunikace v obci

- rozvoj technické infrastruktury — napojeni obce na skupinovy vodovod Zlutice, splaskovéa kanalizace
v obci véetné dociStovaci vodni nadrze, nové trafostanice a venkovni pfipojky VN 22 kV

- rozvojové plochy smiSené obytné jako mistni formy podnikani

> Posileni environmentalniho pili  Fe:

- vymezeni prvkd USES véetné regionalni Grovné prevzaté ze ZUR KK

- zaloZeni nefunkénich prvkd USES

- zaméreni na ekologicky Setrny turisticky ruch spojeny s pési turistikou, cykloturistiku

- stabilizace vefejné zelené v obci a dalsi rozSifeni této zelené

- navrh opatfeni v krajiné jako protierozni opatfeni, opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti Gzemi,
opatfeni k zalozeni USES

- ochrana nejkvalitnéjsiho ZPF 1. a Il. tfidy ochrany

- ochrana Gdolnich niv

- stanoveni podminek ochrany krajinného razu v navrzenych podminkach pro vyuZziti vSech ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti Gzemi — ploSné a prostorové regulativy

- odmitnuti dfive schvéalené rozvojové plochy 7, které lezela v EVL U hajenky

> Posileni pili fe socialni soudrznosti:

- stabilizace sidelni struktury navrhem dostate€éného mnozstvi rozvojovych ploch bydleni a smiSeného
bydleni

- stabilizace a navrh vefejnych prostranstvi s vefejnou sidelni zeleni jako prostoru novych socalnich
kontaktd

- nové pracovni pfilezitosti v navrzenych plochach smiSeného bydleni

- Nové napojeni obce na stavajici trasu silnice 1/20
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UP zohled fuje pfiméfené v feSeném Uzemi pozadavek odst. 2 § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.,
v platném zn éni:

UP fesi 4,8 ha rozvojovych ploch bydleni a 2,0 ha rozvojovych ploch smiSenych obytnych, celkem
6,8 ha rozvojovych ploch. Dle vy3e citované vyhlasky by mél UP fesit 0,34 ha rozvojovych ploch
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. UP fesi tyto plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni:
Z22 — koridor verejné zelené na severozapadnim okraji obce — rozloha 0,012 ha.

UP nespliiuje zdkonny pozadavek na vymezeni pozadovaného rozsahu 0,34 ha rozvojovych ploch
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni. V UP chybi navrh 0,32 ha zastavitelnych ploch s vefejnou
zeleni, coz predstavuje plnych 96,5 % pozZadovaného rozsahu rozvojovych ploch vefejnych
prostranstvi s vefejnou zeleni.

Deficit celkem 0,32 ha rozvojovych ploch vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni v UP Chodov je
akceptovatelny vzhledem ke kvalitni okolni pfirodé v bezprostfednim kontaktu se zastavbou obce.
Zejména lesni porosty obklopuji obec a poskytuji jejim obyvatelim i ndvstévnikim dostatecny prostor
pro kazdodenni i vikendovou nebo dovolenkovou nepobytovou rekreaci. UP zarover Gzemné
stabilizuje dostate¢né stavajici plochy vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni charakteru parku
zejména v centralni ¢asti obce.

» VyuZiti zastav éného GUzemi:

UP se zamé&fuje rozvojovymi plochami na dostavbu proluk v ZU a dalSich nevyuzitych ploch v ZU a
to zejména zdavodu ochrany kvalitni ZPF a dosud nezastavéné kulturni krajiny vubec
v bezprostfednim okoli obce a mistnich ¢asti.

Rozvojové plochy v obci jsou feSeny s ohledem na UPO. V prab&hu pofizeni UP byla rozvojova
plocha &. 7 ve feSeném Gzemi zcela zruSena, nebot leZzela v EVL U hajenky. Stavajici vyuziti ZU je
velmi kompaktni, dlouhodobé stabilizované a neposkytuje pfili§ moznosti jeho dalsiho vyuziti. V ZU
jsou feSeny pouze plochy 7222, 7Z3, 720, Z12, Z11, Z10 a &ast plochy Z5. Plochy 7212, Z11 a Z10
predstavuji dostavbu ZU vjizni &asti obce s novéjsi vystavbou. V ZU jsou stabilizovany plochy
bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, plochy vefejnych prostranstvi, smiSené obytné plochy,
plochy dopravni a technické infrastruktury.

Jako dostavba ZU jsou v obci navrzeny rozvojové plochy bydleni, smiSené obytné plochy, plochy
vefejnych prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura. VyuZiti ZU v obci je ugelné, komplexni a je
navrzeno zejména ve vztahu ke stavajici urbanistické struktufe obce a k UPO.

7.1.5 Plochy bydleni

V soucasné dobé neprobiha v obci Zadna nova vystavba, v obci Zije 110 obyvatel v 46 domech.

Uzemni plan navrhuje 4,84 ha novych zastavitelnych ploch pro bydleni.

Nové plochy bydleni v RD - venkovského charakteru jsou situovany v pfimé vazbé na zastavéné
Uzemi. Pozemky maji vysokou hodnotu z hlediska polohy, pfirodniho zazemi a jako takové budou
dilezitym prostfedkem zkvalitnéni socialné kulturni Grovné obyvatelstva obce. Plochy maji moZnosti
rozvoje i dale ve vyhledu.

Rozvojové plochy bydleni predstavuji dostavbu stavajici zastavby podél komunikaci a to jako
doplnéni proluk v ZU nebo ve vazbé na hranici ZU rozsifeni obytné zastavby podél dnes jednostranné
zastavénych komunikaci.

* UP navrhuje: zastavitelné plochy bydleni 4,8 ha
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Veskeré tyto zastavitelné plochy bydleni jsou dfive schvalené v UPO Chodov. UP nefedi Zadné
prestavbové plochy bydleni.

7.1.6 Plochy ob €anského vybaveni

Chodov mé& jen velmi omezenou vlastni ob¢anskou vybavenost. To odpovidd malému poctu
obyvatel obce a jejich nizké koupéschopnosti. Dojizdéni za specializovanymi, ale i béznymi nakupy,
sluzbami, kulturou, stfednim Skolstvim apod. zUstane i nadale nutnosti.

Vlastni vybaveni obce se omezuje na :

- hostinec (v sou€asnosti mimo bézny provoz)
- prodejnu smiSeného zbozi

- Obecni ufad Chodov

- pozarni zbrojnici Sboru dobrovolnych hasicu
- kapli

- Skolu — dnes nevyuzivana

Ostatni obcanska vybavenost je mimo feSené Uzemi:

- posta Becov nad Teplou (3 km)
- matefska a zakladni Skola Bec€ov nad Teplou
- zdravotni stfedisko Becov nad Teplou
- zdravotni pohotovost TouzZim

- nemocnice Karlovy Vary

- stavebni Ufad Touzim

- krajsky urad Karlovy Vary

- kostel fimskokatolické cirkve  Becov nad Teplou
- hrbitov Becov nad Teplou
- dum s pecovatelskou péci Touzim

- banka Becov nad Teplou
- finan¢ni dfad Touzim

Uzemni plan vymezuje samostatné jako plochu ob&anského vybaveni jen stavajici objekt kaple.
Ostatni stavajici zafizeni ob&anského vybaveni jsou souc€asti ploch smiSenych obytnych (SV). Z nich
dlouhodobé stabilizovanym zafizenim je obecni Gfad.

Drobna zafizeni obchodu a vefejného stravovani mohou vznikat v plochach smiSenych obytnych
(SV) nebo i v plochach bydleni v RD venkovského charakteru (BV). Jejich mozny rozvoj je podminén
posilenim pfitaZlivosti sidla v ramci cestovniho ruchu.

* UP nenavrhuje Zadné rozvojové plochy ob&anského vybaveni

7.1.7 Plochy rekreace

Rekreace je druhou z&kladni funkci v zastavéném Uzemi sidla.

Maijitelé rekreaCnich chalup jsou mnohde zachranci objektd pfed zpustnutim, zchatranim a
naslednou demolici. Rekrea¢ni objekty jsou asto v lepSim stavebné technickém stavu a kvalitnéjsSi z
architektonickych a urbanistickych hledisek, nez je tomu u objektl trvale obydlenych. Hodné z majiteld
zde travi vétSinu roku, néktefi jej uzivaji trvale. Dochazi tak k prolinani rekrea¢nich a obytnych funkci,

mozna by bylo vystiznéjSi hovofit o takzvaném druhém bydleni.
Dle s¢itani z roku 2001 bylo v feSeném Uzemi 8 objektd vyuzivano k individualni rekreaci.
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V obci je turistickd ubytovna, ktera spolu s objektem byvalé Skoly a skladu Statniho archivu tvofila
drive letni détsky tabor. Jin4 zafizeni hromadné rekreace, penziony ani ubytovani v soukromi se v
soucasnosti v obci nevyskytuji. Areal letniho détského tabora neni vyuzivan.

Z ostatnich zafizeni rekreace a sportu jsou k dispozici v centralni ¢asti obce volejbalové hfisté u
obecniho Ufadu a détské hfisté pod rybnickem.

Individudlni rekreace

Rozvoj individualni rekreace vystavbou novych rekreacnich objektd se nenavrhuje.

Funkéni specifikace ploch smiSeného bydleni venkovského typu (SV) a ploch bydleni v RD
venkovského charakteru (BV) umoznuji zmény stavajicich obytnych objektl na rekreaéni a naopak.
Uzemni plan predpoklada, Ze urité procento obydlenych domd miiZze byt v budoucnu pfeménéno na
objekty rekreacnich chalup (cca 15 objektd).

Vystavba rekreacnich chat, které by svoji velikosti a svym hmotovym usporadanim neodpovidaly
velikosti a charakteru venkovského zastavéni Chodova, se nepfipousti.

Hromadna rekreace a sport
UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou zastav&nou ani zastavitelnou plochu hromadné rekreace.

vvvvvv

rozvojem pripustnych aktivit dle regulaénich podminek.
* UP nenavrhuje Zadné rozvojové plochy rekreace.

7.1.8 Plochy smiSené obytné

Centrum obce je stabilizovano jako smiSené obytné plochy, které predstavuji polyfunkéni zastavbu
(bydleni + podnikatelska neruSici aktivita). Na tyto stabilizované smiSené obytné plochy navazuji
zastavitelné smiSené obytné plochy, které jsou rovnéz umistény do centralni ¢asti obce - plochy 7212,
Z13, Z14. Nejvétsi plochou je Z14, ktera podél sbérné mistni komunikace spojuje zastavbu vlastni
obce Chodov a izolované mistni ¢asti Nové Domky. Zastavitelnd plocha smiSeného bydleni ¢. 7 dle
UPO na jihu obce byla z feSeni UP vyfazena, nebot cela zasahovala do EVL U héajenky.
* UP navrhuje 2 ha zastavitelnych ploch smiSeného bydleni venkovského. Veskeré tyto zastavitelné
plochy smiSené obytné jsou dfive schvalené v UPO Chodov. UP nefesi zadné prestavbové plochy
smiSené obytné.

7.1.9 Plochy vyroby a skladovani

Zemédélstvi je nutno i nadale povazovat za rozhodujici ve vyrobni zdkladné obce. V obci neni
zadna rodinn& farma nebo vétsi hospodarstvi. Na zemédélskych pozemcich v k.4. Chodov u Becova
nad Teplou hospodafi Zemédeélské obchodni druzstvo vlastnikd se sidlem v Otrociné.

V feSeném Uzemi je znacny rozsah lesu (603,50 ha), zejména v jeho severni Casti. Lesy jsou v
majetku Lest Ceské Republiky s.p. Hradec Kralové - Lesni sprava Tepla. Jde o lesy produkéni. Cela
jejich vyméra lezi v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les. 366,5 ha (61%) lesu lezi ve 2.ochranné
z6né CHKO.

V Chodové se v soucasnosti nevyskytuje subjekt provozujici pfimou vyrobni ¢innost primyslového
charakteru, ani drobna provozovna zivnosti. Vyjimku tvofi pekarna v objektu byvalé Skoly.

Dlouhodobé je hlavné dopravni odlehlost pFicinou znaéného poklesu vyrobnich aktivit v feSeném
Uzemi.
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Uzemni plan vymezuje v kulturni krajingé nezastavéné plochy zemédélské (NZ), ve kterych bude
dominantni zemédélskéa vyroba, a nezastavéné plochy lesni (NL), ve kterych bude dominovat lesnicka
vyroba.

Zemédeélska a lesnickd vyroba muze probihat i v ostatnich krajinnych plochach (pfirodni, lesnické
produkce, zemédelské produkce, smiSené), ale zde budou vice ¢ méné omezeny ostatnimi funkcemi.

Uzemni plan pogita se zachovanim viech sou¢asnych zemédélskych aktivit v FeSeném Gzemi.

Lesnicka vyroba nebude navrhem Gzemniho planu omezovana. V souvislosti s realizaci propojeni
obce se silnici /20 zastavitelnou plochu dopravy Z21 je feSen zabor lesa v rozsahu cca 1,28 ha.

Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné ani pfestavbové plochy pro rozvoj vyroby.
Zarizeni drobné vyroby a sluzeb mensSiho rozsahu mohou vznikat v plochach smiSeného bydleni
venkovského typu (SV) nebo i v plochach venkovského bydleni (BV).

7.1.10 Posouzeni pot feby vymezeni zastavitelnych ploch v UP Chodov

A. Posouzeni_potieby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni a smiSenych obytnych ploch v UP
Chodov

Rozvoj Gzemi obce Chodov je vyrazné soustfedén do obce Chodov. Lokalita Vitriolka je pouze
stabilizovana. Mistni ¢ast Nové Domky bude vystavbou propojena s Chodovem.

UP navrhuje celkem 8,3 ha rozvojovych zastavitelnych ploch, z toho zastavitelné plochy bydleni 4,8
ha a zastaviteIné plochy smiSeného bydleni 2,0 ha, celkem 6,8 ha = 82 % souctu vSech rozvojovych
zastavitelnych ploch .

Rozvoj obce je FeSen v jedné etapé s diirazem na dostavbu ZU a daldich nevyuzitych ploch v ZU.
Jsou zohlednény vydana UR a dosud platny UPO Chodov.

Na Uzemi obce aktualné zije pfihlaSenych 109 obyvatel. Stav obyvatel za poslednich 20 let je
stabilizovany: r. 1992 — 113 obyv., r. 2001 — 109 obyv., r. 2011 — 105 obyv., r. 2012 — 108 obyv.
RozloZeni obyvatel podle véku dle s¢itani r. 2011 vykazovalo pfiznivy podil obyvatel do 14 let véku
(17 déti = 16,2 %). Dnes je na Uzemi obce 33 obydlenych bytd s prdmérnou velikosti bytové
domacnosti 3,27 obyv./byt. V 28 % bytovych doméacnosti Zije 2 a vice hospodarficich doméacnosti.
> UP navrhuje pro zastavitelné plochy bydleni formou individudlni vystavby:

1 RD = 1 BJ = 2.200 m?, velikost bytové domacnosti 3,0 obyv. / byt. Velikost Gzemi pro 1 RD je
navrzen v takovém rozsahu z divodu venkovského charakteru zastavby obce, kterd prfedpokladéa vétsi
hospodarské zazemi u RD ve vazbé na zemédélskou maloprodukci a zejména zohlednuje poZzadavek
na vysadbu ovocnych strom( u RD, které neni mozno s Uspéchem sazet na menSich parcelach, a
pfitom stromy tvofi nedilnou soucast venkovské zastavby, venkovské krajiny a krajiny bezprostfedné
pfiléhajici. Zaroven je tfeba mit na paméti, ze soucasti ploch bydleni i smiSeného bydleni jsou vefejna
prostranstvi, parkovisté, viceucelova hristé, stavby technické infrastruktury. VSechny tyto jiné aktivity
ve svém duasledku snizuji skute€nou vyslednou velikost pozemku 1 RD.

> UP navrhuje pro zastavitelné plochy smisené obytné formou individualni vystavby:

1 RD = 1 BJ = 3.200 m?, velikost bytové domacnosti 3,0 obyv. / byt. Souéasti domd je provozovna
femesel nebo zemédélské provozy a nevyrobni sluzby, hospodarské skladové a provozni zazemi,
manipulaéni plochy, parkovisté pro zakazniky, ale i klidové zazemi bytu — okrasnd nebo produkéni
zahrada, garaze, mistni komunikace jako vefejna prostranstvi.

UP navrhuje pomér plochy bydleni ku smiSenym plocham bydleni 2 : 1.

58



UP CHODOV

> Odborny odhad pot Feby zastavitelnych ploch pro bydleni a smiSené bydl eni:
. Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje:
narlst 5 % obyvatel = 6 obyvatel = 2 byty, ztoho 1 byt v RD = 0,22 ha bydleni, 1 byt ve smiSeném
bydleni = 0,32 ha, celkem 0,54 ha.
. PoZadavky z nechténého souZiti:
10 byt = z toho 7 bytd v RD = 1,54 ha bydleni a 3 byty ve smiSeném bydleni = 0,96 ha, celkem 2,5
ha.
. Pozadavky vzhledem k poloze obce v systému osidleni:
Obec Chodov neleZi v Zadné rozvojové ose ani rozvojové oblasti vymezené v ZUR KK. Obec Chodov
nelezi ani v zadné specifické oblasti. Obec Chodov je obklopena kvalitni pfirodou uprostfed CHKO
Slavkovsky les ve Il. a lll. z6n& ochrany. Jiz UPO Chodov z roku 2006 piedpokladal mozny Ubytek
stavajicich bytd v RD ve prospéch rekreacnich chalup a na druhé strané predpokladal zéaroven
navySeni poctu obyvatel diky migraci méstského obyvatelstva, které bude obec vyhledavat pro
pFirodni hodnoty. To byly divody, pro¢ UPO Fesilo tak relativné rozsahly rozvoj bydleni a smiseného
bydleni. UP prebira veskeré rozvojové zastavitelné plochy z UPO, piiéemz zastavitelna plocha &. 7
pro smidené bydleni dle UPO byla v UP zcela zruSena. Vzhledem k témto viem skutenostem je
tfeba v novém UP vychéazet ze stejnych rozvojovych podminek v Gzemi opirajicich se o pfirodni a
kulturni hodnoty Gzemi — vSe v souladu s prioritami Gzemniho planovani Karlovarského kraje. Proto je
tfeba navysit potfebu rozvojovych ploch bydleni a smiSeného bydleni z pohledu oéekavané migrace
obyvatel a predpokladaného rozvoje Gzemi:
nardst o 15 % obyvatel = 17 obyvatel = 6 bytd, z toho 4 byty v RD = 0,88 ha a 2 byty ve smiSeném
bydleni = 0,64 ha, celkem 1,52 ha.
. PoZadavky na sanace Uzemi:
nardst o 20 % bytl = 7 bytd, ztoho 5 byt v RD = 1,1 ha, 2 byty ve smiSeném bydleni = 0,64 ha,
celkem 1,74 ha.

> Potfeba ploch bydleni a smiSeného bydleni: 6,3 ha.

> Rezerva pro zvlastni situace : 5 % = 0,3 ha.

> Celkova pot feba ploch bydleni a smiSeného bydleni na izemi obce _ : 6,6 ha.

> V UP je navrzeno celkem 6,8 ha zastavitelnych ploch bydleni a smiSeného bydleni, coZ je o

0,2 ha vice = 3 % vice nez ¢ini odborny odhad potfeby. Posouzeni ukézalo, Zze navrzeny rozvoj
bydleni a smiSeného bydleni v obci Chodov v jedné etapé pIné odpovida predpokladanym potfebam
rozvoje Uzemi obce.

B. Posouzeni potfeby vymezeni ostatnich zastavitelnych ploch v UP Chodov

UP Fedi 8,3 ha zastavitelnych ploch, z toho pouze 18 % = 1,5 ha zastavitelnych ploch je jiné funkce
nez bydleni a smiSené bydleni:
Vefejna prostranstvi: 0,11 ha
Doprava: 1,33 ha

Nejvétsi rozvojovou plochou je doprava (Z22 - napojeni obce na trasu silnice 1/20), ktera feSi zcela
konkrétni zamér. Ostatni zastaviteIné plochy v UP jsou pfimé&Fené a odpovidaji velikosti obce, jejim

mozZnostem rozvoje i potfebam jejich budoucich generaci.
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7.2 LIMITY VYUZITI UZEMI

Na Uzemi obce se nachazeji tyto limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z pravnich pfedpist a spravnich

rozhodnuti:

Vymezeni Uzemi

hranice feSeného Uzemi

hranice jednotlivych katastralnich Gzemi
hranice zastavéného Gzemi k 15.3. 2010

Ochrana p Firody a krajiny
V feSeném Uzemi jsou chranény vyznamné krajinné prvky ,ex lege" - lesy, vodni toky a plochy,

adolni nivy.
V feSeném Gzemi jsou vymezeny prvky USES:
regionalni biokoridor navrzeny - 1021
mistni biocentrum navrzeny - 1, 2, 3, 4,5, 6, 7
mistni biokoridor navrzeny -1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10

Zvlastni ochrana p firody a krajiny

CHKO Slavkovsky les - Il. zona

CHKO Slavkovsky les - lll. zéna

NATURA 2000 - EVL Becovskeé lesni rybniky CZ0410404, U hajenky CZ0413018
pamatny strom Chodovsky buk, OP =20 m

Ochrana lesa

ochranné pasmo lesa, OP =50 m

Ochrana podzemnich a povrchovych vod
CHOPAYV Chebska panev a Slavkovsky les

Ochrana technické infrastruktury

vodovod Krasné Udoli - Be¢ov nad Teplou, OP = 1,5 m

studny, OP =10 m

venkovni vedeni VN 22kV, OP =7 m

TS — trafostanice zdéna, OP = 20 m (30 m), trafostanice stozarova, OP =7 m (10 m)
kanaliza¢ni stoka do pradméru 500 mm, OP =1,5m

Ochrana dopravni infrastruktury

silnice I. tfidy, OP =50 m

silnice III. tfidy, OP = 15m

ochranna pasma verejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary — OlSovéa Vrata
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UP fedi tento rozsah zastavitelnych ploch (v ha):

Rozvojové plochy v UP (v ha) zastavitelné

funkce [rekreace | funkce |funkce [funkce |unkce flinkce fLInkce fuche
Sidlo B R P z S D T \Y )
Chodov 4,84 0,11 1,99 1,33 8,27
Celkem 4,84 0,11 1,99 1,33 8,27
Celkova bilance rozvojovych ploch dle funkce (v ha)
Funkce plochy zastavitelné plochy zastavitelné plochy Celkem UP
prestavby reSené v UPD nov é navrzené

Bydleni - B 4,84 4,84

Technické infrastruktury - T

Ob¢anské vybaveni O

Verejné prostranstvi - P 0,11 0,11

SmiSené obytné - S 1,99 1,99

Dopravni infrastruktura - D 1,33 1,33

Vyrobni, smiSené vyrobni —

\Y

Celkem 8,27 8,27

UP CHODOV
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7.3 KONCEPCE DOPRAVNIHO RESENI

7.3.1 Silni €ni doprava
OSilnice 1., Il. a lll. tiidy

Obec lezi na silnici Ill. tfidy €. 19824, ktera je malo vyznamnou spojnici Chodova a Becova nad
Teplou. Z hlediska SirSich vztahd se v BeCové nad Teplou kfizi silnice 1/20 Karlovy Vary - Plzen a
11/230 BeCov nad Teplou - Marianské Lazné. Smérem od Touzimi (a Plzné) je do obce pfistup i po
silnici 11/0206 z Utviny, pFipadné po silnici 11/19862 z Krasného Udoli pfes sidlo Mé&chov.

Zadné zmény tohoto stavu se neuvazuiji.
Pési a cyklistickd doprava ma turisticky charakter. Obci prochazi dalkova cyklisticka trasa Karlovy
Vary - Loket - Horni Slavkov - B&&ov nad Teplou - Tepla - Marianské Lazné. ReSenym Gzemim
prochazi znagena turisticka trasa Be¢ov nad Teplou - Cesky Chloumek.

Chodov lezi mimo vyznamnéjSi silniéni tahy, zapadné od silnice 1/20. Z&kladem pro zajiSténi
dopravni dostupnosti feSeného Uzemi zUstava silnice 111/19824.

Dopravni zatizeni silni¢énich komunikaci vSech kategorii v feSeném prostoru je vSeobecné malé. V
gasovém horizontu UP proto nezvaZujeme Zadnou vyznamnou zménu silniéni sité v feSeném Gzemi.

Prachod silnice 111/19824 zastavénym Uzemim umozni jen omezené korekce smérové a Sifkové.
Budou pfedmétem podrobnéjSi dokumentace, Gzemni plan pouze naznacuje mozné feSeni. V centru
obce se navrhuje rozsifeni Sitky silnice tak, aby bylo mozno zfidit oboustranné zalivy pro zastavky
autobusu - zastavitelna plocha Z20.

Zastavéné Uzemi obce lezi jen cca 750 metrd od silnice 1/20. Prostfednictvim silnic 1ll. tfidy je vSak
silnice 1/20 dostupnéa aZ v Be¢ové nad Teplou nebo v Krasném Udoli.

Uzemni plan proto navrhuje rekonstrukci a rozsifeni existujici ucelové lesni komunikace na mistni
komunikaci, ktera bude spojovat mistni ¢ast Nové Domky prfes lesni pozemky pfimo se silnici 1/20.
Tim bude zajisténo rychlejSi spojeni obce se silnici I.tfidy. Toto feSeni je plné prebirdno z dosud
platného UPO Chodov.

Na vyusténi navrhované shérné komunikace na silnici 1/20 se pfedpoklada mistni Gprava zfizenim
levého odboceni vyuzitim pavodni trasy statni silnice s naslednym prekFizenim dneSni trasy v misté
kfizovatky. Tim by odpadla nutnost zfizovat odbocovaci pruh ve sméru od Plzné v Useku s jednim
klesajicim jizdnim pruhem (v protilehlém sméru dva stoupaci jizdni pruhy).

Zajisténi dostate¢nych rozhledovych pomérl si vyzada zabor lesniho pozemku €. 200/2 mezi starou
a novou trasou silnice 1/20 a jeho pfevedeni na plochy ostatni nelesni zelené - prakticky smyceni a
nahrazeni plochami travniku.

Tento zamér bude realizovan az po prevedeni silnice 1/20 do nové trasy prelozky silnice 1/20
Touzim-Zalmanov a piefazeni stavajici trasy do silnic nizsi tfidy.

O Mistni komunikace

Zastavéné Uzemi mé charakter trvalého a rekreacniho bydleni s omezenim vlastni zemédélské
vyroby. Mistni komunikace jsou napojeny na komunikaci vyssSiho fadu v historické stopé bez ohledu
na zvySujici se intenzitu a rychlosti dopravy. Sifkové, smérové a vySkové parametry mnohdy
neodpovidaji normovanym hodnotadm. Odvodnéni vozovek je zasadné povrchové bez vétsi udrzby.

UP nenavrhuje konkrétni Upravy stavajicich mistnich komunikaci, ty budou pfedmétem dil¢ich
podrobnéjSich dokumentaci.
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V jihovychodni Casti obce je navrzena propojovaci mistni obsluzna komunikace Z19, ktera
zpfistupni pozemky rozvojové plochy €.Z8 a Z9. Mistni komunikace v zastavéném Gzemi budou ve
funkéni kategorii D1 - komunikace zklidnéné - pési zény nebo C3 komunikace obsluzné.

O Polni a lesni cesty

Polni cesty v feSeném Gzemi maji charakter pfijezdovych cest pro zemédélskou vyrobu. Doporucuje
se stavaijici sit cest zachovat.

Tyto cesty jsou v Uzemnim planu zavazné co do propojeni vychozich bodd, diléi Gpravy tras jsou
mozné a ocekavatelné pfi zpracovavani komplexnich pozemkovych Uprav. V ramci nich je mozné
doplnit i dalSi cesty potfebné ke zpfistupnéni pozemku jednotlivych vlastnikd. Také pfipadné Gpravy
tras a Sifek musi vychazet z plantd zemédélského a lesniho vyuziti Gzemi promitnutych do
pozemkovych Uprav.

7.3.2 Zelezni éni doprava

zastavka z Chodova je v Becové nad Teplou (3km) na regionalni Zelezni¢ni trati ¢. 149 Maridnské
Lazné - Becov nad Teplou - Karlovy Vary.

7.3.3 Vodni doprava
Na Uzemi obce se nenachazi zadna trasa ani plocha vodni dopravy.

7.3.4 Letecka doprava

Na Uzemi obce se nenachazi zadnéa plocha ani koridor letecké dopravy. Do Uzemi obce zasahuji
ochranna pasma vefejného mezinarodniho letisté Karlovy Vary — OlSova Vrata, které jsou v grafické
gasti odivodnéni UP respektovana beze zmény.

7.4 KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

7.4.1 Vodni hospoda fstvi
Zasobeni pitnou vodou

Nejbliz&i vefejny vodovod je v BeGové nad Teplou (3 km, vlastni zdroje) a v Krasném Udoli (3,3 km,
je zasobeno z Gpravny vody Zlutice). Trasa navrhovaného zasobniho fadu Krasné Udoli - Beov nad
Teplou nad Teplou (ZUR KK: VPS ozn. V.05 Vodovod Krasné Udoli — Chodov — Be¢ov nad Teplou —
Nova Ves) je vedena soubézné se silnici 1/20 ve vzdalenosti cca 400 metrd od mistni ¢asti Nové
Domky.

V obci neni vefejny vodovod. V letech 1990 - 2000 si trvali obyvatelé za finanéni pomoci obce
pofidili na svych pozemcich vrtané studny, které pokryvaji jejich potfeby. Mimo to jsou v obci 3 vefejné
kopané studny s pumpou. Vlastni zdroj ma také aredl byvalého détského letniho tabora.

Nové navrhovana zéastavba bude ¢asové koordinovana s vystavbou technického vybaveni, zejména
bude zajisténo zasobovani navrzenych objektll nezavadnou pitnou vodou. Tomu odpovida dale
navrzena koncepce:

Protoze dosavadni zplsob zasobovani pomoci soukromych vrtanych studni obyvatelim vyhovuje,
navrhuje se docasné zachovat sou€asny stav. Docasné problematicka kvalita vody ve verejnych
studnich (zdrojem zneciSténi jsou nedokonald c¢iSténi odpadnich vod) bude FeSena vystavbou
kanalizace.
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U novych objektd je nutno v tomto doc¢asném obdobi pocitat s vystavbou studny na vlastnim
pozemku. Podkladem pro vystavbu a umisténi studny bude vzdy hydrogeologické posouzeni, aby
nedochéazelo ke strhavani vody ze sousednich studni.

Kolem verfejnych studni je navrzeno ochranné pasmo o poloméru 10 metrd, v némz je zakazano
umistovat Zumpy, septiky, kanalizaéni pripojky, skladky odpadkil a pod. (CSN 755115).

Pfipojeni obce na verejny vodovod se navrhuje jako cilové FeSeni. Navrhuje se pfipojeni obce
Chodov na skupinovy vodovod Zlutice a to na navrhovany vodovodni pfivadé¢ Krasné Udoli - Becov
nad Teplou — Nova Ves, kterym se napoji obec Be€ov nad Teplou na skupinovy vodovod. Pfivodni fad
DN 80 do Chodova k tomuto pfivadééi (v UP VPS ozn. VT2) je trasovan v komunikaci od silnice 1/20
k mistni ¢asti Nové Domky. Zde je navrzena na kété 675 m n.m. automaticka tlakova stanice, ktera
zajisti dostate¢ny provozni tlak v celé obci. Sou¢asné s tim budou realizovany i uliéni Fady vodovodu v
obci (DN 80) i v mistni ¢asti Nové Domky.

Likvidace odpadnich vod

Celé Uzemi obce je odvodifiovdno pomaoci silniénich pfikopl s vydsténim do terénu, pfipadné spiSe
obcasnych vodoteci. Pouze v centru obce je dil¢i deStova kanalizace s uli€énimi vpustémi, vyasténa do
rybnicku.

Souvisla kanalizace pro odvadéni odpadnich vod v obci neni. Vyskytuje se pouze splaskova
kanalizace od byvalé Skoly a détského letniho tdbora, zakonéena biologickym septikem s odpadem do
podmoku. Na tuto kanalizaci se pfipojily odpady ze septikGl asi 4 domu. Ostatni objekty maji bud
septiky s odpadem do rybnicka, silni¢nich pfikopl a podmoku nebo Zumpy na vyvazeni. Rekreaéni
objekty maji pfevazné zumpy.

Pro odvodnéni a kanalizaci zastavéného Uzemi Chodova byla zvolena deStova kanalizace s
decentralizovanym ¢&isténim odpadnich vod v individualnich domovnich ¢istirnach.

UP navrhuje vystavbu destové kanalizace DN 300 a 400mm s uliénimi vpustémi v trase dnesnich
odvodnovacich pfikopl za vyuZiti ¢4sti sou¢asné deStoveé stoky v centru obce.

Do této kanalizace budou vedle srazkovych vod vypoustény vycisténé odpadni vody z domovnich
Cisticich zafizeni (septik a domovnich Ccistiren). DeStova kanalizace bude odvodfiovat vétSinu
zastavby a bude koncit v navrzeném vyrovnavacim a docistovacim rybniku na parcelach 436/3 a
436/4 s pfepadem do obcasné vodotece a dale do Becovského potoka.

Domovni COV budou vyzadovany vzdy u nové vystavby, u soudasné zastavby jen v souvislosti s
rekonstrukci nebo modernizaci objektu. Do té doby musi byt zachovany a provozovany dosavadni
septiky.

Vlastni vystavbu kanalizace je mozno postupné (po etapach) podle finanénich moznosti obce.

Tato koncepce je realné mozna a finanéné Unosnd jak pro obec, tak pro vilastniky domd a pfi
vyhledovém poctu 130- 160 EO je Unosna i pro pfirodni prostfedi. Nejnékladné&jsi ¢asti investice bude
stokova sit, nebot v obci je mélké skalni podlozi.

Navrh zasobovani vodou a odkanalizovani je v souladu s Programem rozvoje vodovodU a kanalizaci
Karlovarského kraje.

Vodni toky a plochy

Obec Chodov lezi v mirném severnim svahu nahorni ploSiny v nadmoiské vySce 680 - 710 m n.m. a
na severnim svahu rozvodi mezi pravostrannymi pfitoky Teplé - Be€ovskym a Otro¢inskym potokem.
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NejblizSi evidovany vodni tok je BeCovsky potok za statni silnici 1/20 (¢.hydrologického pofadi 1-13-
02-016).

V obci jsou tfi malé vodni plochy : okrouhla pozarni nadrz na navsi (poskozend), rybnic¢ek pod
préjezdni komunikaci, do néhoz je vyusténa deStova kanalizace a nebesky rybni¢ek na zapadnim
okraji obce. Drobn& vodote¢ se vyskytuje podél mistni prasné komunikace u ¢asti Nové Domky. Za
silnici 1/13 se pfipojuje k levostrannému pfitoku Becovského potoka. DalSi vodote¢ od mistniho
rybni¢ka je ob&asna.

V obci se nenachazi povrchovy vodni tok ani kapacitni nadrz, kterd by pokryvala potfebu vody k
uhaseni pozard. Nejblizsi rybnik o dostate€ném objemu vody je ve vzdalenosti cca 1 km.

UP stabilizuje veskeré vodni plochy na Gzemi obce, kterych je vSak velmi malo. V naprosté vétsiné
se jedna o malé vodni nadrze v zastavéném Gzemi. UP navrhuje 1 novou vodni nadrZ severné nad
obci, (zména v krajiné ozn. K9), ktera bude plnit retenéni a dociStovaci funkci. Do této nadrze na
bezejmenném obc&asném toku budou svedeny ze 2 stran 2 patefni kanalizacni stoky s deStovou
vodou a vyc¢isténou odpadni vod z domovnich Eistiren a septikd.

7.4.2 Zasobovani elektrickou energif

V soucasné dobé je obec Chodov zasobovana elektrickou energii z 22 kV venkovniho vedeni z
rozvodny Touzim 110/22 vyvod Sokolov, zasobujici oblast Be€ovska.

Dodavka je realizovana prostfednictvim transformaéni stanice (TS) typu ,Minaret" osazené
transformatorem 250 kVA a NN rozvodnou siti smiSeného provedeni, tj. venkovnim vedenim,
zavésnymi kabely a zemnimi kabely.

Stav této sité pokryva potfeby obce.

Navrh zasobovani elektrickou energii vychazi ze stavajiciho zasobovani a z navrhovaného rozvoje
Uzemi. Navrhované feSeni je s ohledem na €asovy horizont tzemniho planu rozdéleno do ¢asti.

Bilance pot feb elektrické energie

UP navrhuje zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené bydleni s celkovou spotfebou elektrické
energie 500 kW.

Navrhované feSeni si vyzada rekonstrukci stavajici transformacéni stanice a instalaci transformatoru
0 vykonu 400 kVA.
Zaroven bude tfeba posilit zasobovani elektrickou energii vystavbou dalsi trafostanice o vykonu 400
kVA situované na pozemku €. 136/2 a pfipojky vzdusného vedeni 22 kV.

7.4.3 Zasobovani plynem a teplem

Vytapéni je pro jednotlivé objekty zajiStovano individualné, v obci neni zadny zdroj centralniho
vytapéni. VétSina objektl je vytapéna s vyuzitim tuhych paliv, at jiz lokalnich spotfebicich, tak i
systémech Ustfedniho a etdZového vytapéni. Mala ¢ast vyuziva elektrické energie.
Re$enym Gzemim neprochézi zadné plynovody.

Navrh vychazi ze stavajiciho zplsobu vytapéni, kde jednoznacné prevazuje vyuziti tuhych paliv.

Plynofikace obce se z ekonomickych divodu (velk& vzdalenost plynovodu, maly odbér)
nepredpoklada.

Vzhledem k dostupnosti dfevni hmoty, doporuéuje UP vyuZziti zdrojh tepla zplyriujici dfevo, dale pak
uZziti ekologickych paliv jako je zkapalnény plyn a kapalné palivo.
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7.4.4 VVnéjSi sd élovaci rozvody

Obec Chodov je napojena na ATU Becov nad Teplou. Obci prochazi trasa DOK (dalkovych
optickych kabel). Kromé DOK obci prochazi i stavajici trasa metalického dalkového kabelu DK30.

V obci je vybudovana metalickd sit budovana jako pfiloz k DOK. Zde byl osazen rozvadé¢ napojeny
na digitalni telefonni Gstfednu BeCov nad Teplou. Napojeni je pomoci nové i staré metalické sité.

Na telefonni rozvody je napojeno pouze nékolik objektl, sluzby nejsou zvlasté vyzadovany. Stavajici
telefonni sit umoznuje rozSifeni a napojeni dalSich G¢astnika.

Pokryti daného Uzemi jednotlivymi mobilnimi operatory je dostacujici a je ovlivnéno predevSim
Clenitosti terénu.

Pres feSené Uzemi (lesy) je trasovan paprsek radioreléového spoje Klinovec - Trebouri.

Pro planovany rozvoj obce jsou z hlediska telekomunikaci pfistupné kapacity jak kabelové, tak i
mobilni telefonni sité.

Pro novou zastavbu je mozné napojeni na stavajici telefonni kabelové rozvody dle pozadavki
jednotlivych uzivatel(l. Kabelové napojeni je mozné i ze stavajiciho starého metalického dalkového
kabelu DK ¢€.30 nebo z kapacit novych kabell pokladanych v ramci pfilozi k DOK.

Napojeni novych objektd se doporuduje provadét pomoci staniénich vedeni napojenych na UR
(Ucastnické rozvadéce). Veskera nova kabeladz bude zasadné provadéna uloznymi kabely v zemi.

7.4.5 Nakladani s odpadem

Smésny komunalni odpad je shromazdovan v odpadovych nadobach (popelnicich) a odvazen
odbornou firmou ke zneskodnéni na skladku mimo feSené Uzemi. V centru obce jsou rovnéz
rozmistény nadoby na odkladani separovanych ¢asti odpadu - papiru, skla a plastu.

Smésny komunalni odpad bude i nadale shromazdovan v odpadovych nadobéach (popelnicich) a
odvazen ke zneSkodnéni na skladku mimo feSené Gzemi. Rovnéz bude pokracovano v odvazeni
separovanych ¢asti odpadu. Obdobné jako sbér separovaného odpadu bude také organizovan sbér
nebezpecéného odpadu.

UP nenavrhuje na Gzemi obce zadnou plochu technické infrastruktury pro areal sbé&rného dvora.
Obyvatelé obce vyuzivaji sbérny dvir v sousedni obci Be€ov nad Teplou.

7.5 KONCEPCE OCHRANY KRAJINY, CIVILIZA CNiCH A KULTURNICH HODNOT V UZEMI

7.5.1 Ochrana p Firodnich hodnot
» Na Uzemi obce se nachazeji tato zvlasté chranéna uzemi krajiny:
OCHKO Slavkovsky Les - celé tzemi obce, Il. a lll. z6na ochrany
OPamatny strom: Chodovsky buk, OP = 20 m od paty kmene
OSoustava Natura 2000: EVL Becovské lesni rybniky, CZ410404
EVL U hajenky, CZ0413018

» Na Uzemi obce se nachazeji tato chranéna Gzemi krajiny:

OVyznamny krajinny prvek: Na Gzemi obce neni registrovany zadny VKP. Jako VKP ze zakona se
na Uzemi obce nachazi: PUPFL, vodni toky a poldry, mimolesni krajinna zelen. A veSkeré tyto
skute¢nosti respektuje a pIné zapracovava v grafické ¢asti odivodnéni UP: v.¢. 1 Koordinaéni vykres,
M : 1 5.000, pfiloha A.2. Krajina - struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana, M 1 : 5.000.
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Resené Gzemi se nachazi na rozhrani Slavkovského lesa a Tepelské vrchoviny. Reliéf terénu méa
charakter ploché az c¢lenité vrchoviny v oblasti erozné a tektonicky poruseného paleogenniho
zarovnaného povrchu. NejvyznamnéjSimi prvky reliéfu jsou ploché hrbety a rychle se zahlubujici adoli
potokl. Nadmorské vySka se pohybuje v rozmezi 620 - 730 m.n.m.

Uzemni plan respektuje zpfisnéné pozadavky ochrany pfirody a krajiny, které jsou dany &asti tzemi
v z6né Il. CHKO Slavkovsky les.

Rozsah zemédélské pldy v feSeném Gzemi, na zékladé Udaju katastru nemovitosti v roce 2002, je
podle ahrnnych hodnot druhd pozemku nasledujici:

Vyméra (ha) | Podil nacelku | Podil na ZPF
orna plida 48,70 6,0% 27,5%
zahrady 5,50 0,7% 3,1%
louky 69,50 8,5% 39,2%
pastviny 53,50 6,6% 30,2%
celkem TTP 69,4%
lesy 603,50 74,0%
vodni plochy a toky 0,60 0,1%
zastavéné plochy a 2,40 0,3%
nadvori
ostatni plochy 32,30 4,0%
celkem 816,00 100,0% 100,0%
celkem TTP 123,00
celkem ZPF 177,20

Prvky Zzivé pfirody jsou vyrazné pozménény. Uzemi je dlouhodobé formované zemédélskou a
lesnickou c¢innosti. Pro lesy je charakteristicka vyrazné zjednoduSena dfevinna skladba s
prevladajicim smrkem.

Zemédelska krajina se po obdobi vyrazné denaturalizace v 70. a 80. letech minulého stoleti
(odvodnovani jihozapadné a jizné, dale vychodné od obce, likvidace polnich cest a rozptylené zelené)
opét zacina priblizovat ekologicky pfiméfenému stavu. Snizila se intenzita zemédélské vyroby,
nékteré pastviny byly opustény a postupné zardstaji drevinami.

Uzemni plan navrhuje zakladni funkéni Elenéni neurbanizované ¢asti izemi obce - kulturni krajiny -
do nezastavénych ploch. V ,pfirodnich plochach" dominuje ochrana pfirody a krajiny, v ,zemédélskych
plochach" dominuje zemédélska vyroba a v ,lesnich plochach" vyroba lesnicka. ,Plocha smiSena

nezastaveéna" je vyrazné polyfunkéni ¢ast krajiny, pisemnym indexem jsou oznaceny v ni zastoupené
funkce, z nichz zadné neni vyrazné dominantni.

Pocet krajinnych prvkd je v soucasnosti mensi, krajina je zna¢né homogenizovana. Vlivem
nevyuzivani mezi, strani a jinych drobnych pozemk( se plocha pfirodnich prvka zvétSila, ploSné
porosty kfovin a strom( na opusténych pastvinach nejsou vyjimkou. Rozmisténi krajinnych prvkl je v
zavislosti na zpusobu zemédélského obhospodarovani velmi nerovnomérné, v souasné dobé vlivem
snizené intenzity vyuzivani probiha regenerace nékterych pfirodnich prvka.
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Uzemi je typickou zemé&dé&lskou krajinou, tomu odpovida &etnost i charakter antropogennich prvka.
VétSina zasahu do krajiny (sidlo, silnice, cesty) nevybocuje z rAmce méfitka krajinného obrazu a stala
se jeji integralni soucasti.

UP navrhuje 9 zmén v krajiné ozn.K1-K9 - viz. nasledujici tabulka:
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Plochy zm én v krajin é

UP CHODOV

str. 1
oznaceni zakladni vyuziti rozloha plochy podminky pro
plochy plochy (ha) rozhodovani
Obec Chodov
K1 NP - plochy pfirodni 1,0557 vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni zapadné od obce pod
bezejmennou vodoteci
K2 NP - plochy pfirodni 2,4585 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES severné od silnice 1/20
K3 NP - plochy pfirodni 0,2627 vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES zapadné od obce
K4 NP - plochy pfirodni 1,5515 vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné aZ jihovychodné
od obce
K5 NSzlp - 0,8455 vysadba nelesni zelené jako zaloZzeni USES jizné& od lokality "Vitriolka"
K6 NP - plochy pfirodni 0,7239 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné a severné od
mistni ¢asti Nové Domky
K7 NP - plochy pfirodni 2,3851 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES jihozapadné a zapadné od
obce kolem bezejmenné vodotece
K8 NP - plochy pfirodni 0,1382 vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné pod obci
K9 W - plochy vodni a vodohospodaiské 0,0480 docistovaci rybnik s retenéni funkci severné ve svahu nad obci -
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UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrzené rozmisténi lokalnich biocenter a biokoridord bylo zpracovano ve vztahu k UPO Chodov.
Regionalni a nadregionalni USES byl zpracovan jako Gizemné technicky podklad pro celé Gzemi CR a
nasledné byl zapracovan do ZUR KK.

Nadregionalni USES:

Do feSeného Uzemi nezasahuji dle ZUR KK.zadné prvky nadregionalniho USES.
Regionalni USES:

Do feSeného Uzemi zasahuje dle ZUR KK VPO U.514 navrzeny regionalni biokoridor €.1021,
prochéazejici lesnimi porosty v severni ¢asti obce. Prvek byl pfevzat beze zmény, pouze byla ploSné
vymezena osova Gast dle stanovenych prostorovych parametrd. Toto VPO U.514 dle ZUR KK RBK
1021 neni v8ak v UP zapracovan jako VPO, a to ve vazbé& na velkou novelu stavebniho zakona
k 1.1.2013.

Lokalni USES:

Uzemni plan provéfil viechny prvky USES vymezené ve stavajici dokumentaci. Bylo zjisténo, ze
vétSina prvk m(ze byt pfevzata beze zmén, jen se zpfesnénim hranice biocenter a ploSnym
vymezenim tras navrhovanych biokoridord. Pro oznaceni prvkd USES bylo nové vytvofeno zvlastni
¢islovani v rdmci obce.

UP jednotlivé prvky USES vymezuje, vybrané éasti USES zaklada - tzn. navrhuje zmény ve struktufe
krajiny za G€elem zvySené ekologické stability Gzemi.

UP navrhuje v kulturni krajingé plochy zmén (ozn. K) a to jako opatfeni nestavebni povahy:
- opatfeni ke zvySeni retenc¢nich schopnosti krajiny (K9)
- protierozni opatfeni (K1)
- zaloZeni vybranych vymezenych prvka USES ke zvy3eni ekologické stability (K2-K8):

oznaéeni | navrzené nazev . . -y
- . . | umisténi podminky vyuziti
plochy vyuZiti opatfeni
zapadné od
) i P doporucuje se vysadba nelesni zelené jako
protierozni | obce pod . . . v . .
K1 NP L, ) protierozni opatfeni ke snizovani ohroZeni v izemi
opatfeni | bezejmennou e . .
., povodnémi a jinymi pFirodnimi katastrofami
vodoteci
zalozeni lokalniho biocentra €.3, vysadba nelesni
. severné od zelené pro Setrné obhospodarovani a pro
K2 NP LBCC.3 | . . e - Y . .
silnice 1/120 spontanni vyvoj, chranit pobfezi bezejmenného
rybnika v lokalité ,Vitriolka"
. zapadné od zalozeni lokalniho biocentra €.7, vysadba nelesni
K3 NP LBC¢C. 7 .. . . .
obce zelené jako protierozni opatfeni
} L. zalozeni lokalniho biokoridoru €.10, vysadba
vychodné az , . . Yo o .
. L, . nelesni zelen&, doplnéni v chybé&jicich mistech
K4 NP LBK €. 10 | jihovychodné od , L. L Lo
obce skupinky dfevin, zbytek k ponechani pro spontanni
vyvoj a Setrné obhospodarovani
- . ¢astecné zalozeni lokalniho biokoridoru ¢.3,
. jizné u lokality i . L L. b e
NSzlp LBK¢E. 3 . vysadba neleni zelené jako zvySeni podilu listnaca
K5 LVitriolka" |
v lesnich porostech

70



UP CHODOV

oznaceni | navrZzené nazev . . -y
- . . | umisténi podminky vyuziti
plochy vyuZiti opatfeni
vychodné a ¢astecné zalozeni lokalniho biokoridoru €.5,
. severné od vysadba nelesni zelené jako stabilizace okraje
K6 NP LBK¢E.5 . - - o .
mistni ¢asti lesa listnadi, borovici a kefi, ostatni ponechat
Nové Domky spontannimu vyvoji
jihozapadné a
zapadné od zalozZeni lokalniho biokoridoru ¢€.6, vysadba
K7 NP LBK &. 6 |obce kolem nelesni zelené se skupinkami dfevin jako dopInéni
bezejmenné bfehového porostu v Uzlabi vodotece
vodotece
. zapadné pod zalozeni lokalniho biokoridoru €.8, vysadba
K8 NP LBK E. 8 , . . VI
obci nelesni zelené pro spontanni vyvoj
zvyseni
retenénich | severné nad e | |
K9 W ; i docistovaci rybnik
schopnosti | obci
v Uzemi
Vysvétlivky:

W ...plochy vodni a vodohospodarské
NP ...plochy prirodni

NSzlp ...plochy smiSené nezastavéného Uzemi se zemédélskou, prirodni a lesnickou funkci

Systém interak¢nich prvkud je dle zkuSenosti s projektovanim pozemkovych Uprav vhodné vymezit
az v ramci vytvareni novych pozemkd na zakladé podrobného prizkumu Gzemi. Pfitom se jako
stavajici interakéni prvky se vyuzivaji ekologicky stabilnéjsi formace jako remizky, meze, doprovodna
zelen cest apod., navrhovanymi prvky jsou zpravidla nové zakladana stromoradi a aleje.

7.5.2 Rekreaéni vyuziti Gzemi

UP nenavrhuje na Gzemi obce Zadnou rozvojovou zastavitelnou plochu rekreace ani sportu.
Predpoklada se, Ze dale bude postupovat trend zmény uzivani zemeédélskych usedlosti v obci na
objekty k rodinné rekreaci. Vystavba objektd k rodinné rekreaci, které by svoji velikosti a svym
hmotovym usporadanim neodpovidaly charakteru okolni venkovské zastavby, se nepfipousti.

UP pFedpoklada vznik urcité kapacity ubytovacich i stravovacich sluzeb, které budou realizovany
v polyfunkénich objektech ve smiSeném obytném Gzemi.

Na vétsi rozvojové ploSe smiSené obytné (ozn. Z14) by mohly vzniknout i aktivity agroturistiky
s kapacitou ubytovani az 80 lGzek.

7.5.3 Ochrana civiliza €nich a kulturnich hodnot izemi

Na Uzemi Chodova neni Zadna nemovita kulturni paméatka. Pamatkoveé vyznamnd je pouze barokni
kaplicka na st.parcele €.63, ktera je umisténa ve svahu nad silnici ve stfedni ¢asti sidla. Tuto stavbu je
nutno bezpodmineéné chranit a respektovat i vefejny prostor jejiho okoli (Gdrzba zelené).

Z hmotové tradi¢nich venkovskych staveb se zachovala jen mald &ast obytnych objektd.

Zemédélské statky s hospodarskymi budovami, které po vélce dlouhodobé chétraly, padly za obét
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demolicim v 60 letech. Jako kulturné hodnotné stavby vyhodnotil Gzemni plan objekty na pozemkové
parcele 467/4 a na stavebnich parcelach 21, 62/1 a 69.

Tyto objekty je nutno chranit, udrZzovat a pripadné rekonstruovat. Stejné tak je nutno pecovat o
plochy v jejich okoli, které Uzemni plan zarfadil do ploch vefejné zelené. NejhodnotnéjSi z téchto
objektd bude vhodné navrhnout k zapsani do seznamu nemovitych kulturnich pamatek.

UP chrani i stavajici civilizaéni hodnoty Gzemi:

- Na Uzemi je zachovano pfiznivé funkéni ¢lenéni, obec je rozvijena i nadéle jako klidové
obytné rekreacni sidlo se stabilizovanym minimalnim zazemim ploch sportu a vefejné
pFistupné zelené.

- Rozvoj je maximalné soustfedén na obec a jeji mistni ¢ast Nové Domky, které se propoji
svlastni obci. V maximalni mozné mife zlstane zachovana dosud nezastavéna kulturni
krajina. Lokalita Vitriolka zGistava pouze stabilizovana.

- Jsou stanoveny podrobné regula¢ni podminky pro rozvojové zastavitelné plochy.

- Na uzemi obce nebudou vytvareny vyskové ani hmotové dominanty.

7.6 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO
JEHO TECHNICKE ZAJIST ENi

Na Gzemi obce se nevyskytuje zadné loZisko nerostnych surovin, zadné CHLU ani DP. Uzemi obce
neni poddolovano historickou téZbou.

Na Uzemi obce nehrozi zadné sesuvy pldy. Na Uzemi obce neprobihd zadna tézba nerostnych
surovin.

UP tyto podminky v izemi neméni.

7.7 KONCEPCE RESENI POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

0Zajmy obrany staru
Na Uzemi obce je umistén 1 objekt pro ochranu statu. UP tento objekt spolu s jeho OP = 200 m
stabilizuje a zohledriuje v grafické ¢asti odivodnéni navrhu UP, v.¢.1 Koordinaéni vykres, M 1 : 5.000.

0Zajmy civilni ochrany

Obec Chodov ma zpracovany plan ukryti obyvatel a osazenstva objektd, dle kterého je zajisténo
ukryti plného poctu obyvatel i osazenstva objektd v Uzemi v improvizovanych Ukrytech.

Plan ukryti musi zabezpedit ukryti 100% obyvatel a nejsilngjSi smény zaméstnanc(i v objektech.
V feSeném Uzemi neni Zadny tlakové odolny Ukryt, ktery by slouzil v pfipadé mimoradnych udélosti
k ukryti stalych obyvatel.

Jako zdroj pozarni vody v zemi slouzi:

- obec Chodov - pozarni nadrz
- mistni ¢ast Nové Domky - bez vlastniho zdroje pozarni vody, pozarni nadrz v Chodové

Na budové OU v Chodové je umisténa siréna, kterou obec varuje své obyvatele v pfipadé
nebezpeci. V obci pracuje mistni organizace dobrovolnych hasic¢l - hasi¢ska zbrojnice je v obci
Chodov. Zdrojem mimoradnych udalosti na Gzemi obce Chodov je prijezdna doprava na silnici lll.
tfidy. Mimofadné udalosti FeSi zakladni i ostatni slozky integrovaného zachranného systému
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Karlovarského kraje. K mimofadnym udalostem na Uzemi obce pfijizdi hasi¢sky zachranny sbor
z BeCova nad Teplou.

Na Uzemi obce neni pro nouzové ubytovani vyhovujici objekt s dostate¢nou kapacitou. Stavajici
ubytovna ma kapacitu do 10 IGzek. Pro potfeby nouzového stravovani rovnéz neni v obci dostate¢na
kapacita. Na Uzemi obce Chodov neni hrbitov, nejblizSi hibitov je v BeCové nad Teplou. Zdravotni
péci poskytuje pracovisté obvodniho lékafe v BeCové nad Teplou a nemocnice v Karlovych Varech.
V pfipadé nouze bude v budové OU ziizena humanitarni stanice s vydejem pomucek osobni ochrany,
balené pitné vody i potravin a Satstva. Pro tuto stanici bude zajiStén nahradni zdroj elektrické energie.

Na Uzemi obce obyvatelé chovaji koné a jiné drobné hospodarské zvifectvo. Mimofadna veterinarni
opatfeni bude Fidit krajska veterinarni sprava.

V pfipadé kontaminace individualnich zdroja pitné vody bude v sidlech pfistavena mobilni cisterna
pitné vody nebo bude rozdavana balena pitna voda. Uzemim obce protéka nékolik potokd i
vysychajicich. Zaplavové Uzemi Q¢ leté vody véetné jeho aktivni zény nebylo stanoveno pro zadny
tok.

Na uzemi obce Chodov neni stanovena zéna havarijniho planovani, Uzemi obce neni uréeno jako
cilové Uzemi evakuovanych obyvatel z jinych lokalit ani neni uréeno k hromadné evakuaci obyvatel
v pfipadé mimoradné udalosti. Na Gzemi obce nejsou skladovany nebezpecné latky.

MensSi mnozstvi latek materialu ziskaného pfi zachrannych, likvidaénich a obnovovacich pracich je
mozno piechodné skladovat v prostoru manipulaéni plochy v arealu OU v majetku obce. Pokud bude
tfeba uskladnit vétSi mnozstvi materidlu vzniklého pfi likvidaci mimoradné udalosti, urci krizovy Stab
pfi OU vhodnou lokalitu na Gzemi obce ve volné krajingé s dobrou pristupnosti a bez moZznosti
kontaminace zdroju pitné vody. OU Chodov nepfedpoklada trvalé skladovani sana¢nich materiald na
Uzemi obce Chodov.

* Ochrana p fed povodn émi

UP Fe3i protierozni opatfeni v krajingé s cilem snizit erozni ohrozeni Gzemi, zvysit zasakovaci
moznosti krajiny - blize viz kap. 9.5. této textové &asti oddvodnéni UP. Na spravnim Gzemi nejsou
ohrozovany Zadné lokality pfivalovou vodou vzniklou zvlastni povodni.

* ProtipoZarni ochrana

Z hlediska protipozarni ochrany je tfeba uvazovat se zajiSténim vnéjSich zdroji pozarni vody podle
pozadavki CSN 73 0873. Vodovodni sit je tfeba zokruhovat s osazenim a preferenci nadzemnich
hydrantl. Na pfistupovych komunikacich jsou zajistény dostate¢né Sifkové parametry (min.S. jednoho
pruhu 3m) a prdjezdnost pro poZarni vozidla v souladu s pozadavky dle CSN 73 0802 a 73 0804.
V koncovych polohach, neprijezdnych a slepych ulicich feSit moznost otaceni tézké pozarni mobilni
techniky.

7.8 KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROST REDI

UP navrhuje aktivity, které povedou ke stabilizaci Zivotniho prostfedi na tizemi obce:
- UP navrhuje nové dopravni napojeni obce na silnici 1/20 a to rekonstrukci G&elové lesni cesty. Tento
zameér na ploSe Z21 bude realizovan az po prevedeni silnice 1/20 do nové trasy prelozky silnice 1/20

zménou bude rozSifena stavajici mistni komunikace v Novych Domkach na p. p. €. 89/14 na sousedni
pozemky p. €. 89/27, 89/29, 89/13, 89/20, 89/21, 89/40, 89/24.
- UP zachovava stavajici klidovy obytné& rekrea¢ni charakter obce

73



UP CHODOV

- UP vyrazné méni koncepci vodniho hospodarstvi na Gzemi obce: individuélni studny jsou jako cilové
feSeni nahrazeny vefejnym vodovodem napojenym na skupinovy vodovod Zlutice, v obci je jako cilové
feSeni navrzena desStova kanalizace zakon€end v usazovacim a zadrzovacim rybnic¢ku, do kterého
budou svedeny pred¢isténé odpadni vody z nemovitosti

- UP zrusil zcela a bez nahrady zastavitelnou plochu &.7 dle feSeni UPO, ktera cela lezi v EVL U
hajenky

- UP zapracoval jako limit vyuZiti Gzemi EVL na Gzemi obce - viz 8ast odavodnéni UP

- UP Fesi rozsifeni prajezdné silnice lll.tFidy obci o zalivy pro autobusové zastavky

- UP navrhuje zmény v krajiné: protierozni opatfeni, opatieni ke zvyseni retence v Gzemi

- UP navrhuje USES - prvky jsou vymezeny a vybrané prvky jsou zalozeny (zmény ve struktufe
krajiny) za ucelem zvySené ekologické stability Gzemi

- v krajiné nejsou navrzeny zadné specifické vyrobni plochy pro aredly FVE na ZPF

- krajina na Uzemi obce je z6novana a pro tyto nezastavéné zOny jsou navrzeny regulaéni
podminky

- UP nerozsifuje melioraéni opatieni

- UP respektuje PUPFL jako nezastavéné tuzemi kulturni krajiny

- UP nenavrhuje na Gzemi obce Zzadny lyZafsky svah s viekem ani golfové hfisté

- UP nenavrhuje na tzemi obce zadnou vétrnou elektrarnu

Rozvoj na tzemi obce Chodov pfedpoklada zabezpeceni zajma ochrany ovzdusi.

Na Uzemi obce Chodov se nenachazi zadny zvlasté velky, velky ani stfedni zdroj znecisténi ovzdusi.

Na Uzemi obce se nachéazeji chovy hospodafskych zvifat, které jsou pouze stabilizovany jako
soucast ploch smiSenych obytnych. Na Gzemi obce se nenachazi Zzadna plocha tézké zpracovatelské
vyroby. Na Gzemi obce se nenachazi zadné Gzemi s vyrazné zhorSenou kvalitou ovzdusSi ani pro
ochranu zdravi lidi ani pro ochranu ekosystému. V soucasné dobé je kvalita ovzdusi na Uzemi obce
vyhovujici imisnim limitdm. Uzemni plan nevytvafi pfedpoklady k jejich zhorSeni nad pfipustnou miru.
Emise ze zdroju zneciStovani ovzdusSi, v€etné dopravy a dopravnich staveb, nesmi zplsobit
prekroceni krajskych emisnich stropud a imisnich limitd.

Zaveér pofizovatele: Nové obytné plochy jsou feSeny ve vazbé na zastavéné Uzemi a jejich rozsah
odpovida velikosti obce, upraveny navrh akceptuje GUzemi EVL Natura. Zastavéné Uzemi je
stabilizovano v souladu se stavajicim a pfedpokladanym zpusobem vyuziti. Vymezené rezervy budou
zménou UP prevedeny do zastavéného Gzemi aZ po prokazani vyuZiti 75 % souétu zastavitelnych
ploch. Vyuziti zastav éného Uzemi a vymezeni zastavitelnych ploch je navrz  eno U ¢elné a vyplyva
Z potieb rozvoje obce.

8 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi A INFORMACE, JAK BYLO
RESPEKTOVANO STANOVISKO K VYHODNOCENI VLIV U NA ZIVOTNi PROSTREDI

Na Uzemi obce se nachazi 2 evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000:
EVL Becovské rybniky, CZ410404
EVL U hajenky, CZ0413018
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KUKK, odbor Zivotniho prostiedi a zemé&délstvi posoudil jako pfisludny organ ochrany pfirody navrh
zadani UP Chodov se zavérem, ze UP Chodov nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné
lokality Natura 2000 ani na ptaci oblasti.

KUKK, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi provedl vramci projednani navrhu zadani UP
Chodov zjistovaci fizeni v souladu se zdkonem &. 100/2001 Sb., pfiloha &. 8 se zavérem, Ze navrh UP
Chodov neni nutno posoudit z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi. Na z&kladé téchto stanovisek DO
nebylo pro navrh UP zpracovano Vyhodnoceni vlivu navrhu UP Chodov na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Zaroven nepozadoval tento dotéeny organ vypracovani tzemniho planu Chodov ve variantach.

Na zéakladé tohoto stanoviska KUKK, OZPZ, bylo mozno jako dal3i etapu zpracovani UP Chodov po
schvaleni upraveného zadani UP Chodov vypracovat rovnou navrh UP Chodov s vypusténim etapy
konceptu UP.

Na tzemi EVL U hajenky je v UPO Chodov navrzena zastavitelna plocha smiSena venkovska ¢&. 7.
UP tuto rozvojovou zastavitelnou plochu ze svého feseni bez nahrady vypousti a plné respektuje a
chrani pfirodni hodnoty vymezenych EVL.

9 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI NA ZPE A
PUPEL

9.1 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA ZABOR ZPF

Vyhodnoceni ztrat ZPF je zpracovano na zakladé zakona €.334/1992 Sh., o ochrané zemeédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpistd, na zakladé metodického pokynu MZP ze dne
12.6.1996, ¢&.j.00LP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF podle zakona CNR ¢.334/1992 Sb. o ochrané
ZPF a vyhlasky ¢. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany ZPF.

Vychozim podkladem pro zpracovani zemédélské prilohy byl vykres grafické &asti vlastniho UP
v.€.2. Hlavni vykres M 1 : 5.000
Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano ve vykresech grafické éasti odtvodnéni UP: v.&.3 Vykres
pfedpokladanych zaborl pidniho fondu, M 1 : 5.000, v.¢€.3.a Vykres pfedpokladanych zabora padniho
fondu - detail, M 1 : 2.880.

V téchto vykresech je vymezena a zakreslena hranice ZU k 15.3. 2010 dle stavebniho z&kona
€.183/2006 Sb., v platném znéni.

Vyméry, kultury i vlastnici pozemk( a parcel byly pfevzaty z jednotné evidence DKM a katastru
nemovitosti poskytnuté obci. ReSené Uzemi se nachazi na k.4. Chodov u Be&ova nad Teplou.

* Klimatické pom éry

Klimatické oblasti dle Quitta: MCH

Uzemi patfi do mirn& chladné, vihké klimatické oblasti. Primérna ro¢ni teplota se pohybuje kolem 5 -
6°C. Priimérny ro¢ni Ghrn srazek je asi 700 - 800 mm.

* Skupiny p td hlavnich p ddnich jednotek
- HPJ 34 - hnédé pudy kyselé, hnédé pldy podzolové, lehké, lehé&i, stfedné tézkeé, krystalické bfidlice
a pod. horniny, Stérkovisté
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- HPJ 50 - hnéda puda oglejenda, oglejena plda, stfedné tézka, Zula, rula svor, filit, oputka aj., sklon
k zamokfeni

- HPJ 65 - glejové pudy zraSelinéné, raSelinna plda, raSeliny, nivni uloZeniny, jily, sliny, zkulturnéné

- HPJ 74 - oglejené a glejové zraSelinéné, stfedné tézké az velmi tézké, tézké smiSené svahoviny,
svahové polohy pramenisté

Tabulkové ¢ast je zpracovéna v téchto tabulkach pro celé spravni Gzemi obce a je pfilozena k této
kapitole ch.1. textové &asti odtvodnéni UP Chodov

Tab. €. 1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. 1 - 5

Tab. €. 2 Prehled navrhovaného odnéti pady ze ZPF podle druhu pozemkd (kultur) nalezejicich do
ZPF, str. 1

Tab.¢.3 Bilance predpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 - 2

Tab. ¢. 4 Opatfeni v krajiné - seznam dotéenych ploch, str. 1 - 4

V téchto tabulkach je uvedeno:
- vyméra m® zabiraného Gizemi pozemku
- poznamka udava polohu pozemku - * v ZU — v zastavéném Gzemi
* mimo ZU — mimo zastavéné tzemi
- BPEJ v¢etné tfidy ochrany zabirané ZPF
- vlastnik: obec = obec Chodov, FO = soukroma fyzicka osoba, PO = soukroma pravnicka osoba, CR -
Ceska republika

Poznamka:
Na GUzemi obce jsou navrzeny pouze zastavitelné plochy (Z) a plochy zmén v krajiné (K).
Prestavbové plochy nejsou navrzeny.

UP Chodov navrhuje tyto rozvojové plochy v jedné etapé rozvoje bez udani asového horizontu:

Obec Chodov

* Zastavitelné plochy

Z1 - plocha bydleni na severnim okraji obce - BV

Z2 - plocha bydleni na severnim okraji obce - BV

Z3 - plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z4 - plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z5 - plocha bydleni na zapadnim okraji obce - BV

Z6 - plocha bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z8 - plocha bydleni v jihovychodni ¢asti obce - BV

Z9 - plocha bydleni v jihovychodni ¢asti obce - BV

Z10 - dostavba bydleni v centralni ¢asti obce v ZU - BV

Z11 - dostavba bydleni v centralni éasti obce v ZU - BV

Z12 - dostavba smiSeného bydleni v centralni ¢asti obce v ZU - SV

Z13 - plocha smiSeného bydleni na vychodnim okraji obce - SV

Z14 - plocha smiSeného bydleni mezi obci a mistni ¢asti Nové Domky - SV

Z15 - plocha bydleni jako rozsifeni mistni ¢asti Nové Domky smérem k obci - BV
Z16 - plocha bydleni jako rozsifeni mistni ¢asti Nové Domky smérem k obci - BV
Z17 - plocha bydleni jako rozsSifeni mistni ¢asti Nové Domky smérem k obci - BV
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Z18 - plochy bydleni na jiznim okraji obce - BV

Z19 - obsluzna komunikace pro rozvojové plochy Z8 a Z9 - PV

Z20 - rozsifeni silnice 111/19824 - zalivy pro zastavky autobusu - DS

Z21 - legalizace ucelové komunikace k silnici 1/20 a jeji napojeni na silnici 1/20 - DS

Z22 - plocha verejné zelené pro koridor kanalizace - PX1
UP Chodov Fesi z hlediska ochrany ZPF n  ékolik druh @ ploch:

* Plochy Uzemnich rezerv:

UP navrhuje rovnéz plochy Gzemnich rezerv, které piedstavuji vyhledové mozné rozvojové
zastavitelné plochy. Tyto Uzemni rezervy nejsou zafazeny do bilance zaboru ZPF. Plnohodnotnou
rozvojovou zastavitelnou plochou se jednotlivé navrzené Uzemni rezervy stanou pouze vydanim fadné
zmény UP. Vtabulce &.1 jsou Gzemni rezervy na str.5 podbarveny Sedivé. UP Chodov navrhuje
plochy uzemnich rezerv o celkové rozloze 1,7 ha.

UP navrhuje tyto Gzemni rezervy:
R1 - zemni rezerva pro bydleni naproti finskym domk{m - BV
R2 - 4zemni rezerva pro bydleni naproti Svobodim - BV

[Opatreni nestavebni povahy v kulturni krajin & - plochy zm én v krajin é

UP fesi v kulturni krajiné protierozni opatfeni, opatfeni ke zvySeni retenénich schopnosti krajiny a
opatfeni jako zalozeni prvkd USES. Jedna se zejména o zmény kultur ZPF (zatravnéni orné puady)
vysadbu mimolesni zelené na ZPF, revitalizaci toku véetné vysadby bfehové mimolesni zelené. Tyto
zmény v krajiné K1 — K8 budou stdle souc¢éasti ZPF. Vyjimku tvofi plocha v krajiné K9, ktera
predstavuje vodni plochu s retenéni a docistovaci funkci, ktera bude vynata ze ZPF. Plocha K9 je
prfedmétem bilance odnéti ZPF Gzemnim planem.

UP navrhuje tyto zmény v krajiné:
K1 - vysadba nelesni zelené jako protierozni opatfeni zapadné od obce pod bezejmennou vodotedi -
NP
K2 - vysadba nelesni zelené& jako zaloZeni USES severné od silnice 1/20 - NP
K3 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES zapadné od obce - NP
K4 - vysadba nelesni zelené jako zaloZeni USES vychodné aZ jihovychodné od obce - NP
K5 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES jizné& od lokality "Vitriolka" - NSzlp
K6 - vysadba nelesni zelené jako zalozeni USES vychodné a severné od mistni ¢asti Nové Domky -
NP
K7 - vysadba nelesni zelené jako zaloZzeni USES jihozapadné a zapadné od obce kolem bezejmenné
vodoteCe - NP
K8 - vysadba nelesni zelené& jako zaloZeni USES zapadné pod obci - NP
K9 - dogistovaci rybnik s reten¢ni funkci severné ve svahu nad obci - W
Detailni pfehled pozemkd zmén v krajiné viz. tab. €. 4, str. 1 - 4.

UP navrhuije:

- protierozni opatfeni: K1 ..........ccocovviivenn. 1,06 ha, z toho 1,06 ha ZPF
- zalozeni USES: K2 -K8 .................. celkem 8,4 ha, z toho 8,4 ha ZPF
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Celkem bude zm énami v krajin & ozn. K1-K8 dot €eno 9,46 ha ZPF. VeSkery takto dot €eny ZPF
zastava i nadéle trvalou sou €asti ZPF. Navrzené zm ény v krajin & K1-K8 nep fedstavuji zabor
ZPF. Vodni plocha (K9) se zaborem 0,05 ha ZPF je so u€asti bilance odn éti ZPF.

Zastavitelné plochy a plocha v krajin & K9 FfeSi zabor GUzemi v rozsahu:

Etapa | Celkova rozloha v ha | Z toho ZPF v ha | ZPF v ZU | ZPF mimo zZU
v ha v ha
Navrh 8,3 6,59 1,23 54

Ve struktufe odjimaného ZPF pro zastavitelné plochy previada zabor orné pudy 3,04 ha (46 %) nad
zaborem TTP 2,9 ha (44 %). Zahrad je odjimano pouze 0,63 ha (9,6 %). Vystavba je soustfedéna
také na ostatni plochy (1,7 ha) a na dostavbu proluk v ZU (1,23 ha ZPF).

Ve struktufe odjimané ZPF pro zastavitelné plochy dle tfid ochrany je zabor ZPF rozlozeny na
stfedné kvalitni a nekvalitni ZPF: Il.tfida ochrany: 3,8 ha ZPF = 57,8 %, IV. tfida ochrany: 2,69 ha =
40,9 %, V. tfida ochrany: 0,1 ha = 1,5 %. Zabor ZPF v I. ani ve lll. tfidé ochrany neni navrhovan.

Nejvétsi navrhovanou zastavitelnou funkéni plochou je bydleni o rozsahu: 4,8 ha, z toho 4,59 ha
ZPF.

Dalsi funkéni plochou, pro kterou je navrzen zabor ZPF, je smiSené bydleni 1,84 ha ZPF, vefejné
prostranstvi 0,1 ha ZPF.

Zduavodn éni:

Navrh UP Chodov vychazi z UPO Chodov. V UP Chodov neni feSena rozvojova plocha, ktera by
nebyla schvalena v UPO. Rozvojové plochy byly zachovany v pavodnim rozsahu dle schvéleného a
dosud platného UPO Chodov, zadna dalsi zastavitelna plocha nebyla nové vymezena nad ramec
UPO.

Z feSeni UPO Chodov byla upIné a bez nahrady vypusténa rozvojova plocha €.7 (smisené bydleni),
protoze tato plocha lezela v EVL U hajenky.

Nad ramec UPO byly do UP doplnény pouze Gzemni rezervy pro bydleni R1 a R2, které viak nemaji
vliv na zabor ZPF. Uzemni rezervy z(stavaji trvalou soudasti ZPF.

Zastavitelné plochy vypliuji proluky v ZU nebo t&sné& navazuji na hranici ZU a nevytvafi zadna
zbytkova Uzemi ZPF, ktera by byla téZko pfistupna. Zakladni urbanistickd koncepce rozvoje obce
Chodov sleduje rozvoj uzemi pfedevSim pro bydleni a smiSené bydleni ve vazbé na stavajici uli¢ni
strukturu. Mistni ¢ast Nové Domky jsou propojeny s vlastni obci Chodov zastavitelnymi plochami
bydleni a smiSeného bydleni. V bezprostfednim okoli obce se vyskytuji pldy v Il.tFidé ochrany, proto
zabor téchto puad tvori vice jak 50 % zabiraného ZPF. Tomuto zaboru kvalitnich pid se nejde vyhnout,
pokud sledujeme logickou kompaktni souvislou zastavbu bez proluk ve vazbé na zékladni
urbanistickou koncepci rozvoje Uzemi. NavrZzeny zabor ZPF vrozsahu 6,59 ha je pfiméfeny a
odpovida vyznamu obce Chodov ve struktufe osidleni Karlovarského kraje.

Na Uzemi obce byly provedeny melioracni odvodnovaci prace. Rozvojové zastavitelné plochy lezi
mimo meliorace. Nékteré zmény v krajiné jsou feSeny na odvodnéné zemeédélské pidé. Jedna se o
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zmény v krajiné K1 (protierozni opatfeni), K7, K4 - zaloZeni USES - BK. Vesmés se jedna o vysadbu
mimolesni zelené na ZPF.

Na Gzemi obce se nevyskytuje Zadny provoz ani stavba zemédélské prvovyroby. UP nenavrhuje
zadné takové rozvojové plochy. Ve vybranych zemédélskych usedlostech jsou chovany koné a ovce.

Pozemkové Upravy na Gzemi obce neprobéhly.

Uzemi obce leZi v podhorské oblasti Slavkovského lesa v nadmofské vysce 650-710 m. n. m.
Zemédeélska plida se rozklada pouze na zapadni ¢asti Gzemi obce. Tésné u obce se vyskytuje orna
puda Il. tfidy ochrany. Ve vzdalenéjSich polohach prevlidda TTP vétSinou méné kvalitni 1V. - V.tfidy
ochrany. Samota Vitriolka lezi na lesni mytiné s TTP Il. a IV. tfidy ochrany. Reliéf krajiny je zvinény.
Na zapadnim cipu Uzemi je ZPF zna&né rozdrobeny malymi lesiky.

UP navrhuje na Gzemi obce zmény v krajiné:

- UP fesi USES: VPO U.514 — RBK 1021 dle ZUR KK a lokalni USES. Vybrané prvky USES jsou
navrzeny k zalozZeni - jsou navrzeny zmény ve struktufe krajiny za G¢elem zvySeni ekologické stability
Uzemi (zmeény v krajiné K2 - K8), protierozni opatfeni (K1), opatfeni ke zvySeni reten¢nich funkci
Uzemi (K9). Pouze zména v krajiné K9 navrhuje vynéti ZPF v rozsahu 0,05 ha ZPF IV. tfidy ochrany.

Na zékladé stanoviska DO ochrany ZPF byly vyznamné aktualizovany regulativy pro plochy
s rozdilnym vyuzitim Gzemi W, NZ, NL, NP, NSp, NSz, NSI, NSk, NSr, NSv dle vyhl. 501/2006 Sb.,
v platném znéni.

UP zachovava veskeré polni Géelové cesty. Na Gizemi obce se nevyskytuje Zadny DP ani CHLU.

Tabulkova ¢ast je zpracovéna v téchto tabulkach pro celé spravni Gzemi obce a je pfilozena k této
kapitole 9.1 textové &asti odiivodnéni UP Chodov

Tab. €. 1 Rozvojové plochy — seznam dotéenych pozemkd, str. 1-5

Tab. €. 2 Prehled navrhovaného odnéti pady ze ZPF podle druhu pozemkd (kultur) nalezejicich do
ZPF, str. 1

Tab. €. 3 Bilance pfedpokladaného odnéti ZPF pro realizaci urbanistického feSeni podle jednotlivych
lokalit, str. 1 - 2

Tab. &. 4 Opatfeni v krajiné - seznam dotéenych ploch, str. 1 -4
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ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKOD

Tabulka ¢. 1

Strana €. 1
Zastavitelné plochy Katastr.iz.: Chodov u Becova
Rozvojova plocha €. 71, 72,73, 74, 75, 76, 78 nad Teplou
Funkéni vyuziti: Plochy bydleni Etapa vyst:

parc.¢. | kultura | vyméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida

2
pozemku m ochrany

Rozvojova plocha ¢ 71

Rozvojova plocha é. 72

Rozvojova plocha ¢ Z3

Rozvojova plocha ¢ 74

Rozvojova plocha é. 25

Rozvojova plocha é. Z6

Rozvojova plocha ¢é. 78

Poznamka: Plochy ¢. 71, 72, 73, 74, 75, 76 a 78 - rozvojove plochy rfesené v UPD.
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ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKOD

Tabulka ¢. 1

Strana ¢&. 2
Zastavitelné plochy Katastr.iz.: Chodov u Becova
Rozvojova plocha €. 29, 210, 211, 215, 216, Z17, 218 nad Teplou
Funkéni vyuziti: Plochy bydleni Etapa vyst:

parc.¢. | kultura | vyméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida

2
pozemku m ochrany

Rozvojova plocha ¢ 79

Rozvojova plocha ¢ Z10

Rozvojova plocha ¢ Z11

Rozvojova plocha ¢ 215

Rozvojova plocha ¢ Z16

Rozvojova plocha ¢ Z17

Rozvojova plocha ¢ Z18

Poznamka: Plochy ¢. 79, 210, 211, 215, 216, Z17 a Z18 - rozvojové plochy fesené v UPD.

81



UP CHODOV

ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKO

Tabulka ¢. 1
Strana ¢. 3
Zastavitelnée plochy Katastr.uz.: Chodov u Becova
Rozvojova plocha ¢ 212, 213, 214 nad Teplou
Funkeéni vyuiiti: Plochy smisené obytné Etapa vyst:
parc.¢. | kultura | vwwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida

pozemku m’ ochrany
Rozvojova plocha ¢ 712

Rozvoejova plocha & 213

Rozvojova plocha ¢ 214

Tabulka é. 1
Strana ¢. 3

Zastavitelné plochy Katastr.iz.: Chodov u Beéova

Rozvojova plocha ¢ 7220

nad Teplou
Funkeni vyuiZiti: Plochy dopravni infarstruktury Etapa wyst:
parc.¢. | kultura | vwwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m’ ochrany
Rozvojova plocha ¢ 720

Poznamka: Plochy é. 712, 713, 714 a 720 - rozvojové plochy fesené v UPD.
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ROZVOJOVE PLOCHY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKD

Tabulka é. 1
Strana ¢. 4
Zastavitelné plochy Katastr.iz.: Chodov u Becova
Rozvojova plocha ¢. 221 nad Teplou

Funkéni vyuziti: Plochy dopravni infarstruktury Etapa wyst:

parc.¢. | kultura | vwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m* ochrany
Rozvojova plocha ¢. 721

Tabulka é. 1
Strana ¢. 4
Zastavitelné plochy Katastr.uz.: Chodov u Becova
Rozvejova plocha €. 219, 722 nad Teplou
Funkéni vyuziti: Plochy verejného prostranstvi Etapa vyst:
parc.é. | kultura | vwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida

pozemku m° ochrany
Rozvojova plocha ¢. 719

Rozvojova plocha ¢ Z22

Poznamka: Plochy é. 721, 719, 722 - rozvojové plochy fesené v UPD.
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UZEMNI REZERVY

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKD

Tabulka ¢. 1
Strana €. 5
Plochy uzemnich rezerv Katastr.uz.: Chodov u Becova
Rozvejova plocha ¢. R1, R2 nad Teplou
Funkéni vyuziti: Plochy bydleni Etapa vyst: rezerva

parc.¢. | kultura | vyméra BPEJ vlastnik | pozn. tiida

z
pozemku m ochrany

Rozvojova plocha ¢ R1

Rozvojova plocha ¢. R2

Poznamka: Plochy R1 a R2 jsou iizemni rezervy, bez zaboru ZPF.
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Piehled navrhovaného odnéti pidy ze ZPF podle druhu pozemki (kultur} nalezejicich do ZPF

Tah.¢.2.1

Str.é. 1

Wymera navrhiow,

£ toho tiida ochrany £ podle BPEJ (m2)

Piehled navrhovaného odnéti plidy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit

Tah.¢.2.2

Kultura zemédglske pady odnéti celkern (m2) ] I I M W
orna plda 30 412 15 111 15 002 239
travly travni porost (TTF) 29109 17 742 10 784 583
ovocne sady
zahrady B 337 5 055 1164 118
ostatni pozemky ZPF dle §1 odst.3 zdkona
chrelnice
vinice
celkem 65 858 37 908 26 950 1 000

str.é. 1

Wyméra navrhaoy,

Z toho tfida ochrany & podle BPEJ (m2)

Funkenivyuzt odnéti celkern (m2) ] I I . .
pro bydleni 45 885 21 964 23235 B35
pro obfanské wybaveni
pro smigené dzemi 18 417 15 800 2517
pra dopravy 44 44
pra wyrohu
pra vefejne prostranstyi 1032 718 314
pra technickou infrastrukiury
pro rekreaci
pra zeleh
pro plochy vodni a vodohospodafské 430 480
celkem 65 858 37 908 3715 1000

UP CHODOV
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Bilance predpokladangho adnéti ZPF pro realizaci wrbanistického feseni podle jednotliviich lokalit

UP CHODOV

Tab.c.3 Str.c. 1
Lokalita] Funkéni | Vyméra |Z toho pida naleiejici do ZPF (m2)| Kultura ZPF|BPEJ/Trida| Vyméra zem. | Nezem.|Katastralni|drive schvalena [Poznamka
cislo wyuziti |celkemim2)] vZU [ mimo ZU Celkem podle KN ochrany |piidy podle BPEX pada uzemi ZPF (ha) meliorace
Plochy byidleni
1 4 958 4 956 4 85k arna 8.50.04 - IV, 4 55F CH 0,49658
2 TP 8.50.04 - IV, 1850 CH
8.50.14 - IV, 346
Celkem 22 2206 220 220 228 02226
i3 zahrada  |5.50.14 - IV, 1164 CH
TP 8.50.14 - IV, 476
Celkemn 23 1 996 1640 1 540 1 540 356 0,1640
4 1044 1044 1044 TP 8.50.14 - IV, 1044 cH 0,1044
i) 2128 920 920 TTF 8.50.14 - IV, 920 1208 CH 0,0920
i 6721 6721 6721 TP 5.34.04 - II. B 721 CH 06721
i arna 8.50.04 - IV, 4 250 CH
8.65.01 -V, 103
8.34.04 - II. 61
Celkern 28 4 639 4 414 4414 4414 285 04414
it TP 5.34.04 - II. 3 005 CH
8.65.01 -V, 553
Celkemn 29 3849 3 55858 3 5585 3 555 251 0,3555
210 zghrada | 5.34.04 - I 1 501 CH
TTF 8.34.04 - II. 3744
Celkern 710 5 631 5245 5245 5245 446 05245
FAN zahrada | 5.34.04 - I 2118 CH
TP 5.34.04 - 1I. 1804
Celkermn Z11 4 022 4022 4022 4022 0,4022
15 1975 1975 1975 TP 8.50.14 - IV, 1975 cH 0,1975
16 1997 1997 1997 TTF 8.50.14 - IV, 1997 CH 0,1997
7 ormna 8.50.14 - IV, 2551 CH
TP 8.50.14 - IV, 1 BEE
Celkermn Z17 4 217 4 217 4217 4217 04217
718 | 2910 2910 2310 arna 5.34.04 - II. 2910 CH 0,2910
Celkem bydleni [ 48441 | 10907 [ 34978 | 45885 | [ 45885 | 2556 | 4,5885
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Bilance predpokladaného odnéti ZPE pro realizaci urbanistického reseni podle jednotlivich lokalit

UP CHODOV

Tabh.é.3 Str.é. 2
Lokalita| Funkéni | Vyméra |Z toho piida nalezejici do ZPF {m2)| Kultura ZPF|BPEJ/ Tiida| Vyméra zem. | Nezem.|Katastralni|drive schvalena | Poznamka
cislo vyuziti |celkem(m2)f vZU | mimo ZU Celkem podle KN | ochrany |pady podle BPEX piida uzemi ZPF {ha) meliorace
Plochy smisené obytné
£12 25699 1392 1392 zahrada [ 5.34.04 -1 1392 1207 CH 01392
13 1330 1305 1305 TTF 8.34.04 - 1l. 1305 25 CH 01305
714 arng 8.34.04 -1 12140 CH
8.60.14 - v, 2817
TTF 8.34.04 - I, 1 053
Celkermn 714 | 16007 | | 15720 | 15720 | | 15720 | 287 | 15720
Celkemsm.obyt. | 19936 | 1392 | 17025 | 18 417 | | 18 417 | 1519 | 1,8417
Plochy dopravni infarstruktury
220 499 44 44 zahrada | 5.34.04 -1 44 455 CH 00044
21 12 832 12 832 CH
Celkem doprava | 13331 | 44 | [ 44 [ [ 44 [ 13 287 | 0,0044
Plochy verejného prostranstvi
19 orna 8.60.04 - v, 718 CH
8.66.01 -4, 195
Celkem £19 954 914 314 314 A0 00914
piry. | 118 118 118 zahrada |8.74.43-%. 118 CH 00118
Celkem vei. prostr] 1082 | | 1032 | 1032 | | 1032 | 50 | 0,1032
Plochy vodni a vodohospodarské
Ko | | 480 | | 480 | 480 TP [8.50.14 - IV.| 480 | | 0,0480
Celkem voda | 480 | | 480 | 480 | | 480 | | 00480
Celkem UP | 83270 | 12343 | 53515 | 65858 | | 65 858 | 17 412 | 6,5858
Lkratka:

CH - Chodov u Becova nad Teplou
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OPATRENI V KRAJINE
SEZNAM DOTCENYCH POZEMKO
Tabulka ¢. 4

Strana ¢. 1
Katastr.iz.: Chodov u Beéova

Rozvojova plocha ¢. K1 nad Teplou
Funkéni vyuziti: protierozni opatieni Etapa wyst:
parc.¢. | kultura | vwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
2
pozemku m ochrany

Rozvojova plocha & K1
51342 TTP 5033 | 8744 Fio rmirmo Z1 N
51342 TTP 554 8.34.04 Fio rmirmao Z1 Il.
51342 TTR 4905 | B.37.11 Fio rrirmo Z1J 2

Celkem K [ 10557 | | | |

Tabulka é. 4
Strana ¢. 1
Katastr.iz.: Chodov u Becova

Rozvojova plocha ¢. K2 nad Teplou
Funkéni vyuziti: zalozeni USES Etapa wyst:

parc.c. | kultura | vwméra BPEJ) | vlastnik | pozn. tiida
pozemku m* ochrany

Rozvojova plocha ¢ K2
26272 | TP | 24885 [ 83711 | CR |mimoZU] W
Celkern K2 | 24535 | | | |

Tabulka ¢&. 4
Strana ¢. 1

Rozvojova plocha €. K3 Katastr.iz.: Chodov u Becova
Funkéni vyuziti: zaloieni USES nad Teplou
Etapa wyst:
parc.¢. | kultura | vwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m* ochrany
Rozvojova plocha ¢. K3
68 | TP | 2627 | 85014 | FO  [mimoZU| IV
Celkern K3 | 2627 | | | |
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SEZNAM DOTCENYCH POZEMKO

Rozvojova plocha ¢. K4

Tabulka ¢. 4

Strana ¢. 2

Katastr.iz.: Chodov u Becova
nad Teplou

Funkéni vyuziti: zalozeni USES Etapa vyst:
parc.¢. | kultura | vwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m* ochrany
Rozvejova plocha ¢. K4
3518 orna 3783 [ 55004 FO mimao 7L %,
3518 orna 317 8.65.01 FO mimao 71 b
10711 orna 9344 | 55004 FO mimo 71 [,
10711 orna 2071 8.65.01 FO mirno I N
Celkern K4 | 15515 | |

Rozvejova plocha ¢. K5

Tabulka é. 4

Strana ¢. 2

Katastr.az.: Chodov u Becova
nad Teplou

Funkéni vyuziti: zalozeni USES Etapa wyst:
parc.c. | kultura | vwmeéra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m° ochrany
Rozvoejova plocha ¢. K5
2304 TTF 87E 8.73.11 CR mima JL W
2B25 TTF 2725 [ 873N CR mimao J1J W
23041 TTF 2 481 8.658.11 CR mimao 7L b
23041 TTF 872 8.73.11 CR mimao 7L b
2301 TTF 441 8.658.11 CR mimao 71 b
23041 TTF 850 8.658.11 CR mimao 71 W
Celkern K5 | 5455 | |
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Tabulka ¢. 4
Strana €. 3
Katastr.uz.: Chodov u Beéova
Rozvejova plocha ¢. K6 nad Teplou
Funkéni vyuziti: zalozeni USES Etapa wvyst:
parc.c. | kultura | vwmeéra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m° ochrany
Rozvoejova plocha ¢. Kb
458/5 orna 871 8.50.14 FO mima JL %,
45544 orna 851 8.50.14 FO mimao J1J %,
455/3 orna 840 8.50.14 FO mimao 7L %,
89/45 orna 118 8.50.14 FO mimao 7L %,
539/51 orna 85 8.50.14 FO mimao 71 [,
39451 orna 115 8.34.04 FO mimo 71 Il.
39451 orna 1491 8.34.54 FO mirno I N
29450 orna 1580 8.50.14 FO mirno I [,
458/5 TTF 845 8.50.14 FO mima JL %,
45541 TTF 206 8.50.14 FO mimao J1J %,
46542 TTF 878 8.50.14 FO mimao 7L %,
839/24 TTF B19 8.50.14 FO mimao 7L %,
Celkern KB | 7239 | |
Tabulka ¢. 4
Strana €. 3
Katastr.iz.: Chodov u Becova
Rozvejova plocha ¢. K7 nad Teplou
Funkéni vyuziti: zalozeni USES Etapa wyst:
parc.¢. | kultura | vyméra BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m° ochrany
Rozvoejova plocha ¢. KY
48372 TTF Ba0 8.74.41 FO mirno I N
5134 TTF 5E19 8.37.11 FO mima JL W
5134 TTF 1105 8.74.41 FO mimao J1J W
B03/ TTF 1 06k 8.74.41 FO mimao 7L b
339/73 TTF 5035 8.65.01 FO mimao 7L b
5131 TTF 5184 8.37.11 FO mimao 71 b
5131 TTF 747 8.74.41 FO mimo 71 W
33956 TTF 4 046 8.69.01 FO mirno I N
33956 TTF 399 8.37.11 FO mirno I N
Celkern K7 | 23851 | |
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SEZNAM DOTCENYCH POZEMKD
Tabulka ¢. 4

Strana ¢. 4
Katastr.iz.: Chodov u Beéova

Rozvojova plocha €. K8 nad Teplou
Funkéni vyuziti: zalozeni USES Etapa wyst:
parc.é. | kultura | vwméra | BPEJ | vlastnik | pozn. trida
pozemku m° ochrany
Rozvojova plocha ¢. K8
A58 TTF 1300 8.659.01 mima 7L N
555 TTF 82 8.50.14 mimao J1 [,
Celkern K8 | 1332 | | | |

Tabulka é. 4
Strana ¢. 4

Rozvojova plocha ¢. K9 Katastr.iz.: Chodov u Becova
Funkéni vyuziti: zvyseni retenénich schopnosti nad Teplou
krajiny Etapa wyst:
parc.¢. | kultura | vwméra | BPEJ | viastnik | pozn. trida
K
pozemku m ochrany
Rozvojova plocha ¢. K9

Poznamka: Plocha & K9 - rozvojova plocha fesena v UPD.
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9.2 DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENIi NA PUPFL

UP navrhuje k zéboru 1,28 ha PUPFL. Zabor lesa je navrzen zastavitelnou plochou dopravni
infrastruktury ozn. Z21 - legalizace Gcelové komunikace k silnici /20 a jeji napojeni na silnici 1/20 - DS.
Zastavitelna plocha Z21 rozSifuje stavajici Ucelovou lesni cestu na mistni komunikaci z mistni ¢asti
Nové Domky vychodnim smeérem Kk silnici 1/21. Toto dopravni feSeni a tedy i s tim souvisejici zabor
lesa je plné prevzato z platného UPO Chodov. Zamér na plose Z21 bude realizovan aZ po prevedeni
silnice 1/20 do nové trasy pFelozky silnice 1/20 TouZim — Zalmanov a pfefazeni stavajici trasy do silnic
nizsi tridy.

Predpoklada se rozSifeni lesni cesty na mistni komunikaci z 1/20 s vyuzitim pUvodni trasy silnice a
vytvofeni prisecné kfizovatky na 1/20. Navrhovanym zaborem PUPFL vrozsahu 1,28 ha nebude
ohrozeno zivotni prostfedi v Gzemi ani stabilita lesa.

10 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Dne 5.4.2012 byla pod &.j.5378/SU/12 byl doru¢en dopis od pani lvy PeSatové nasledujiciho znéni:
.Zasilam své pripominky k navrhu Gzemniho planu Chodov v souvislosti s oznamenim o zahajeni
fizeni o jeho projednani. Jsem vlastnikem nemovitosti dotéenych navrhovanymi zménami Gzemniho
planu. Moje vlastnictvi je zapsano na LV ¢.25. Navrhované zmény na vyuziti Gzemi méni stavajici
vyuziti parcely sousedici s nemovitosti v mém vlastnictvi (stavebni parcela 66 a parcela ¢.396/3) na
bydleni venkovské. Jiz nékolikrat a to i pisemné jsem zadala Obecni Grad o sdéleni, jak bude zajiStén
pristup na tyto parcely a to véetné dopravni obsluznosti. Dale bych chtéla znat stanovisko, zda bude
povolena vystavba na téchto nemovitostech v pfipadé zmény vlastnictvi, kdy tyto nemovitosti jiz
nebudou v mém vlastnictvi. Navrhované dopravni feSeni Gzemniho planu nefeSi pfistup na stavajici
parcely uréené k vyuziti pro vystavbu ani pro nové navrhované plochy s vyuzitim pro venkovské
bydleni. Moje namitka sméfuje k vyreSeni dopravy v tomto Uzemi a doplnéni dopravniho feSeni do
navrhu zemniho planu pred jeho schvalenim. Poznamenavam, ze pfi navrhovanych zménach, které
zhodnocuji okolni nemovitosti a zvySuiji tak jejich atraktivitu, povazuji nevyrfeSeni popsaného stavu za
zasadni omezeni mych vlastnickych prav i prav prfipadnych novych vlastnikd pfi mozném prodeji
uvedenych nemovitosti. Svdj poZzadavek povazuji za legitimni a opravnény vzhledem ktomu, Ze
Uzemni plan resi a je v izemnim planu vyznac¢eno dopravni feSeni dnes neexistujici, ale v Gzemnim
planu uvazované komunikace na parcele 401/3, ktera zcela jisté ma minimalné stejnou ddlezitost jako
vyreSeni dopravy dle mého pozadavku.”

Vyhodnoceni namitky:

Pozadavek byl Gfadem Gzemniho planovani pfed vefejnym projednanim vyhodnocen jako namitka,
prestoze se tykd pozemku p.p.€. 475/1 ve vlastnictvi obce, z ddvodu vlastnictvi pani PeSatové
(pozemky st.p.€.66 a 69) jako mezujiciho souseda k pozemku p.p.¢.475/1.

Namitka byla zastupitelstvem obce zamitnuta.

Oddivodn éni:

Pozemek p.p.€.475/1 (navrzeny jako soucast ploch bydleni venkovského) tvarové odpovida
puvodnimu vymezeni G€elové komunikace, kterd slouzila jiz zaniklé vystavbé navazujici na tyto
pozemky jizné. Na uvedeny pozemek ve vlastnictvi obce navazuji plochy bydleni venkovského (BV).
Venkovské plochy bydleni, jez by na zakladé ploSného uspofadani mohly byt obsluhovany puvodni
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Ucelovou komunikaci, neni pro svou velikost nutné dale ¢lenit v hlavnim vykrese a vymezovat na nich
plochy dopravni infrastruktury. Pdvodni u¢elova komunikace na pozemku p.p.€.475/1 neni vyznacena
ani ve vykrese dopravy. Dle faktického stavu vterénu jiz zde neni zfetelnd cesta a vzhledem
k vlastnickym pomérdm navazujicich pozemk( a moznostem jejich vyuziti neni Uc¢elné v podrobnosti
Uzemniho planu jednoznacéné vymezit, zda jsou, resp. budou pozemky st.p.c.66 a p.p.¢.396/3
pfistupné z pozemku p.p.€.475/1 zobou smér( jeho napojeni k mistni obsluzné komunikaci
na pozemku p.¢.474, ¢i zda bude tento pozemek slouzit v celé linii jako UCelova verfejné pristupna
komunikace. Kromé toho vySkové poméry mohou mit vliv na budouci ¢astec¢né odliSné umisténi
dopravni cesty plivodné vymezené pozemkem p.p.¢.475/1. Zajisténi pfistupu k pozemkim st.p.€.66 a
p.p.€.396/3 Ize provéfit a pfipadné stanovit ve spravnim fizeni.

V ramci opakovaného verejného projednani byla dne 21.01.2013 doru¢ena namitka od pani lvy
Pesatové nasledujiciho znéni:

Zasilam své namitky k navrhu Gzemniho planu Chodov v souvislosti s ozndmenim o pokracovani
fizeni o jeho projednani. Obdobné namitky jsem uplatnila jiz v lonském roce, v dubnu, pfi Fizeni
tykajici predchoziho vefejného projednavani navrhu Uzemniho planu. Poznamenavam, ze jsem ke
svym namitkdm nedostala az do soucasnosti uspokojivou odpovéd, nebot vas Gfad mi na pfimy dotaz
sdélil, Ze je toto plné v kompetenci Ufadu obce Chodov a od Ufadu obce Chodov jsem v zafi 2012
dostala jedinou pisemnost, kde opét nejsou konkrétni dotazy zodpovézeny a mam pry své namitky
uplatnit v ramci nového projednavani. Nyni dochazi k projednavani nového navrhu Gzemniho planu
obce a jako vlastnik nemovitosti dotéenych predlozenym navrhem podavam své namitky a pozaduiji,
aby tyto mé pfipominky byly do navrhu Gzemniho planu piné zahrnuty. Opét poznamenavam, ze se
jedna jiz o vicekrat opakovanou Zadost opétovné uplatnéné namitky, které dosud nebyly vyfizeny.
Jsem vlastnikem nemovitosti dot€éenych navrhovanymi zménami Uzemniho planu. Moje vlastnictvi je
zapsano na LV ¢€.25. Jiz nékolikrat jsem a to i pisemné jsem Zadala Obecni (fad o zajiSténi pfistupu
na samostatné parcely €.66 a parcelu ¢.396. Toto Uzemi je ur¢eno k zastavéni bydlenim venkovskym.
Navrh azemniho planu toto opét viibec nefesi, prestoze v téze lokalité dochazi dle navrhu Gtzemniho
planu k rozsifeni zastavénych ploch (Z4 a Z5) v rdmci nové feSeného Gzemi.

PozZaduji v rdmci Uzemniho planu v ¢asti doprava zahrnout do izemniho planu navrh komunikace tak,
aby bylo mozno jednotlivé pozemky fadné a bez problémd uZivat v souladu s Vyhl. 501/2006 Sb.
zejména s 8§22 a 23. Dispozi¢ni uspofaddani ani profil terénu neumoZiuji a jiz vibec nespliuji
podminky, kdy by se dala vybudovat komunikace ze severni strany jako odboceni od stavajici mistni
komunikace. Navrhuji jako moZnost novou pozemni komunikaci na jizni hrané feSeného Uzemi
propojenou Ucelovou komunikaci (zakreslené v navrhu Uzemniho planu) a jeji pfipojeni na hlavni
patefni komunikaci v obci.

Poznamenavam, Ze pfi navrhovanych zménéch, které zhodnocuji okolni nemovitosti a zvySuji tak
jejich atraktivitu, povazuji nevyreSeni popsaného stavu za zasadni omezeni mych vlastnickych prav i
prav pfipadnych novych vlastniki pfi mozném prodeji uvedenych nemovitosti. Sv(j pozadavek
povaZzuji za legitimni a opravnény, zejména jak znovu opakuji, kdyz jsem jej Fadné uplatnila jiz v ramci
vefejného projednavani pfedchoziho navrhu tizemniho planu v dubnu 2012.

Namitka byla zastupitelstvem obce zamitnuta.
Oduavodn éni:

1) V souc€asné dobé neni vlastnikovi pozemku st.p.€.66 a p.p.€.396 znemoznén pfistup na jeho
pozemky. Obec pozemek p.C.475/1 neuZziva, naopak vlastnik (p. PeSatovd) pozemkl st.p.€.66 a

93



UP CHODOV

p.p.€.396, jez je soucasné vlastnikem pozemku st.p.€.69 (a objektu na ném) zaplocenim vychodni
Casti pozemku p.€.475/1 pfi hranici s pozemkem p.¢.474 Caste¢né vytvofila podminky, za kterych
vyuziva svoje nemovitosti bez pfistupu tfetich osob po pozemku dosud ve vlastnictvi obce.

2) Zahrnuti pozemk( do zastavéného Uzemi ploch bydleni venkovského neznamena, Ze plochu
je mozno libovolné drobit a zastavovat a to ani v pfipadé, Ze pozemek je vymezen jako stavebni
parcela z dvodu historické, ale jiz zaniklé existence plvodni zastavby.

3) Neni v podrobnosti Uzemniho planu mozné jednoznacné urcit, zda bude pro zastavitelnou
plochu Z4 vyuZzit jako pfistupova komunikace pozemek p.¢.475/1 nebo jeho ¢ast.
4) Rovnéz zastavitelnd plocha Z5 nema v podrobnosti Uzemniho planu feSeno dopravni

napojeni, pouze ve schématu dopravniho feSeni v navrhové Casti Uzemniho planu je pfi jiznim okraji
konkrétné oznacena ucelovd komunikace nebo polni ¢i lesni cesta na pozemku p.¢.401/3. Z této
skute¢nosti I1ze dovodit pouze tolik, Ze zde existuje teoretickd moznost vyuziti této trasy napojeni na
pozemek p.€.466/2, ale konkrétni umisténi dopravniho napojeni této rozvojové lokality bude rovnéz
mozné provéfit az ve spravnim fizeni. V Gzemnim planu se plochy komunikaci nizSich tfid v ramci
jinych ploch s odliSnym vyuzitim obvykle samostatné nevymezuji.

5) Samostatné vymezeni nové pozemni komunikace podél zapadni hranice zastavitelnych ploch
Z5 a napojujici se k jizni hrané feSeného Uzemi, je z hlediska podrobnosti Gzemniho planu a s
pfihlédnutim k podminkam v Gzemi nelcelné a jevi se zaroven jako nehospodarné. Plochy Gcelovych
komunikaci se zpravidla v souladu s 8§89 Vyhl. €.501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi zasazuji do SirSiho kontextu hlavnich funk&nich ploch, tak aby bylo mozné vnitfni komunikace
feSit uvnitf téchto ploch individuelné dle konkrétnich potfeb na zakladé podrobnéjsi dokumentace ve
spravnim fizeni, jimz se stavby umistuiji.

6) Ugelovymi komunikacemi zobrazenymi ve vykrese dopravy v ¢asti Navrhu Uzemniho planu
Chodov jsou nejen Ucelové komunikace, ale i polni a péSi cesty.

Na vefejném projednani konaném dne 19.4.2012 byla podana panem Lubomirem Bokrem pfipominka
néasledujiciho znéni: ,Nesouhlasim s dopravnim napojenim obce se silnici 1/20 okolo domku ¢.p.84
z ddvodu vedeni cesty tésné u vstupu do domu*.

Vyhodnoceni p Ffipominky:

Pfipominka byla dufadem Gzemniho planovani vyhodnocena jako namitka, nebot sméfuje k vyuziti
zastavitelné plochy — pozemku p.€.89/20, jehoz je podatel spoluvlastnikem.

Namitce zastupitelstvo obce vyhov  élo. Po Upravé navrhu se bude konat nové verejné projednani.

Oduivodn éni:

Objekt bydleni &.p.84 stoji na st.p.&.30 a je v majetku Lest Ceské republiky,s.p. Zastupitelstvo obce
projednalo tuto namitku podanou jako pfipominku a pfihlédlo k tomu, Ze na komunikaci na pozemku
p.p.c.89/14, ktera vede podél uvedeného objektu bydleni navazuje zastavitelnd plocha dopravniho
napojeni k silnici 1/20. V tomto Useku se jedna o stavajici mistni shérnou komunikaci, ktera je v terénu
posunuta blize ke stavajici zastavbé ve srovnani se stavem podle katastralni mapy. Parametry této
komunikace nebyly v podrobnosti Gzemniho planu nijak ménény, jedna se o plochu pfevzatou ze
stavajici uzemné planovaci dokumentace. V pfipadé rekonstrukce pravdépodobné dojde k uplatnéni
poZzadavku vyprojektovat rozSifeni komunikace z dUvodu spinéni normovych pozadavkld. To
vyvola potfebu vyuziti dalSich ploch kromé téch, jez jsou v navrhu Gzemniho planu jako plochy
komunikace jiz vymezené. Vzhledem ktomu, Ze neexistuje pfilehla rezerva pozemkud vefejnych
prostranstvi ve vlastnictvi obce, je vhodné vyfesSit tuto problematiku v podrobnosti Gzemniho planu
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formou navrhu vefejné prospésné stavby — rozSifeni komunikace v problematickém Useku s vyuzitim
pfilehlych zastavitelnych i nezastavitelnych ploch.

11 VYHODNOCENI| PRIPOMINEK

Na vefejném projednani konaném dne 19.4.2012 byla podana panem Lubomirem Bokrem
pfipominka nésledujiciho znéni: ,Nesouhlasim s dopravnim napojenim obce se silnici /20 okolo
domku ¢.p.84 z ddvodu vedeni cesty tésné u vstupu do domu*.

Vyhodnoceni pfipominky:
Pfipominka byla Gfadem Gzemniho planovani vyhodnocena jako namitka. DalSi posouzeni viz kapitola
10 - rozhodnuti o namitkéch a jejich odavodnéni.

B. Graficka &ast od Givodn &ni Uzemniho planu Chodov

v. €. 1 Koordinaéni vykres M 1:5 000
v. €. 1l.a Koordinaéni vykres - detalil M 1:5 000
v. &. 2 Sirsi vztahy M 1:50 000
v. €. 3 Vykres pfedpokladanych zabord puadniho fondu M 1:5 000
v. €. 3.a Vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu - detail M 1:2 880
Priloha:

A. 1 Krajina - USES M 1:5 000
A. 2 Krajina - struktura krajiny, jeji uzivani a ochrana M 1:5 000
B Dopravni feseni M 1:5 000
C Vodni hospodafstvi - zasobovani vodou M 1:5 000
D Zasobovani energiemi - elektrorozvody, spoje M 1:5 000
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Pouéeni:

Proti Uzemnimu planu Chodov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Lubomir Bokr Karel Cizek
Mistostarosta obce Starosta obce
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Seznam zkratek:

UPO - izemni plan obce

UP - Gzemni plan

US - urbanisticka studie

ZU - zastavéné tzemi

P+R - prazkumy a rozbory

DO - dot€eny organ

ZUR KK - zasady Gzemniho rozvoje Karlovarské kraje
PUR CR 2008 - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
UAPO - Gzemné analytické podklady obce

RD - rodinny dim

USES - Gzemni systém ekologické stability

VKP - vyznamny krajinny prvek

BK - biokoridor

BC - biocentrum

LOK - lokalni
REG - regionalni
FUN - funkéni

BPEJ - bonitované pudné ekologické jednotky
OP - ochranné pasmo

BP - bezpecnostni pasmo

COV - gistirna odpadnich vod

CSOV - gerpaci stanice odpadnich vod

TS - trafostanice

VPS - vefejné prospésna stavba

VPO - vefejné prospéSna opatreni

KUKK, ORR - Krajsky Gfad Karlovarského kraje, odbor regionalniho rozvoje

UR - Gzemni rozhodnuti

SP - stavebni povoleni

KPU - komplexni pozemkové Gpravy
PUPFL - pozemky uréené pro plnéni funkce lesa
ZPF - zemédélsky pudni fond

DUR - dokumentace k Gzemnimu Fizeni
k.0. - katastralni azemi

DP - dobyvaci prostor

CHLU - chranéné loZiskové Gzemi

FVE - fotovoltaické elektrarny

VTE - vétrna elektrarna
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