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Al - IDENTIFIKACNI UDAJE

Stupen dokumentace:  Uzemni studie
Lokalita: Vrbice

zastavitelné plochy Z7 2,74 ha, Z8 2,73 ha a plocha pro pfestavbu P2 4,53 ha

Kat. uzemi: Vrbice u Val¢e

SO ORP: Karlovy Vary

Kraj: Karlovarsky

Pofizovatel: Magistrat mésta K. Vary — odd. Ufad Gzemniho planovani

U Spofitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

Objednatel: COLAS CZ, a.s. — oblast Zapad
Sedlecka 271/30, 360 10 Karlovy Vary

Zpracovatel: ENIMA PRO, a.s. — p. Most
Siroky vrch 364, 434 01 Most

Ing. arch. Lubo$ Polansky — CKA 03 067

A2 — UGEL PORIZENI UZEMNI STUDIE

Uzemni studie (dale také jako US) je pofizovana dle §30, zak. 183/2006 Sh. ve znéni pozdgjsich predpisu.

US byla vypracovana na zakladé ustanoveni odst. 1.1.12 UPn a Fesi plochy vyroby rozvojové plochy Z7 a Z8 a
plochu pro pfestavbu P2 - a to komplexné, jako jeden celek.

A3 - POPIS RESENI

A3.1 VYMEZENI UZEMI

Plochy P2, Z7 a Z8 se nachazeji u komunikace 11/194 v jizni &asti katastru obce Vrbice. Celkova plocha
vymezeného Uzemi je cca 10 ha. Lokalita pro umisténi vyroby a sluzeb je mirné svazita JV smérem. Jeji stfedni
¢ast P2 se nachazi v zastavéném Gzemi.
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A3.2 POZADAVKY VYPLYVAJICi Z UZEMNIHO PLANU

VSechny plochy Z7, Z8 a P2 maji tzemnim planem vymezeno funkéni vyuZiti jako plochy pro vyrobu a skladovani
(V = Vyroba a skladovani)

Hlavni vyuZiti:

- vyrobni arealy (negativni vliv nepfekraCuje hranice arealu nad pripustnou mez)
- vyrobni i nevyrobni sluzby

PFipustné vyuZiti:

- manipulaéni plochy

- pristupové a obsluzné komunikace

- sklady (negativni vliv z dopravy neprekracuje hranice arealu nad pfipustnou mez)
- nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuZiti:

- bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci, logisticka centra

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- spravni budovy, socialni zafizeni, zafizeni stravovani pouze jako souéast arealu
- byty sluzebni a majiteld zafizeni

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 70%
- vySkova hladina zastavby se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatient:
VT2 - V07 vodovodni pfivadéé ChySe - Libochovice - Vrbice

- US vymezuje 10m Siroky koridor nezastavitelné plochy podél komunikace 11/194 pro moZnost umisténi
vodovodu

VT8 - VN pripojka k trafostanici pro plochu Z8

- US vymezuje v SV ¢asti (izemi nezastavitelnou plochu zeleng, ktera umozfiuje pfistup k trafostanici a
zahrnuje koridor pro vedeni VN k ploSe Z8

VT15 - vytlak kanalizace pateri stoka stred

- US vymezuje 10m Siroky koridor nezastavitelné plochy podél komunikace 11/194 pro moZznost umisténi
kanalizace v soubéhu s vodovodnim fadem (VT2 — V07)
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A3.3 URBANISTICKA KONCEPCE, V€. REGULAGNICH PRVKU

Urbanisticka koncepce:

Objekty maji navrzenou stavebni ¢aru rovnobézné s navrzenou obsluznou komunikaci, navrh parcelace ploch je
vyznagena ve vykresové pfiloze. Odstup je stanoven na min 10 m od komunikace. Obsluzna komunikace
roz€lefiuje feSené Gizemi na plochy o velikosti cca od 8,2 — 22,5 tis m?, pfi parcelaci byla zohlednéna skute¢nost,
Ze pro plochu P1 je jiz znam konkrétni investiéni zamér, ktery US respektovala.

Prehled velikosti pozemkd pro umisténi investic do rozvojové zony:

P1 22 591 m?
P2 9849 m?
P3 15 442 m?
P4 8 284 m?
P5 17 244 m?
P6 9 146 m?
P7 10 903 m?

Plochu P5 je navrzeno pouzit jako (izemni rezervu pro predpokladané umisténi VH zafizeni — CSOV.

Zastavitelnost objekty je mimo platné pfedpisy determinovana ochrannym pasmem VN, které je stanoveno na
20m od krajniho vodi¢e nadzemniho vedeni.

Prostorové a objemové usporadant:

- koeficient miry vyuZiti Gzemi KZP = 70%

- vySkova hladina zastavby objektd max. 2 NP + vyuZitelné podkrovi s max. vySkou hiebene 15 m (jedna
se 0 vySkovou hladinu zastavby, nevztahuje se na technické a technologické objekty)

- posouzeni vySky objektl technickych nebo technologickych zafizeni podléhaji v ramci spravniho fizeni
stavebnimu Uradu a neni limitovana 15m, resp. 2NP + vyuZitelné podkrovi

PoZarni bezpe€nost:

NavrZzena komunikace § 7m umoZnuje zasah vozidel HZS, resp. IZS. Po napojeni lokality na verejny vodovod je
navrZeno vybudovani rozvodu pozarni vody s nadzemnimi hydranty.

Hygiena prostredi:

US nefesi konkrétni napli vyroby ani sluzeb, jednotlivé pozemky jsou navrzeny dostateéné velké na dodrzeni
odstupovych vzdalenosti a osvétleni a oslunéni provozd, které to v ramci platnych predpist vyZaduji. Provozy
zde mohou byt, dle UPD, umistovany pouze takové, které svymi negativnimi viivy nepfesahuji hranice areélu nad
pripustnou mez. Pro jednotlivé provozy bude vedeno samostatné fizeni o jejich umisténi.
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A3.4 NAVRH NAPOJENI NA DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Lokalita je napojena na komunikaci 11/194 v jeji jizni severni a stfedni ¢asti. Obsluzna komunikace bude mit Sitku
8 m s uspofadanim jizdnich pruhd 2x 3,5 m + 2 m krajnice zeleny pas pro potfeby vedeni IS.

Napojeni na konumikaci je navrzeno:
- vijiZni Easti
- samostatné pro plochu P1
- vseverni Casti

Poloméry napojeni na komunikaci jsou navrzeny na 13m, vjezdy jsou umistény po cca 170m. Po dobudovani a
naplnéni zony bude komunikace prijezdnd, postup etapizace budovani komunikace bude zvolen podle
obsazovani zony.

A3.5 TECHNICKA INFRASTRUKTURA A IS
Vodovod:

Reseného (zemi se dotyk& zpracovany investiéni zamér VaK K. Vary, a.s., ktery fesi rozsifeni skupinového
vodovodu Zlutice ve dvou etapach, pfiemz (zemi FeSeného timto US se tyka etapa Il.

Rozvojové plochy budou z&sobovany ze stavajiciho systému vodovodu po jeho dobudovani a garantovani
kapacity odbéru (prodlouZeni a zokruhovani stavajicich fadd). Pfi vedeni tras bude respektovan pozadavek
provozovatele (VaK K. Vary), aby bylo vodovodni potrubi ukladano do vefejné pfistupnych pozemkd. Do doby
vybudovani vodovodu Ize feSit zasobovani individualnimi studnami.

Vlevo od stfedniho vjezdu (P1) je lom vedeni vodovodu v ramci VT2 — V07 vodovodniho pfivadéée ChySe —
Libkovice — Vrhice. Pro trasu vodovodu je navrZzen 10 m pas podél komunikace 11/194. Napojeni lokality na
vodovod se predpoklada v jizni i severni ¢asti — vodovod bude zokruhovan.

Kanalizace:

V obci je vybudovana jednotna kanalizace zakonc¢ena septikem na vychodnim okraji obce, s vydsténim OV do
mélkého prikopu sméfujiciho k Vrbickému potoku. Druhy septik je situovan u kostela a jsou na néj napojeny
odpady ze dvou sousednich domU. Kanalizace i septiky jsou ve spravé obce. Na kanalizaci je napojeno cca 90%
obyvatel trvale hlaSenych v obci a cca 50% rekreantu.

V Uzemi bude feSeno odkanalizovani oddilnym zplGsobem s individualnim zasakovanim srazkovych vod na
pozemcich investor( ve vsakovacich objektech, akumulaénich nadrZich apod.

Splaskova kanalizace pro jednotlivé provozy Uzemi je navrZena individualné septiky, pfipadné bude realizovano

napojenim na patefni stoku (BoSov — Vrbice) s vybudovanim lokalni CSOV ((zemni rezerva P5). v pFipadé z&jmu
vice investor( v rdmci sdruZené investice.

Elektro:

Pro aredl je vymezeno misto pro umisténi trafostanice, kterd bude modulova, s moznosti jejiho postupného
rozSifovani.
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Ve vychodni ¢asti feSeného Gzemi je navrzeno nezastavitelna ¢ast pro potreby stavajici trafostanice a VT8 — VN
pfipojky pro rozvojovou plochu Z8.

Plyn:

V feSeném (zemi obce Vrbice se v soucasné dobé nenachazi Zadné vedeni plynovodu. Dle informaci RWE se
neuvazuje s napojenim tohoto Gzemi v blizkém éasovém horizontu.

Teplo, pfiprava TUV:

S odkazem na predeSly bod bude pro pfipravu tepla a TUV pouZzita jako médium elektricka energie, pfipadné
lokélni plynové zéasobniky (propan).

Verejné osvétleni:

Soucasné s novym distribuénim kabelovym rozvodem bude provadéno zemni napéajeni VO.

A3.6 PREHLED VLASTNIKU DOTEENYCH NEMOVITOSTI
Statek ChySe s.r.o.

é. p. 141, 36453 Chyse

k.U. Vrbice u Val€e, p.p.€. 1753/1, 1790/7, 1790/9, 1790/14, 1790/17

Chara Vladimir
Nadrazni 323, 36453 ChySe
k.0. Vrbice u Val€e, p.p.€.1790/16

Ing. Chara Josef
Chysky 3, 36453 Chyse

k.0. Vrbice u Val€e, p.p.¢. 1777, 1788/1

Ceska republika
Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, 13000 Praha 3 - Zizkov
k.U. Vrbice u Valée, p.p.C. 1790/3, 1790/4
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TFARMA spol. s r.0.
Zvoneckova 200, 36001 JeniSov

k.0. Vrbice u Vale, p.p.C. 1790/6, 1790/8, 1790/15, 1818/2

JUDr. PhDr. Tvrzicky Véclav

Slavétinska 79, 19014 Praha 9 — Klanovice

k.0. Vrbice u Val€e, p.p.€. 1790/1, 1790/2, 1790/10, 1790/11, 1790/12, 1790/18, 1818/1
k.U. Vrbice u Val€e, st. 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 129, 130, 132
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