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2  VYMEZENIi UZEMi A POPIS JEHO STAVU, SIRSi VZTAHY

Mésto Karlovy Vary se nachdzi v zadpadnich Cechdch v pfimém kontaktu se
Spolkovou republikou Némecko (jeho spolkovymi zemémi Svobodny stat Bavorsko
a Svobodny stat Sasko) a tvofi pfirozené spravni, kulturni a ekonomické stredisko
severozdpadnich Cech. Je krajskym (sidelnim) méstem Karlovarského kraje. Urbanisticka
struktura mésta je silné podminéna morfologii terénu, zejména udolimi fek Ohfe a Tepla,
na jejichz soutoku mésto lezi. Uzky karnon Teplé se strmymi svahy, nutnost ochrany
lazeniského prostfedi s termalnimi prameny a kontakt s Chranénou krajinnou oblasti
Slavkovsky les ved| k rozvoji mésta zejména podél reky Ohfe v jeji idolni nivé. Zajmové
Uzemi se nachdzi v zapadné od centra mésta pri zadpadnim okraji jeho hranic. Lezi
v katastralnich Uzemich Dvory a Tasovice. Je vymezeno ze severozapadni strany hranici
mezi katastralnimi Gzemimi TaSovice a JeniSov, ktera zaroven tvofi rozhrani mezi
Uzemim Statutarniho mésta Karlovy Vary a obce JeniSov, ze zapadni a jihozapadni strany
silnici 1/20 Jenisov - Karlovy Vary - Plzeri — Pisek — Ceské Budéjovice, z jihovychodni
strany ulici Zavodni a z vychodni strany ulici V Luéindch. Uzemim pfi jeho severnim okraji
prochazi silnice 1/6 Praha - Karlovy Vary - Pomezi nad Ohfi vedena v tomto Useku
v rezimu silnice pro motorova vozidla, ktera je soucasti silnice pro mezinarodni provoz
E 48 Schweinfurt - Karlovy Vary - Praha a po jeho jihozapadni hranici silnice 1/20
Jeni$ov - Karlovy Vary — Plzeri — Pisek — Ceské Budéjovice, ktera je soucasti silnice pro
mezinarodni provoz E 49 Magdeburg — Karlovy Vary — Plzei - Ceské Budéjovice - Wien.
Od severovychodu k jihozapadu prochazi Gzemim paterni cyklotrasa mésta Karlovy Vary
A Tasovice - centrum - Drahovice.

Zajmové Uzemi ma rozlohu cca 0,937 km? pfi vnéj$im obvodu 4361 m.

Zajmové uUzemi je prevazné rovinaté, zCasti se svazujici od severozapadu
k jihovychodu. Nejvyssi bod je v nadmorské vysSce cca 413 m n. m. v blizkosti
mimourovnové kfizovatky JeniSov v severozapadnim cipu Uzemi, nejnizSi bod je
v nadmofrské vysce cca 375 m n. m. v blizkosti kfizovatky Zavodni ulice a silnice 1/20.
Vyskovy rozdil v Uzemi nepresahuje 40 m, v plochach podél Zavodni ulice se pohybuje
v jednotkdch metrl. Geologicky je Uzemi soudasti soustavy Ceského masivu -
pokryvnych Gtvard a postvariskych magmatitt. Geologicky plvod horninového podloZi je
v celém Uzemi sedimentovy, sedimenty jsou nezpevnéné s prevazné fluvidlni genezi a
nalezi do éry kenozoika, Utvaru kvartér, oddéleni holocén, ¢astecné pleistocén. Z hlediska
pldni typologie je pfevazna ¢ast Uzemi pokryta kambizemi psefitickou, z&asti oglejenou.
Severozapadni ¢ast smérem k JeniSovu je kryta psudogleji modalni, jizni cast podél
Zavodni ulice fluvizemi glejovou.

Zajmové Uzemi je z vétsi Casti nezastavéné a tvorené zemédélsky vyuzivanymi
plochami a loukami, z¢asti s rozptylenymi jednotlivymi stromy a kefi. V remizcich a podél
struzek se nachazeji skupiny stroml a kefl. Cestni sit je Fidka a tvoFend prevazné
nezpevnénymi pésinami, z¢asti zpevnénymi polnimi cestami a cyklostezkami. Mensi ¢ast
Uzemi je zastavéna rozptylenymi objekty riznorodého charakteru (administrativa, sluzby,
drobnd vyroba) i podlaznosti ve volné uli¢ni struktufe a to zejména v tzv. aredlu
krajskych instituci podél Zavodni ulice. Pfi zapadni hranici zajmového Uzemi se nachazi
ob&anska vystavba fadovych dom{ rodinného bydleni a skupiny objektl boxovych garaZi.
Zajmové Uzemi ma predméstsky az periferni charakter.

Vlastnickd pozemkova struktura v zdjmovém Uzemi je fragmentovand. Pozemky
jsou ve vlastnictvi jak statu a jeho jednotlivych organizacnich slozek (Hasi¢sky zachranny
sbor, policie, Ministerstvo zemé&délstvi, Statni oblastni archiv, Reditelstvi silnic a dalnic
a dalsi), tak Karlovarského kraje, Statutdrniho mésta Karlovy Vary a vétSiho poctu
fyzickych a soukromych pravnickych osob.
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Ve vzdalenosti nékolika desitek metr( od jizniho okraje zédjmového Gzemi protéka
feka Ohre, jejiz tok je zcasti soucasti oblasti Natura 2000 Karion Ohrfe, v odstupu
nékolika desitek metrl od severovychodniho cipu te¢e Chodovsky potok. V zdjmovém
Uzemi se nachazeji prvky Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biokoridory,
lokalni biocentra, ¢ast zajmového Uzemi je soucasti nadregionalniho biokoridoru). Celé
zdjmové Uzemi je poddolované. V zdjmovém Uzemi se nachazeji loziska nerostnych
surovin - kaolinu.

3 LIMITY VYUZITi UZEMI

Prestoze Uzemim prochazeji kapacitni komunikace nadrazené silnicni sité, nebo se
jej na jeho hranicich dotykaji, je pro vyuziti Uzemi limitujici napojeni na silnicni
infrastrukturu. Pro napojeni na silnici I/6, ktera prechazi v dalnici D6 je nutné uzit
zejména stavajici MUK Jeniov, kterd je predevéim vlivem umisténi velkokapacitnich
nakupnich zafizeni v jeji blizkosti na hranici kapacity. S ohledem na vzajemnou
vzdalenost stavajicich mimourovnovych kfizovatek JenisSov a K Vysilaci na silnici 1/6,
ktera ¢ini 1400 m ve sméru Praha a 1800 m ve sméru Cheb, je pfimé napojeni na silnici
I/6 mozné zFidit pouze s pouzitim kolektorovych pasl a uplatnénim vyjimky z ustanoveni
CSN 73 6102. Limitujici pro vyuZiti Gzemi jsou stdvajici ochrannd pasma komunikaci,
zejména silnic I/6 a I/20 a vedeni inzenyrskych siti v nezastavéné casti izemi. Uzemim
prochazeji nadzemni vedeni vysokého napéti na linkach TasSovice - Dvory a TaSovice -
JeniSov a ovladaci kabel katodové ochrany plynovodu. Zastavéna c¢ast Uzemi je
zasitovana podzemnimi vedenimi vodovodu, kanalizace, nizkého a vysokého napéti,
sdélovacich kabell a vefejného osvétleni.

V zajmovém Uzemi se nachdzi chranéné loziskové Uzemi nerostné suroviny -
kaolinu Tasovice 1.

Celé zajmové Gzemi je poddolované. Uzemi lezi v byvalém dobyvacim prostoru
hnédého uhli rozkladajicim se na rozsahlé plose mezi karlovarskymi méstskymi ¢astmi
Tuhnice, Tasovice a Dvory a obci JeniSov. TéZba byla ukoncena v 19. stoleti. V zajmovém
Uzemi byla identifikovdna dlIni dila - jdma nezjit&ného typu Vaclav I. a Stola
nezjisténého typu Josef-Antonin Gustav, jejiz provoz byl ukoncen pred rokem 1945.

Zajmové Uzemi nelezi v zaplavové oblasti a vyznamné mistni vodotece, tj. feka
Ohte a Chodovsky potok, nepfedstavuji riziko pro zastavbu v GUzemi.

K okamziku zpracovani studie bylo v zajmovém Uzemi identifikovano nékolik
r v O o r . o . v v 7 v s 7
zameru ruznych investoru, z nichz nékteré mohou predstavovat omezujici faktory pro
vyuziti Gzemi. Jde o tyto investice:

= Karlovy Vary, cyklostezka A2, Tasovice - Dvory, investorem Statutarni mésto
Karlovy Vary, zamér realizovan v obdobi 11/2017 - 05/2018; vystavba paterni
méstské cyklostezky predstavuje moznost napojeni zajmového GUzemi na komunikacni
sit pro bezmotorovou dopravu, jeji trasovani ale neodpovida predpokladanym
komunikaénim koridordm dle navrhu Gzemniho planu i této studie

= Karlovy Vary, propojovaci komunikace od Zavodni ulice k arealu Tesco,
investorem Statutarni meésto Karlovy Vary, zpracovanad dokumentace pro Uzemni
rozhodnuti, Uzemni Fizeni zastaveno; komunikace predstavuje dlleZitou dopravni
spojnici zajistujici vazby ze zdjmového Gzemi vychodnim a severovychodnim smérem
a jeji realizace je nezbytna pro plny rozvoj zajmového Uzemi, zpozdéni pfipravy
a vystavby mize pFedstavovat omezeni pro rozvoj zajmového Gzemi

" Dalnlce D6, Karlovy Vary - obchvat, investorem Ceska republika prostiednictvim

Reditelstvi silnic a dalnic CR, zpracovana studie dle zadani Karlovarského kraje,
pfiprava stavby nepokracuje a neni predpokladana realizace dfive nez po roce 2030;
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prelozenim dalnice D6 do nové stopy bude muset dojit k zasadni Upravé MUK JeniSov,
v O v ’ . ’ 7 . a ’ ’
coz muze mit vliv na dopravni obsluhu zajmového uzemi

= I/20 Doubi, okruzni kfizovatka Studentska, investorem Ceskd republika
prostfednictvim Reditelstvi silnic a dalnic CR, Sprava Karlovy Vary, zpracovéna
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti, predpoklad uvedeni do provozu v letech 2019-
2020; stavba mdZe mit vliv na kapacitu dopravniho spojeni ze zdjmového Uzemi
jiznim smérem

= RozsSifeni arealu Kanov, investorem EHC CZECH s.r.o., platné stavebni povoleni,
probiha realizace s predpokladem uvedeni do provozu v roce 2018; zamér je situovan
v misté vhodného komunikacniho propojeni do Zavodni ulice

= ,Outlet", obchodni zafizeni pro ndkup odévl, investorem Sedlecky kaolin a.s.,

’ r ’ ’ . ’ v O v ’ v s v r . v . v

probiha zpracovani studie; zaméer muze byt v castecné kolizi s navrzenou komunikacni
siti @ ochrannymi pasmy silnice I. tfidy

= Vystavba objektu pro obchod a sluzby na p.p.¢. 435, investorem WEST END
CENTRE s.r.o0., platné stavebni povoleni, predpoklad uvedeni do provozu v letech
2019-2020; zamér situovan do blizkosti kfizovatky I/20 X Zavodni v pozici, ve které
znemoznuje prirozené dopravni napojeni zajmového Uzemi jiznim smérem, uvazovat
Ize o propojeni s Uzemim pres odstavné plochy

= I/20 Dvory, okruzni kfizovatka Zavodni, investorem WEST END CENTRE s.r.o0.,
platné stavebni povoleni, predpoklad uvedeni do provozu v letech 2019 - 2020, zamér
je soucasti vystavby objektu pro obchod a sluzby na p.p.¢. 435; v pfipadé samostatné
realizace bez obchodniho zafizeni by zamér umoznil dopravni napojeni zajmového
Uzemi do okruzni krizovatky, v pfipadé spolecné realizace znemoZfuje prirozené
dopravni napojeni zajmového uzemi jiznim smérem, uvazovat lze o propojeni
s Uzemim pres odstavné plochy

= Védeckotechnicky park a informacné vzdélavaci stredisko Karlovarského
kraje, investorem Karlovarsky kraj, platné Uzemni rozhodnuti, predpoklad realizace
v letech 2021 - 2022, zdmér situovany pfi severozapadnim okraji arealu krajskych
instituci pfedstavuje vyznamny zdroj a cil dopravy v Gzemi; navrzena komunikacni sit
vede v obou variantach v blizkosti zdméru, ktery na ni mdze byt napojen

4L  NAVRH VYUZITi UZEMI

Navrh vyuziti Uzemi je proveden ve dvou variantach liSicich se navrzenou
komunikacni siti. Navrh funkénich ploch vychazi z navrhu Gzemniho planu pofizovaného
Statutarnim méstem Karlovy Vary a zpracovaného AF-Cityplan s.r.o. v 02/2016, ktery je
ve vztahu k navrzené infrastruktuie lokalné korigovan. Uzemi je rozdéleno na plochy
uréené pro objekty obcanské vybavenosti, smiSené vyroby a plosné rozsahla obchodni
zarizeni.

4.1 navrh dopravni obsluhy

Pro dopravni obsluhu Uzemi byla navrZena sit pozemnich komunikaci, které
zajmovou oblast pfipojuji na stavajici dopravni infrastrukturu. Navrzené komunikace
napojuji zajmové Uzemi ve vSech hlavnich smérech - zapadné na silnici /20, severné na
Chebskou ulici, vychodné na propojovaci komunikaci Zavodni - TESCO - Chebska a jizné
na Zavodni ulici. Jednotlivé varianty se li&i zplsobem napojeni jiznim smé&rem na Zavodni
ulici, varianta 2 navic celé Gzemi pfimo pfipojuje na silnici I/6 prostifednictvim nové
navrzené mimouroviiové krizovatky.
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4.1.1 komunikacni sit, varianta 1

komunikace 1A, propojeni sever — jih, trasa zacind napojenim na Chebskou ulici
v kfizovatkovém uzlu K1-1 feSeném variantné jako okruzni kfizovatka nebo kfizovatka
stykova s preferenci sméru JeniSov - polyfunkéni Uzemi. Komunikacev tomto Useku
prochazi katastralnim Uzemim JeniSov, dale podchazi silnici I/6 pod stavajicimi mosty
6-056e.1 a .2 a staci se na jihovychod, kde se zprava napojuje v kfizovatkovém uzlu
K1-2 komunikace 1B a nasleduje krizovatkovy uzel K1-3, kde se komunikace kfizi
s komunikaci 1C ve sméru severovychod-jihozapad; za nim se komunikace staci jiznim
smérem, obchazi aredl Kanov pfed nimz je v kfizovatkovém uzlu K1-4 napojena
komunikace 1D s propojenim do Zavodni ulice okolo budovy Krajské hygienické
stanice a nedaleko budovy Agentury pro zemédélstvi a venkov kon¢i napojenim na
Zavodni ulici v kfizovatkovém uzlu K1-5; celkova délka cca 1,6 km

komunikace 1B, napojeni zapadnim smérem, trasa zacina v kfizovatkovém uzlu K1-
6, ktery napojuje zajmové Uzemi na stavajici silnici I/20; komunikace vede
severovychodnim smérem, kde kond¢i napojenim na komunikace 1A stykovym
kfizovatkovym uzlem K1-2; celkova délka cca 0,4 km

komunikace 1C, propojeni vychod - zapad, trasa zacind napojenim na stavbu
propojovaci komunikace od Zavodni ulice k aredlu Tesco, v ramci které je
predpokldddno vybudovani stykové kfizovatky a né&kolika desitek metrd komunikace
zdpadnim smérem, trasa se dale stadi na jihozapad a prochazi kolem stavajiciho
aredlu krajskych instituci, ktery je napojen v kfizovatkovém uzlu K1-7 s komunikaci
1E a u jehoz vychodniho cipu v kfizovatkovém uzlu K1-3 kfizi komunikaci 1A a vede
az k silnici 1/20, podél které se stoci na jihovychod a v soubéhu vede az k okruzni
kfizovatce na Zavodni ulici (kfizovatkovy uzel K1-8), na které konci; celkova délka cca
1,4 km

komunikace 1D, napojeni na Zavodni ulici, je trasa spojujici komunikace 1A
v kfizovatkovém uzlu K1-4 a Zdavodni ulici (napojeni kfizovatkovym uzlem K1-9)
koridorem mezi aredlem Kanov a budovou Krajské hygienické stanice Karlovarského
kraje; celkova délka cca 0,3 km

komunikace 1E, napojeni arealu krajskych instituci, je trasa spojujici paterni
komunikaci 1C v kfizovatkovém uzlu K1-7 se stavajici ulicni siti v areadlu krajskych
instituci; celkova délka cca 0,1 km

PFehled kfizovatkovych uzll
K1-1, okruzni kfizovatka, napojeni komunikace 1A na Chebskou ulici

K1-1a, stykova kriZzovatka, alternativni napojeni Chebské ulice na komunikaci 1A
upravenou tak, e pribézny smér vede v ose JeniSov - polyfunkéni Gzemi
Tasovice/Dvory

K1-2, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 1B na komunikaci 1A

K1-3, okruzni kfizovatka, kfizeni vyznamnych os v Uzemi - komunikaci 1A a 1C
K1-4, stykova krizovatka, napojeni komunikace 1D na komunikaci 1A

K1-5, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 1A na Zavodni ulici

K1-6, okruzni kfizovatka, napojeni komunikace 1B na silnici I/20 s moznosti pfipojeni
obchodnich a vyrobnich zafizeni na plochach podél komunikace 1B

K1-7, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 1E na komunikaci 1C

K1-8, okruzni kfizovatka, napojeni Zavodni ulice na silnici 1/20 s pfipojenim
komunikace 1C vedené pres odstavné plochy uvaZovaného objektu pro obchod
a sluzby

K1-9, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 1D na Zavodni ulici

A
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4.1.2 komunikacni sit, varianta 2

komunikace 2A, propojeni sever - jih, trasa zacCina napojenim na Chebskou ulici
kfizovatkovym uzlem K1-1/K1-1a, kde v tomto Useku prochazi katastralnim uUzemim
JeniSov, dale se trasa priblizuje k silnici I/6, kde se nachazi kfizovatka s vétvemi
mimourovnoveé kfizovatky ,Dvory" v kfizovatkovém uzlu K2-2 (napojeni na Chebskou
ulici je fedeno variantné blize k zastavbé& Dvord a dale od né&j), dale podchazi silnici I/6
pod stavajicimi mosty 6-056e.1 a .2 a staci se na jihovychod, kde se v kfizovatkovém
uzlu K2-3 zprava napojuje komunikace 2B a zleva najezdova a sjezdova vétev
mimourovnové kfizovatky se silnici I/6; poté, co se v kfizovatkovém uzlu K2-4 zleva
pripoji komunikace 2B se trasa stadi k jihu a nasleduje kfizovatkovy uzel K2-5; za nim
komunikace pokracuje kolem aredlu Kanov a nedaleko budovy Agentury pro
zemeédélstvi a venkov koncéi napojenim na Zavodni ulici v kfizovatkovém uzlu K2-6;
celkova délka cca 1,6 km; z dopravniho hlediska je vhodnéjsi napojeni pfimo jiznim
smérem do okruzni kfizovatky silnice I/20 a Zavodni ulice (kfizovatkovy uzel K2-6a),
které je blokovano stavebnim zadmérem Vystavba objektu pro obchod a sluzby na
p.p.C. 435; v pfipadé, Ze nedojde k realizaci zdaméru a skonci platnosti stavebniho
povoleni, je vhodné vést koridor komunikace 2A timto smérem

komunikace 2B, napojeni zapadnim smérem, trasa zacina v kfizovatkovém uzlu K2-
2, ktery napojuje zajmové Uzemi na stavajici silnici I/20; komunikace vede
severovychodnim smérem, kde konci napojenim na komunikaci 2A v kfizovatkovém
uzlu K2-3; celkova délka cca 0,4 km

komunikace 2C, propojeni na vychod, trasa zacinad napojenim na stavbu propojovaci
komunikace od Zavodni ulice k arealu Tesco, v ramci které je predpokladano
vybudovani stykové krizovatky a nékolika desitek metrl komunikace z&padnim
smérem, trasa se dale stac¢i na jihozapad a prochazi pres kfizovatkovy uzel K2-8
kolem stavajiciho arealu krajskych instituci, u jehoz vychodniho cipu konci zadsténim
do komunikace 2A v kfizovatkovém uzlu K2-4; celkova délka cca 0,6 km

komunikace 2D, napojeni na Zavodni ulici, je trasa spojujici jihovychodni ¢ast uzemi
s komunikaci 2A a Zavodni ulici (kfizovatkovy uzel K2-9) koridorem mezi arealem
Kanov a budovou Krajské hygienické stanice Karlovarského kraje; v kfizovatkovém
uzlu K2-5 kfizi komunikaci 2A a pokracuje zapadnim smérem, kde konci u silnice 1/20;
vzhledem k omezenému poctu pfipojeni neni uvazovano s napojenim na silnici 1/20,
ale pro moznost vyhledové realizace (napf. po prefazeni stavajici silnice I/20 do jiné
kategorie) je chranén koridor; celkova délka cca 0,7 km

komunikace 2E, napojeni arealu krajskych instituci, je trasa spojujici paterni
komunikaci 2C v kfizovatkovém uzlu K2-8 se stavajici uli¢ni siti v arealu krajskych
instituci; celkova délka cca 0,1 km

PFehled kfizovatkovych uzlQ:
K2-1, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 2A na Chebskou ulici

K2-1a, stykova kfizovatka, alternativni napojeni komunikace 2A na Chebskou ulici
blize k zastavbé& Dvorl a vedené z vétsi ¢asti po Uzemi Karlovych Vard

K2-2, stykovd kfizovatka, napojeni severni poloviny deltovité MUK Dvory na
komunikaci 2A

K2-3, okruzni kfizovatka, napojeni komunikace 2B a jizni poloviny deltovité MUK
Dvory na komunikaci 2A

K2-4, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 2C na komunikaci 2A
K2-5, okruzni kfizovatka, kfizeni komunikaci 2A a 2D
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= K2-6, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 2A na Zavodni ulici

= K2-6a, okruzni kfizovatka, napojeni komunikace 2A na silnici I/20 a Zavodni ulici
v pfipadé nerealizace obchodniho zafizeni na pozemku p.p.¢. 435

= K2-7, okruzni kfizovatka, napojeni komunikace 2B na silnici I/20 s moznosti pfipojeni
obchodnich a vyrobnich zafizeni na plochach podél komunikace 2B

= K2-8, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 2E na komunikaci 2C
= K2-9, stykova kfizovatka, napojeni komunikace 2D na Zavodni ulici

4.2 vyuziti Gzemi z hlediska funkcniho a prostorového usporadani

Navrh funkéniho vyuziti zajmového Uzemi vychazi z navrhu nového Uzemniho
planu pofizovaného Statutarnim méstem Karlovy Vary a zpracovaného AF-Cityplan s.r.o.
v 02/2016. S ohledem na nové navrZené koridory komunikaci jsou hranice jednotlivych
funkcnich ploch v obou variantdch mirné korigovany. Uzemi je navrzeno zejména
k plnéni funkce obcanské vybavenosti, pro kterou rozSifuje stavajici areal krajskych
instituci i severné od navrzené komunikace 1C/2C a pro funkci smisené vyroby a plosné
rozsahlych komercnich zafizeni. Mensi plochy predevSim na okrajich zdjmového Uzemi
jsou urceny pro bydleni, sportovni zafizeni a zelen.

4.3 navrh nové obsluzné technické infrastruktury

Zajmové Uzemi je ve své zastavéné Casti obslouzeno stavajicimi trasami technické
infrastruktury, které stavajicim budovam v Uzemi poskytuji veskerd potfebna napojeni.
Nezastavéna Cast Uzemi neni dosud zasitovana, pouze pfes ni vedou linky vysokého
napéti a ovladaci kabel katodové ochrany plynovodu. Pro zajiSténi napojeni Uzemi na
rozvody elektrické energie, vody a plynu, kanaliza¢ni a datové sité, je nezbytné doplnit
v Uzemi nové trasy predmétnych rozvodd. Vhodné je vést trasy t&chto rozvodd
v soub&hu v rdmci koridord nové budovanych komunikaci tak, aby do$lo jednak k jejich
prostorové koordinaci a jednak k co nejmensimu omezeni vyuziti pozemkd z hlediska
limitd danych ochrannymi pasmy. Ze stejného ddvodu je vhodné uvaZovat o prelozeni
stavajiciho vzdu&ného vedeni vysokého napéti do v zemi uloZenych kabeld a vést jeho
trasu v koridoru navrzenych komunikaci.

Destové vody akumulované na stfechach nové realizovanych budov a zpevnénych
plochach soukromych pozemk{ je vhodné jimat a vyuZivat pro zavlahu travnatych ploch
a pomocné pouziti (napf. splachovani toalet), prebytek likvidovat vsakovanim v ramci
pozemku. Destové vody zachycené na zpevnénych plochach vefejné pFistupnych
komunikaci prednostné vsakovat v rdmci zelenych pasd pfipadné svadét do stavajicich
lokalnich vodoteci.

Splaskové vody budou odvadény kanalizaci napojenou na stavajici kanaliza¢ni sit
v Uzemi. S ohledem na charakter budov v Gzemi mdze dojit k potfebé& posileni stavajicich
kanalizacnich sbéra&li, pfipadné vybudovani trasy sbéra¢e nového. Provéreni kapacity
stavajici kanaliza¢ni sité bude pfedmétem podrobné dokumentace navrhovanych budov.

Napojeni na rozvod vody bude realizovano v severovychodni a jihovychodni Casti
Gzemi, ¢&mz dojde k alternativnimu propojeni stavajicich vodovodnich systému
v Tadovicich a Dvorech a zvy$eni odolnosti vodovodniho systému vU& poruchdm
(prebudovéni sité z vétvené na okruhovou, resp. kombinovanou). S ohledem na
charakter budov v Uzemi mdlZe dojit k potfebé& posileni stdvajicich vodovodnich tadd,
pfipadné vybudovani fadu nového. Provéreni kapacity stavajici vodovodni sité bude
predmétem podrobné dokumentace navrhovanych budov.

Pfes zajmové Uzemi vedou trasy vedeni vysokého napéti, kterymi jsou pres
transformatorové stanice napajeny stavajici budovy v aredlu krajskych instituci
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elektrickou energii a mohou slouzit i pro napajeni zastavby v rozvojové c¢asti zajmového
Uzemi. S ohledem na stavajici vzdusné vedené trasované napfi¢ Uzemim je vhodné
uvazovat o jeho preloZeni v rdmci vystavby komunikaci a uloZeni do zemnich kabeld. Pro
napajeni budov bude nezbytné vybudovani novych transformacnich stanic. Jejich
umisténi, pocet a vykon bude predmétem podrobné dokumentace navrhovanych budov.

Zastavéna cast zajmového Uzemi je napojena na sdélovaci rozvody (telefonni
kabely). V rozvojové casti Uzemi lze uvaZovat s napojenim nové navrzenych tras
sdé&lovacich rozvodd na rozvody stavajici. S ohledem na charakter budov v Gzemi mize
dojit k potrebé posileni stavajicich tras sdélovacich vedeni, pfipadné vybudovani trasy
nové. Provéreni kapacity stavajici sdélovaci sité bude predmétem podrobné dokumentace
navrhovanych budov.

Zastavéna cast zajmového Uzemi je napojena na stfedotlaky rozvod plynu.
V rozvojové C¢asti Uzemi lze uvazovat s napojenim nové navrzenych tras stredotlakych
rozvodd na rozvody stavajici. S ohledem na charakter budov v Gzemi miZe dojit
k potfeb& posileni stavajicich tras plynovodd, pFipadné vybudovani trasy nové. Lze
predpokladat nutnost vybudovat nové regulacni stanice. Provéreni kapacity stavajici
sdélovaci sité bude predmeétem podrobné dokumentace navrhovanych budov. Je vhodné
uvazovat s vybudovanim nizkotlakého rozvodu plynu v zajmové oblasti, jehoZz navrh bude
predmétem podrobné dokumentace zastavby v GUzemi.

5 V\(HODQOCENiV E:EL!(OVEHO’ oﬁE§’ENi ~ ZHLEDISKA
NAROKU NA VYRESENi PROBLEMU V UZEMi

Studie fesSeni dopravy v polyfunkénim Uzemi drobné vyroby a sluzeb v Karlovych
Varech Tasovicich a Dvorech byla zpracovana ve dvou variantach, které byly navrzeny na
zakladé zhodnoceni veskerych dostupnych informaci o Uzemi vietné znamych
planovanych investic v zajmovém Uzemi i SirSi oblasti a na zakladé informaci a stanovisek
dotéenych organi ziskdvanych v pribé&hu zpracovéni studie. Navrzend komunikaéni sit
byla v obou variantach posouzena z pohledu kapacity pro cilovy stav v roce 2041, kdy lze
predpokladat plny rozvoj Uzemi po strance zastavénosti a zaroven lze predpokladat, ze
dosud nebudou realizovany vyznamné infrastrukturni investice majici vliv na intenzitu
dopravy v zajmovém Uzemi a jeho okoli (dalnice D6 Karlovy Vary obchvat, pfelozka 1/20
TouZim - Zalmanov).

Vyhodnoceni celkového Fedeni z hlediska narokd na vytedeni problémd v Gzemi
bude doplnéno na zdkladé vysledk( dopravné inZzenyrského posouzeni.

5.1 oduvodnéni ve vztahu ke Strategickému planu rozvoje mésta
Karlovy Vary

Zastupitelstvo Statutarniho meésta Karlovy Vary schvalilo dne 09.09.2014
Strategicky plan udrzitelného rozvoje mésta (SPURM), pro né€jz je uzivan i zkraceny
nazev StrategieKV°. Plan je klicovym strategickym dokumentem pro obdobi do roku 2020
a zavazuje mésto k realizaci a podpore takovych aktivit, které povedou k rozvoji mésta
v souladu s nastavenymi cili. Zaroven bude voditkem pro dalsi subjekty, jejichz Cinnost
méa vliv na rozvoj mésta a Zivot v ném. Ob&anim a podnikatelim umozni 1épe plédnovat
vlastni budoucnost v Karlovych Varech.

Dokument ve své navrhové Casti definuje 8 priorit dale rozclenénych do 23
specifickych cild, z nichz kazdy bude naplfiovan realizaci jednoho opatieni. V&echny
rozvojové aktivity, které bude Statutarni mésto Karlovy Vary do roku 2020 realizovat,
musi byt v souladu s vizi a globalnim cilem StrategieKV°.
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Globalnim cilem strategického rozvoje je zajiSténi prosperity a atraktivnosti mésta
v budoucim obdobi, udrzeni a posileni pozice Karlovych Varl mezi nejvyznamné&j&imi
lazenskymi mésta a zarazeni mésta na seznam UNESCO.

Navrzend opatfeni pfifazena jednotlivym specifickym cilim v rdmci témat a priorit
strategického planu byla rozélenéna do téchto skupin:

= opatfeni, s nimiz je rozvoj zdjmového Uzemi v souladu, a kterd mdlZe rozvoj
zajmového Uzemi podpofit

= opatteni, s nimiZ rozvoj zdjmového Gzemi v souladu neni, a jejichZ realizace miZe byt
rozvojem zajmového Uzemi ztizena i ohrozena

= opatfeni, kterd se rozvoje zajmového Uzemi pfimo nedotykaji a na jejichz realizaci
nema rozvoj zajmového Uzemi vliv

5.1.1 opatreni, s nimiz je rozvoj zajmového uzemi v souladu

Priorita 1 - Udrzitelna doprava ve mésté

Specificky cil 1.2 - Priblizit se rovnovaznému stavu mezi poctem verejnych
parkovacich mist a potfebami obyvatel a ndvstévnik( na tato mista

Realizaci dopravni infrastruktury v zdjmovém Gzemi mdzZe byt v pfipadé vhodného
navrhu zvysen pocet parkovacich mist jak na samotnych komunikacich, tak ve funkcnich
plochach uréenych pro obcanskou vybavenost, kde lze budovat i verfejné pristupna
odstavna parkovisté a garazové objekty. Vzhledem k nizké soucasné hustoté zastavby
netrpi zajmové Uzemi deficitem parkovacich a odstavnych ploch a navrh infrastruktury
vytvari podminky pro udrzeni tohoto stavu i pfi budoucim rozvoji. Budovani novych ploch
pro parkovani v &ir§im Gzemi a budovani parkovist a parkovacich dom{ ve vazb& na MHD
patii mezi typické aktivity v ramci navrzeného opatreni.

Specificky cil 1.3 — Koncepcné dofesSit hromadnou dopravu ve mésté

Realizaci dopravni infrastruktury v zdjmovém Uzemi bude rozvijena silni¢ni sit, coz
je jedna z typickych aktivit v r@mci navrzeného opatfeni. Navrzené trasy komunikaci
umozni optimalizaci vedeni linek méstské hromadné i regionalni linkové dopravy
a vytvoreni novych pfimych tangencidlnich spojeni méstskych c¢asti Tasovice a Dvory
paralelné k dnes fungujicimu systému radialnich linek. Vhodnym trasovanim muzZe byt
zlepseno dopravni spojeni autobusy MHD do instituci s celoméstskym a regionalnim
vyznamem, zejména Krajského uUradu Karlovarského kraje a Krajské knihovny Karlovy
Vary. Tim mdzZe dojit ke zvySeni atraktivity tohoto zplsobu dopravy a rozvoji udrzitelnych
forem dopravy ve méste.

Specificky cil 1.4 - Rozvijet pfiznivé podminky pro pohyb chodcli ve mésté,
vybudovat bezbariérové pfistupy vsude tam, kde je to ucelné, a dobudovat planované
cyklotrasy a cyklostezky

Realizaci dopravni infrastruktury v zdjmovém Uzemi bude rozvijena komunikacni
sit véetné komunikaci pro pési dopravu a dopravu bezmotorovymi vozidly. Vhodnym
nadvrhem komunikaci mlZe byt docileno vyrazného zvyseni komfortu spojeni pé&si
a cyklistickou dopravou mezi méstskymi ¢astmi TaSovice a Dvory a obci JeniSov. V dobé
zpracovavani studie je v zdjmovém Uzemi realizovan Usek A2 patefni cyklotrasy A ve
formé stezky pro chodce a cyklisty se smiSenym provozem. Navrh predpoklada zachovani
tohoto spojeni s umisténim komunikace do nového koridoru a v zavislosti na konkrétnim
navrhu komunikaci i pfipadné s jinym dopravnim rezimem (stezka s rozdélenym
provozem, integraéni opatteni, kombinace prvkd)

Priorita 5 - Posileni mistni ekonomiky

Specificky cil 5.1 - Vytvaret podminky pro zvyseni ekonomické aktivity obyvatel
a ekonomické vykonnosti mésta
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V ramci naplfovani tohoto specifického cile je mezi typické aktivity zarazeno
i vybudovani primyslové zény s dobrou dopravni obsluznosti a dostupnosti. Navrh
funkéniho vyuziti zajmového UGzemi i dopravni infrastruktury v ném tento predpoklad
spliiuje. V ramci Uzemi jsou urceny plochy pro smiSenou vyrobu i obchodni zafizeni.
Navrzena dopravni infrastruktura vytvari predpoklad pro vysokou kvalitu dopravni
obsluhy Uzemi a zvySeni atraktivity Uzemi pro investory.

Specificky cil 5.3 - Usilovat v dlouhodobém horizontu o Uzemni pfipravenost
mésta poskytovat podnikatelim vhodné plochy a nemovitosti pro podnikani

Navrh funkéniho vyuziti ploch v zajmovém Uzemi a dopravni infrastruktury v ném
je soucasti typickych aktivit vedoucich k naplnéni tohoto cile. Realizaci dopravni
infrastruktury v izemi budou zpfistupnény atraktivni plochy pro rozvoj podnikani.

5.1.2 opatreni, s nimiZ rozvoj zajmového GUzemi v souladu neni

Ve Strategickém planu udrzitelného rozvoje mésta nebyly identifikovany specifické
cile a opatreni vedouci k jejich naplnéni, ktera by byla v rozporu se zdmérem rozvoje
zajmového Uzemi, jeho funkcnich ploch a navrzené dopravni infrastruktury.

5.1.3 opatreni, kterych se rozvoj zajmového uzemi primo nedotyka

S témito specifickymi cili uvedenymi ve Strategickém planu rozvoje mésta rozvoj
zdjmového Uzemi pfimo nesouvisi. Realizaci dopravni infrastruktury a zastavbou
jednotlivych funkénich ploch neni pfimo ovlivhéno uplatiiovani jednotlivych opatreni
vedoucich k naplnéni specifickych cill. Rozvoj Uzemi méa vSeobecné& pozitivni vliv na
rozvoj mésta, aktivit v ném a jeho ekonomiku, nelze ale identifikovat jednoznacnou
vzajemnou vazbu at uz pozitivni, tak negativni.

Priorita 1 - Udrzitelna doprava ve mésté

Specificky cil 1.1 - Optimalnim zplsobem regulovat dopravu uvnitf ldzeriského
uzemi a zajistit zde odpovidajici dopravni obsluZnost, sniZit dopravni pretizeni centra
mésta, zvysit plynulost dopravy na nejexponovanéjsich mistech. Minimalizovat negativni
dopady tranzitni dopravy, zejména hlukovou zatéz

Priorita 2 - Rozvoj socidlni infrastruktury a sluzeb

Specificky cil 2.1 - Prizpdsobit zaméreni socidlnich sluZeb a kapacity pro trvalou
péCi o seniory postupnému starnuti populace ve mésté

Specificky cil 2.2 - ZlepSit podminky pro socialni i ekonomické zacleriovani
specifickych skupin obyvatel

Specificky cil 2.3 - Rozvinout koncept prostupného bydleni ve mésté a zFfizovat
byty se zviastnim uréenim

Priorita 3 - Priznivé podminky pro Zivot ve mésté

Specificky cil 3.1 — Omezit projevy asocialniho chovani, vandalismu a poskozovani
verejného majetku a zvysit pocit bezpedi obyvatel i ngvstévniki mésta

Specificky cil 3.2 - Rozvijet infrastrukturu pro kulturu, sport a volny cCas podle
potfeb a zdjm( obyvatel mésta i ndvstévnikd

Specificky cil 3.3 - Zajistit potfebnou infrastrukturu pro skolni a predskolni
vzdélavani

Priorita 4 - Kvalitni Zivotni prostfedi ve mésté

Specificky cil 4.1 — Zajistit efektivni nakladani s odpady a udrzovat Cisté mésto

Specificky cil 4.2 — ZvysSovat hodnotu verejného prostoru a kvalitu verejné zelené
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Priorita 5 - Posileni mistni ekonomiky

Specificky cil 5.2 -  Usilovat v dlouhodobém horizontu o vétsi prilezZitosti
k odbornému ristu vysokoskolsky a stredoskolsky vzdélanych mladych lidi

Priorita 6 - Rozvoj lazeristvi a cestovniho ruchu

Specificky cil 6.1 - Zachovat pro budouci obdobi potencial pramend vfidelni vody
a minimalizovat potencidlni antropogenni rizika. Zajistit zpdsobilost provozu Ié&ivych
pramend a rozvodd vfidelni vody po technické strénce

Specificky cil 6.2 - Budovat image ,lazeriského mésta", poskytujiciho lazeriské
sluzby na nejvyssi urovni, doprovazené nabidkou kulturniho a spoleCenského vyziti

Specificky cil 6.3 - Dosahnout toho, aby bylo vnitrni lazeriské uzemi pro svoji
unikatni architektonickou hodnotu zapsano na svétové listiné UNESCO

Specificky cil 6.4 — Sitit mezi obyvateli mésta i potencidlnimi ndvstévniky pozitivni
obraz Karlovych Var( jako jedine¢ného Iazeriského mésta, vstficného ke svym
obyvatelGm i navstévnikdm

Priorita 7 - Zapojeni ob¢and do vefejného Zivota

Specificky cil 7.1 - Udrzet a dale posilovat angazovanost obyvatel pfi spravé
mésta a pfi naplriovani strategickych cilG rozvoje mésta

Specificky cil 7.2 - Posilovat u obyvatel mésta sounaleZitost navzajem i s méstem
samotnym

Priorita 8 - Sprava mésta

Specificky cil 8.1 - Ridit mésto a hospodarit s obecnimi prostfedky transparentnim
a udrzitelnym zpGsobem a zachovéavat finanéni stabilitu mésta

S ohledem na vySe uvedené lze konstatovat, Ze navrh dopravni infrastruktury
a funkéniho vyuziti zajmového Uzemi je v souladu se Strategickym planem udrzitelného
rozvoje meésta Karlovy Vary. Byly urceny specifické cile, pro jejichz naplnéni bude
realizace dopravni infrastruktury v zadjmovém Gzemi jednoznaénym pfinosem a pomUize
k dosazeni cilového stavu v rdmci jednotlivych priorit a tim i globalniho cile mésta.
Nebyly identifikovany Zadné prioritni oblasti Strategického planu udrzitelného rozvoje
meésta a pro jejich naplnéni navrzené specifické cile a opatfeni, které by byly realizaci
navrzené dopravni infrastruktury ohrozeny, znesnadnény nebo znemoznény. Vétsi ¢ast
specifickych cild Strategického planu udrzitelného rozvoje mésta nemd primou souvislost
s predmétem studie, nelze tedy stanovit pfimou vazbu mezi realizaci dopravni
infrastruktury v zajmovém Uzemi a vlivem na pfislusné specifické cile. V obecné roviné
Ize konstatovat, ?e rozvojem mésta v zdjmovém Uzemi miZe byt pozitivhé ovlivnéno
naplfiovani vybranych specifickych cild. Napf. ziskani dobfe dostupnych a kvalitné
dopravné obslouZenych ploch uréenych k vystavbé objektd ob&anské vybavenosti mize
pomoci naplnit cil rozvijeni socidlni infrastruktury (zfizeni pecovatelskych a azylovych
domu a infrastruktury pro kulturu, sport a volny &as.

5.2 doporucené zasady pro rozhodovani

Studie reseni dopravy v polyfunkénim Uzemi drobné vyroby a sluzeb v Karlovych
Varech Tasovicich a Dvorech byla zpracovana ve dvou variantach, které byly navrzeny na
zakladé zhodnoceni veskerych dostupnych informaci o Uzemi vietné znamych
pldnovanych investic v zajmovém Gzemi i SirSi oblasti a na zakladé informaci a stanovisek
dotéenych organl ziskdvanych v prib&hu zpracovani studie. Navrzenad komunikaéni sit
byla v obou variantach posouzena z pohledu kapacity pro cilovy stav v roce 2041, kdy Ize
predpokladat plny rozvoj Uzemi po strance zastavénosti a zaroven lze predpokladat, ze
dosud nebudou realizovany vyznamné infrastrukturni investice majici vliv na intenzitu
dopravy v zajmovém Uzemi a jeho okoli (dalnice D6 Karlovy Vary obchvat, prelozka 1/20
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Touzim - Zalmanov). Dopravné inZenyrskym posouzenim bylo prokdzano, Ze obé
navrzené varianty disponuji dostatecnou kapacitou pro soucasny i budouci vyhledovy
stav a jsou tedy z pohledu narokd na tedeni problémd v Uzemi plné srovnatelné. PFi
rozhodovani, ktera z téchto variant bude urcena jako cilova a stane se podkladem pro
dokonceni navrhu nového uUzemniho planu, je trfeba zohlednovat jednak relativni
schopnost jednotlivych variant resSit konkrétni dopravni vazby v Gzemi, ktera se
uplatnénim rlznych dil¢ich prvkl mQze lidit a jednak relativni investi¢ni nadro¢nost obou
variant. Uréeni vysledné varianty bude zaviset na posouzeni dle zasad:

= hospodarnosti, tedy zda realizace navrzenych komunikaci splfiuje pozadavky na né
e Ve . . . . 7 [o]
kladené pri minimalizaci nakladu

= ucelnosti, tedy Ze je vynaloZzenymi prostfedky dosazena optimalni mira dosazeni
pozadovaného vysledku

= efektivnosti, tedy Ye objem vynaloZenych prostiedkd je Umérny k dosazenému
vysledku

Dle vysledku dopravné inZenyrského posouzeni je navrzena sit dostatecné
kapacitni ve vSech navrzenych variantach za predpokladu provedeni Uprav v ramci MUK
JeniSov. Varianta 2 pres vyrazné vysSsi investicni naroky a predpoklad komplikovanéjsi
realizace (vét&i rozsah vykupl soukromych pozemk{) poskytuje primé&jsi napojeni na
nadfazenou komunikaéni sit (silnici I/6), ¢imz zkvalithuje dosazitelnost aredlu instituci
celokrajského vyznamu pro obyvatele nejen mésta Karlovy Vary, ale celého
Karlovarského kraje. Volba cilové varianty bude byt predmétem rozhodnuti zadavatele
studie, zpracovatel studie povazuje obé varianty za realizovatelné a dostate¢né kapacitni.

5.3 navrh etapizace

Navrzena komunikacni sit ve vSech variantdch slouzi k dopravni obsluze plné
rozvinutého Uzemi v rozsahu dle navrzenych funkénich ploch. Vzhledem ke strukture sité
a jejimu napojeni na stavajici komunikace v nékolika bodech je mozné ji realizovat
etapové v prib&hu &asového obdobi, po které bude dochazet k rozvoji Uzemi. Navrh
konkrétnich etap musi odpovidat ¢asovému predpokladu rozvoje jednotlivych zén, ktery
neni v dobé zpracovani studie znam. Kapacitni posouzeni sité v jednotlivych fazich jejiho
budovani v zavislosti na rozsahu rozvinutych ploch by mélo byt soucasti dokumentace
navazujicich stupfiid v rdmci projektové pripravy konkrétnich komunikaci.

6 ORIENTA(v:’Ni PROPOSV:E'VI' N’/-'\KLADlOJ NA VYBUDOVANI
DOPRAVNi OBSLUHY RESENEHO UZEMi

Orientaéni propocet nakladd na vybudovani dopravni obsluhy Feseného Gzemi byl
kalkulovan na zakladé dostupnych cenovych dat staveb pozemnich komunikaci.
S ohledem na formu a obsah studie je nezbytné tento odhad povazovat za predbézny
a orientacni.

Ve varianté 1 je predpokladano vybudovani cca 3,8 km mistnich komunikaci
vcéetné 3 okruznich a 3 stykovych kfizovatek a Uprava jedné stavajici stykové kfizovatky.
Naklady na vybudovani sité pozemnich komunikaci v rozsahu této varianty byly
odhadnuty na cca 120 - 150 mil. K¢.

Ve varianté 2 je predpokladano vybudovani cca 3,4 km mistnich komunikaci
vCetné 3 okruznich a 4 stykovych kfizovatek, kolektorovych vozovek v délce cca 2,5 km,
ramp nové mimouroviiové kfizovatky v délce cca 1,0 km, Uprava jedné stavajici stykové
kfizovatky, Uprava ramp jedné stavajici mimouroviiové kfizovatky a rozsifeni stavajiciho
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mostu & vybudovani mostl novych pro kolektorové vozovky. Naklady na vybudovani sité
pozemnich komunikaci v rozsahu této varianty byly odhadnuty na cca 290 - 320 mil. K¢.

Plzen 08/2018
Bc. Martin Leska
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