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A PRUVODNI ZPRAVA

A1 Identifikacni udaje
A1 Udaje o stavbé

A1.1.a Nazev stavby
nazev stavby: Karlovy Vary — Dvory- Zavodni ul.

A1.1.b Misto stavby

misto stavby: chatova oblast a louky, pfesné vymezeni feSeného Uzemi viz. PD
katastralni uzemi: Kat. tzemi : Dvory(663549), Obec Karlovy Vary(554961)
A11.c predmét dokumentace
charakter stavby: Uzemni studie
ucel stavby: parametry vyuZiti, zastavby a feseni infrastruktury lokality
stupen PD: us
Méstsky Ufad: Karlovy Vary
Stavebni Urad: Karlovy Vary

A2 Udaje o zadateli

PHL - Praha s.r.o. 5
Praha 4, Na Pankraci 1062/58, PSC 140 00
Zastupce: Ing. M. Prikop

A13 Udaje o zpracovateli dokumentace
HIP, stavebni feSeni: ARD architects s.r.o.
Knézska 17,
Ceskeé Budéjovice 370 01

Ing. R. David, Ph.D., CKAIT 0101812

Ing. ak. arch. Vlastislav Rubek, CKA 511225/052
tel: 776 74 50 75

email:medak@ard.cz

www.ard.cz

A.2  Zakladni udaje

A.21 Vychozi podklady

o UP Karlovy Vary, platny+ pfihlédnuti k parametrim navrhi nového UP as chvalené zmény UP &. 6/2015
o poskytnuté mapové podklady technické mapy mésta

o aktualni priibéhy siti dle existenci spravc siti.

o orientani vySkopis dle technické mapy mésta

o prohlidka lokality a pofizena fotodokumentace

o orto-fotografie a vefejné mapové podklady

o smérné zadani investora

A22 Cile pofizeni US
Pfedmétem feSeni Gizemni studie je konsolidace technickeé infrastruktury, pfedevsim komunikaci, a konsolidace stavajicich
rozvodU inzenyrskych siti (elektricka energie), respektive zaloZeni nového systému inzenyrskych siti (El, plynovod, vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni, SLP, atd...), v feSeném zemi. Dale pak je pfedmétem feSeni regulace a konsolidace zastavby
v feSeném Uzemi, a jeho nové funkéni vymezeni v ramci zadani a parametr(i zmény Uzemniho planu €. 6/2015.
o stanovit urbanistické ¢lenéni ploch, jejich funkéni vyuziti, vzajemné usporadani a vazby
o stanovit zasady feSeni dopravy v lokalité — novou trasy uli¢niho koridoru a napojeni
e stanovit koncepci feSeni technické infrastruktury v lokalité a jejich vazby na stavajici rozvody siti
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o stanovit regula¢ni zasady a limitni hodnoty pro moznou budouci vystavbu v lokalit&

A.3  Popis reSeného Uzemi

A31 Vymezeni feSeného uzemi

« Redené izemi zahmuije stavajici chatovou oblast, pozemky a objekty slouzici ke skladovani, nezastavéné plochy plnici
funkci luzniho lesa ¢i louky s ostriivky naletové zelené.

« Redené izemi je na jihovychodni strané ohraniéena tokem feky Ohfe.

o Severovychodni okraj je definovan aredlem dostihového zavodisté.

« Severni okraj pfiléha ke stavajici komunikaci Zavodni, které tvofi vyznamny prvek dopravni obsluznosti této ¢asti méstské
Ctvrti, a je lemovana vzrostlou aleji listnatych strom(.

Za komunikaci se nachazi areal statnich instituci (krajsky Grad, knihovna, hygienické stanice, policie CR atd...)

o jizni okraj Uzemi neni striktné ohraniCen. Jedna se o plochy luk s naletovou zeleni navazujici na fiéni koryto.

Redené uzem‘L- schéma:

A.3.2 3.2. Charakteristika reSeného tuzemi

« Redena plocha ma nepravidelny tvar, v této &asti fiéniho plochého Gdoli Feky OhFe se sklonem prevazné k jihovychodu
o Uzemi se stavajici neurbanizovanou zastavbou i volnymi plochami

« oblast s nevhodnou urbanisticko-architektonickou, objemovou a velikostni strukturou neodpovidaji sou¢asnému stavu,
vyznamu a funkci okoli ani celého mésta.

o (izemi s nevhodné vyreSenou technickou infrastrukturou

« nedostatecné vyfeSend a definovana struktura dopravni obsluznosti Gzemi pro stavajici funkce.

« nedostatecné vyfeSena a definovana struktura infrastruktury...

o obtizna prostupnost Gizemi od breht Feky Ohfe

o Uzemi je se vzrostlou zeleni, vesmés zanedbanou, s potfebou nutnych opatfeni a kultivaci.

« v lokalité je za poslednich cca 15-20 let mnozZstvi nepovolenych staveb a pfistaveb objekti slouzicich mnohdy i k trvalému
bydleni, zanedbané objekty skladl atd..
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A33 3.3. Ochranna pasma

o OP nadzemniho vedeni trasy a trafostanice VN

o Zatopové a rozlivové Uzemi v sousedstvi feky Ohfe (pritocné Uzemi, Q100)

 nadregionalni biokoridor podél toku feky Ohfe.

o P4sma a plochy USES

o OP kontrolniho geologického vrtu

o OP jednotlivych vedeni siti (kanalizace, vodovodu, SLP, El, VO, plynu, katodovych ochran vedeni atd... )
o OP lesa

Atd..

A34 Stavajici stavby, zelen

oV |okalité se nachazeji plochy jak nezastavéné tak zastavéné.

Stavajici zastavba je charakteru prevazné rekreacnich staveb ¢i skladovych objektll. Zastavba probihala cca posledni 70-50
let Zivelné aZ do soucasnosti.

Zastavba je v mnoha pfipadech plna pfistaveb, zahradnich skladli, pfistavénych socialnich zazemi a zimnich zahrad, teras
zcela bez vazeb na vzhled a okoli. Mnohé bez patfiénych povoleni DOSS.

« (zemi je principialng mozné rozdélit na dva zakladni celky. Cast u dostihového zavodiété se stavajicimi objekty skladovymi
Ci rekreaCnimi se siti pfistupovych komunikaci &i koridoru a zakladnim napojenim na inzenyrské sité a ¢ast zapadni, ktera neni
v soucasné dobé zastavéna a ma formu luéni plochy s ostrovy néletové vzrostlé zelené.

o Jednotlivé pozemky jsou obsluhovany z koridort s komunikacemi rGznych kvalit i ifek, avSak pfevazné zcela
nevyhovujicich a neumoZriujici kvalitni obsluhu Uzemi, z&sah IZS, tak ani jakoukoliv zimni Gdrzbu.

o Okraje FeSeného Uzemi jsou definovany celky zelené vzrostlé, charakteru jak lesa ¢i vétSich skupin strom0 tak i charakteru
,Juzniho lesa podél toku feky Ohfe, &i formou stromovych aleji. V ramci Gzemi na oplocenych plochach jsou téz skupiny
vzrostlych mohutnych stromd i naletové zelené a kefovych porostl rizného stafi i kvalit.

« na jednotlivych pozemcich jsou skupiny strom(i a zeleng, cela lokality ma pfiméfeny podil zelené, ¢leni lokalitu na nékolik
dil€ich pod¢asti. Tuto funkci nutno déle posilit zvIa3té na okrajich feSeného Uzemi a i v rdmci ného dle urbanistického
konceptu jednotlivych staveb na ném budovanych.

o Podél komunikace Zavodni Zivelnym zplsobem vznikly manipulacni plochy pro odstaveni automobil(i vznikié nasypanim
riznorodych materialtl bez vazby na majetkopravni a jiné vztahy.

« v mistech mimo zastavbu a v prostoru USES vznikly divoké skladky biologického odpadu (tréva, listi, vétve) ze zahradek
okolnich uZivatel(, pfipadné zbytkd stavebniho materialu a domovniho odpadu.
 V (izemi jsou pfevazné nadzemni trasy a stozary NN vedeni El, VO, SLP. A podzemni vedeni patefnich vedeni kanalizace,
vodovodu a plynu pro Siri uzemi.

A4  Majetkopravni vztahy
STAVBA, POZEMKY RESENE SE ZMENOU VYUZITi:

kat. Uzemi | kat. vlastnické pravo druh pozemku, Plocha
Cislo poznamka pozemku ( m2)
Kat. 537/1 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 7833
Uzemi : Praha 4
Dvory
(663549) | 536 PHL - Praha s.r.o., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 70335
Obec Praha 4
Karlovy
Vary
(554961)
534 PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 123
Praha 4 nadvori
533 PHL - Praha s.r.o., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 123
Praha 4 nadvofi
532 PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 123
Praha 4 nadvori
535 PHL - Praha s.r.o., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 123
Praha 4 nadvofi
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530 PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 217
Praha 4 nadvori

531 PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 116
Praha 4 nadvori

529 PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 85
Praha 4

528 PHL - Praha s.r.o., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 zastavéna plocha a 4230
Praha 4 nadvofi

5372 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 Omé plda 58
Praha 4

538/13 | Statutarni mésto Karlovy Vary, Moskevska 2035/21, 36001 ostatni plocha 1865
Karlovy Vary

238/4 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 1605
Praha 4

538/15 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 6479
Praha 4

538/1 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 1558
Praha 4

538/22 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 Orna plda 704
Praha 4

538/6 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 Orna plda 12544
Praha 4

538/12 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 Orna plda 4000
Praha 4

538/11 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 Orna plda 166
Praha 4

538/7 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 4
Praha 4

538/5 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 1142
Praha 4

538/10 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 850
Praha 4

538/8 | PHL - Praha s.r.0., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 149
Praha 4

538/9 | PHL - Praha s.r.o., Na Pankraci 1062/58, Nusle, 14000 ostatni plocha 115
Praha 4

A.5  Urbanisticky navrh

Urbanistické koncepce je dana tvarem a stavem feSeného Gzemi a konfiguraci terénu a zdméry majitele pozemku ohledné
budouciho rozvoje lokality.
Rozvoj uzemi sleduje zamér vybudovani dalSich ploch a pro vystavbu administrativnich a obchodnich ploch v kombinaci

s ubytovanim ¢i bydlenim (individualnim, firemnim, komunitnim, atd..) v okrajovych, klidnéjSich ¢astech lokality.

Navazuije a rozSifuje takto na Uzemi statnich ufadu na druhé strané ul. Zavodni, které jiz narézeji na kapacitni moznosti
vystavby v Uzemi a nové plochy proto poskytuji nové rozvojové moznosti.
NavrZena struktura a déleni koresponduje s moznostmi vhodné dopravni i technické obsluhy Gzemi s respektovanim

stavajiciho napojeni komunikace fi¢ni pfes feSené Uzemi na komunikaci Zavodni.

Navrh téZ koresponduje a reflektuje zamér vystavby a vedeni trasy cyklostezky s pfipadnou moznosti napojeni lavkou
s protéjSim brehem feky Ohre.

Dopravné je feSené uzemi napojeny pfes 2 napojeni formou kfizovatky na ul. Zavodni a dvéma zakladnimi vétvemi, kterymi je

zajisténa celkova obsluha aredlu a pfipadnych novych objektli na ni.
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samostatné stojicimi a objemové zjemriuji smérem k fece. Nové navrhovana infrastruktura sleduje navrhované komunikaéni
koridory. U stavajicich vedeni je pfevazné uvazovano s prekladkami tak aby do$lo k uvolnéni jednotlivych ploch pro vystavbu
objektd.

Na budouci uli¢ni strukturu a nové objekty navazuije sit p&Sich komunikaci. Cilem a snahou navrhu je zvySeni prostupnosti
Uzemi jak ve sméru podél Feky Ohfe tak i kolmo k ni smérem k aredlu krajskych trad(. Toto napojeni umozni masivnéjsi
vyuziti cyklostezky k obsluze daného Uzemi.

Déle je cilem navrhu zkulturnéni prostfedi a prostoru luZniho lesa kolem feky. V ramci feSeni odvodnéni a likvidace destové
vody z lokality a z nové planované zastavby se pocita se zvétdenim vodnich ploch a pfipadné vybudovani nové, které by
slouZili pro retenci vody s fizenym piepadem do toku feky.

Ve vychodni €asti se pocita s rozvojem sportovnich aktivit, sportovnich ploch, ubytovani zaroveri i v souvislosti

s provozovanim vodackych aktivit na fece Ohfi a to pouze ve stavajici ploSe/objektech, protoze se plochy nachazi v aktivni
z6né vodniho toku feky Ohfe.

Navrh je fesen jako podklad dalsiho vyuziti a spinéni podminky zmény Up mésta Karlovy Vary &. 6/2015a zaroven
reflektuje jiz dfive zpracované feseni US pro danou lokalitu.

A.6  Souhrnny prehled navrhovanych kapacit

Rozméry jsou orientacni. V naslednych projektovych fazich musi byt upfesnény, dle skutecnych pozadavku a stavu.

A6.1 ETAPAI

PLOCHY KOMUNIAKCI 423797 M2
PLOCHY CYKLOSTEZKY 1060 M2
PLOCHY PESICH KOMUNIKACI 2879 M2
PLOCHY PARKOVANI , o 2526,31 M2
ORIENTACNI MNOZSTV{ PARKOVACICH STANI

VNEJSICH 216 ks
PLOCHY PRO SPORT 1000 M2
ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTY 12320 M2
VODNi PLOCHY 1915 M2

PLOCHY (KAPACITY NADZEMNICH OBJEKTU)
FUKNCNIi PLOCHA

ZASTAVENA  PARKOVACI ADMINI
PLOCHA ~ STANIV ~ STRATI ADMINISTRAT

OBJEKTU OBJEKTU VA IVA/SLUZBY ~ BYDLENI SPORT UBYTOVANI CELKEM

0
OBJEKT | 2400 120 2400 3200 3200 8800 M2
OBJEKT I 4200 150 6800 4200 11000 M2
OBJEKT Il 2400 40 4800 4800 M2
OBJEKT IV 1000 35 4000 4000 M2
OBJEKT V 1200 56 4800 4800 M2
OBJEKT VI 720 24 3280 3280 M2
OBJEKT VI SS 725 725 M2
OBJEKTVIII SS 220 SS 675 895 M2
CELKEM 10720 425 14000 7400 15280 945 675 38300 M2

SS....Stavajici stav ..objekty urCené k prestavbé ve stavajicim pudoryse, neni mozné plosné zvétSovani, objekt ys enachazeji
v aktivni zéné vodniho toku feky Ohre.

A.6.2 ETAPAI
PLOCHY KOMUNIAKCI 2989 M2
PLOCHY PESICH KOMUNIKACI 2946 M2
PLOCHY PARKOVANI 1314,66 M2
ORIENTACNI MNOZSTVi PARKOVACICH STANI
VNEJSICH 105 ks
ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTY 7844 M2
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PLOCHY (KAPACITY NADZEMNICH OBJEKTG)
FUKNCNI PLOCHA
ZASTAVENA  PARKOVACI ADMIN
PLOCHA STANIV ISTRA  ADMINISTRATIVA ]
OBJEKTU OBJEKTU  TIVA  /SLUZBY BYDLENI SPORT UBYTOVANI CELKEM
0
OBJEKT A 1720 88 6800 6800 M2
OBJEKT B 1032 60 2700 2700 M2
OBJEKT C 1612 80 5820 5820 M2
OBJEKT D 600 24 1800 1800 M2
OBJEKT E 1660 44 4080 4080 M2
OBJEKT F 600 20 2400 2400 M2
OBJEKT G 400 12 1200 1200 M2
OBJEKTH 420 14 1680 1680 M2
CELKEM 8044 342 1800 15320 9360 0 0 26480 M2
Celkova plocha pozemku SC9 58939m2
Plochy komunikaci 7227m2
Zastavéna plocha nadzemnimi objekty 18164m2 (neobsahuje objekty VII, VIII (jsou v jiné funkéni plo3e)
Zpevnéné plochy- chodniky 5825m2
Plochy parkovani 3841m2
Plochy zelené 23882m2
Procento ozelenéni 40,52 > 40%...vyhovuje
Procento zastavénosti objekty 30,82< 40%...vyhovuje
Podlazni plocha navrh 63160m2
(neobsahuje objekty VII, VIl (jsou v jiné funkcni plose)
Koeficient podlaznosti 1,1
Max. plocha podlaZzni — poZzadavek 64832,9m2>63160m2 vyhovuje

A.7  Vazby na okolni vystavbu a souvisejici investice

Redené Uzemi je z v&tsi Gasti zastavéné smésici rekreadnich objektd, riizné velikosti, kvalit v kombinaci se skladovymi objekty.
Cast lokality je nezastavéna.(cca 1/3-1/2).

Dopravni feSeni:

Lokalita je napojena dvéma dopravnimi napojenimi z ul. Zavodni. Dale dojde k zachovani propojeni na ul. Riéni s jejim
napojenim u mostu na ul. kp. Jaro3e.

Nové napojeni bude feSeno formou kfiZzovatky se spinénim poZadovanych parametr(i. Konkrétni FeSeni bude upfesnéno

v dalSich projektovych stupnich.

Podél ul. Zavodni dojde k vytvoreni nového chodniku s dalSimi vazbami dovnitf feSené lokality. V lokalité budou nasledné
vytvofena sit peSich komunikaci, ktera obslouzi nové navrhované objekty a propoji je zaroveri az k toku feky Ohfe kde je
planovana trasa cyklostezky.

Lokalita je obsluhovana MHD s vazbou na stanici autobusu na ul. Zavodni.

Po vychodnim okraji feSeného Gzemi je planovana trasa cyklostezky podél feky Ohfe.

Technicka infrastruktura:

Lokalita bude napojena na El, SLP, VO, kanalizaci, vodovod, plyn. Rozvody v lokalité budou feSeny jako nové s dostate¢nou
kapacitou pro planovany rozvoj. V misté budou provedeny prelozky stavajicich vedeni siti, El, SL, VO, vodovodu, kanalizace
a plynu tak aby byla umoznéna néslednd pl&nované vystavba.

Okolni vystavba:

Vystavba v administrativnim okrsku s krajskymi a statnimi Grady je 3-4 patrova s plochymi stfechami, vesmés jako solitérni
stavby s nezbytnym zazemim a parkovanim. Na tuto zastavbu navazuje severnim smérem oblast bytové vystavby v 4
podlaznich objektech.

Stévajici objekty v zapadni Easti z aul. Zavodni v jihoz&padni konci feSené lokality jsou solitérni rodinné domy se sklonitymi
stfechami a 2podlaZimi se sklonitymi stfechami.

Severni ¢ast je definovana arealem zavodisté s volnou plochou a ve zna¢né vzdalenosti umisténa historicka tribuna.
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Zatopova oblast podél koryta Feky Ohfe je v souCasnosti pokryta divokou a bujnou vegetaci (luzniho lesa). Je doporucen jeji
profez a omlazeni, vyCisténi od lokalit divokych skladek, Tak, aby celd oblast v souvislosti s vystavbou cyklistické stezky
podpofila kulturni vnimani mista prostfedi pfechodu oblasti z&stavby do pfirodnich partii.

A8  Doprava

Lokalita je napojena dvéma pfipojenimi na ul. Zavodni. Napojeni je feSeno kolmym pfipojenim s pfedpokladem dobrych
rozhledovych pomérd.

Komunikace uvnitf lokality budou kategorie mistni obsluzné v Sifce 5,5-6m s obousmérnym provozem a oboustrannymi
chodniky.

Lokalita je prOjezdna s jednou podruznou vétvi zakonéenou koncovymi objekty a obratistém.

Lokalita za objekty u ulice Zavodni bude zpFistupnéné patefnimi mistnimi obsluznymi komunikacemi se zakazem vjezdu
vozidel nad 3,5 tuny kromé vozidel IZS.

Kfizovatky dopravnich napojeni na MOK a rozhledové poméry na nich budou konstruovany ve smyslu CSN a dle terénnich a
vlastnickych moZnosti mista.

Plochy zakladnich komunikaci budou provedeny v Upravé umoznuijici pojezd vozidel IZS (pfedpoklad je Ziviéni povrch
alternativné betonova dlazba).

Pred jednotlivymi objekty budou plochy uréené k parkovani a parkovani navstév objektl, v poctech dle pfisluSnych pravnich
predpisU a norem.

V zimnim obdobi se v celé lokalité poCita se zimni udrzbou komunikaci i chodnikd.

Trasa cyklostezky je investicni akci mésta Karlovy Vary s parametry dle pfisludnych pfedpisd.

A.8.1 Pési komunikace

Podél komunikace ul. Zavodni bude zbudovan novy chodnik respektujici pribéh stavajiciho stromofadi.

Podél ulicni struktury uvnitf uzemi bude principialné feSen oboustrannych chodnik o min. Sifkach 1,5m volného priichodu.
Prostory v severni Casti pfinaleZici k ul. Zavodni, tam kde budou prostory sluZeb a prodeje budou vytvofena prostranstvi

s parterovymi Upravami, moznosti posezeni atd. Pfedpokladem jsou velkoformatové dlazby (kamen, beton).

Bude zaji$téna prostupnost tizemi, péSimi tahy kolem objektl, pfipadné s moznosti vyuZiti prichodl formou pasazi do ¢asti
nize smérem k fece Ohfi.

Jednotlivé objekty ubytovani jsou napojeny, spojeny systémem péSich tras. Povrchové materidly jsou navrZeny jako betonova
zadlazba.

Samostatné p&si tahy v mistech navazuiici na pfirodni dast lokality a tzemi USES jsou koncipovany o $ifkach min.1,5m
Materialové: forma zpevnéné prosivky, pfipadné zadlazby (kamenné kostky, ¢i betonové zamkové dlazby) v kombinaci

s rampami i schodisti, dle terénnich a vySkovych parametr(i Gzemi. Snahou je co nejpfirozenéj$i vzhled a zapadnuti do
koncepce prostiedi a mista.

A8.2 Doprava v klidu

Pfi viezdu do lokality doporu¢ujeme umistit znacku jen pro mistni obsluhu, pro zamezeni zvySovani poctu vozidel v lokalité a
problémdm s jejich pohybem a parkovani.

Navrh vychazi z pfedpokladu disledného dodrzovani navrhu a realizace potfebného a poZadované poéty parkovacich mist na
pozemcich jednotlivych navrhovanych objektd ¢i jako soucast objekt.

V navaznosti na objekty sluzeb a obchodu budou vytvofeny dostate¢né plochy pro parkovani navstévniki a uzivatell dle
pfedpist a norem s pfihlédnutim ke skute¢nym kapacitam a obsahu budoucich objektd.

Predpoklada se moznost vyuziti vySkovych rozdili hlavni plochy a Gzemi a komunikace ul. Zavodni (vySkovy rozdil o cca 3-4
metry) k fedeni mozného parkovani i v samotnych objektech. Redeni musi respektovat pozadavky kladené vzhledem

k umisténi v zoné Q100 a riziku pfipadného zaplaveni.

Samotné feSeni bude korespondovat s pozadavky Povodi Ohfe tak aby se nezabranovalo pfipadnému odtoku, pritoku rozlité
vysoké vody.

Doporuceni je pro mista stani pouzit feSeni pro zvySeni vsakovani v misté (zatraviiovaci dlazba, dlazba prorlstana dlazbou)
pro minimalizaci odtoku srazkova vody a jeji nasledné likvidace. Samotné pojezdové plochy fesit z dlazby i Ziviéného krytu.
Predpoklada se vyuZiti pfizemnich prostor navrhovanych objektl s vzhledem k umisténi v zoné Q100 a riziku pfipadného
zaplaveni.

Samotné feSeni bude korespondovat s pozadavky Povodi Ohfe tak aby se nezabranovalo pfipadnému odtoku, priitoku rozlité
vysoké vody.

Pred jednotlivymi objekty budou plochy uréené k parkovani a parkovani navstév objektl, v poctech dle pfisluSnych pravnich
predpist a norem.
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Doporuceni je pro mista stani pouzit feSeni pro zvySeni vsakovani v misté (zatraviiovaci dlazba, dlazba proriistana dlazbou)
pro minimalizaci odtoku srazkova vody a jeji nasledné likvidace. Samotné pojezdové plochy fesit z dlazby &i Ziviéného krytu.
Soucasti komunikacniho prostoru budou odstavna parkovaci stani pro navstévniky a stani pro TP ve smyslu Vyhl. €. 398/2009
Sb.

Realizace komunikaéni sité se pfedpoklada postupna dle rozvoje a vystavby jednotlivych objektl. Za spinéni podminky
pfipojeni a koncepéniho fedeni pro rozvoj navaznych ¢asti a infrastruktury v rdmci feSeného tzemi.

A9 Technicka infrastruktura

A9.1 Zasobovani vodou
Nové budované zasobovaci fady budou napojeny na vedeni prochézejici lokalitou, které budou v ¢asti Etapy | vedeny

v koridoru podél komunikace Zavodni. V prostoru Etapy Il se planuje pfelozka vedeni, které bude koncepéné pojata uz tak aby
obsahovala mista napojeni planovanych budoucich objektd.

A9.1.a1 Navrh FeSeni
Jednotliva vedeni — fady budou ulozena v komunika&nich koridorech. Kazdy nové budovany objekt bude napojen novou
pfipojkou, dle poZadovanych a schvalenych parametrd.
Voda pro pozarni Gcely bude dle pfipadnych pozadavki zajiSténa pro lokalitu osazenim hydrantovych vytok(i na navrzené
vodovodni fady, pfipadné z reten¢nich nadrzi schrarujici vodu z deStovych srazek v lokalité.

A9.1.a.2 Vypocet potieby pitné vody

Hruby pfedbézny vypocet potfeby vody dle vyhlasky €. 120/2011 Sb. dle odhadu poctu pracovnikii i obyvatel.
Skuteéné bilance budou zpiesfiovany v dalSich projektovych stupnich dle skute¢né napiné a navrhu budoucich objektd.

A9.1.a.21 Ubytovani, bydleni -

Pfedpoklad cca 300 bytovych jednotek ..4. cca 1100 obyvatel

Smérna spotieba................... 35m3/rok/osoba

Primérna potfeba vody Qp = 1100. 96 = 105600 l/den

Maximalni hodinové Qh = (Qp/24) . 5 = (105600/24).5 = 22000 I’'h = 6,11 I/s

A9.1.a.2.2 Sluzby (administrativa)
Pocet pracovnikid odhad.......... 750 osob
Smérna spotieba.................. 18m3/rok/osoba

Primérna potfeba vody Qp = 800 . 50 = 37500 l/den
Maximalni hodinova Qh = (Qp/24) . 5 = (37500/24).5=7812,51/h = 2,17 I/s

A9.1.a23 Obchodni a prodejni jednotky
Pocet pracovnik(i odhad.......... 150
Smérna spotfeba................... 18m3/rok/osoba

Prmérma potfeba vody Qp = 150 . 50 = 7500l/den
Maximalni hodinova Qh = (Qp/24) . 5 = (7500/24).5 =1562,5 I/h = 0,43 I/s

A9.2 Odkanalizovani

V lokalité je navrZena oddilné kanalizace, Likvidace deStovych vod se v lokalité feSi samostatné. V misté stavajicich vodnich
ploch ¢i na dalSich mistech budou vytvofeny (upraveny, zvétSeny) dostateéné retenéni prostory pro svod destovych srazek

s fizenym pfepadem a odvodem do feky Ohre. Destové vody budou svadény jak z komunikaci, tak i z objektd. S ohledem na
stavajici podmaceni oblasti se nepredpokladaji vhodné podminky pro zasakovani na j pozemcich u jednotlivych objektd.
Pokud pfi naslednych geologickych prizkumech budou zjistény vhodné podminky, budou destové srazky prioritné zasakovany
v misté stavby.

A9.2.a Splaskové vody

Splaskové vody z jednotlivych objektu a jejich provoz( bude gravitatné svadény novymi fady k v uli¢nich prostorech do
centrélniho mista odkud budou Eerpany.

V feSeném prostoru bude vyhrazena plocha pro vystavbu retenéni jimky a erpaci stanice. Od ni bude vedena tlakova
kanalizace vytlaku do uréeného pfipojeni v arealu krajského Ufadu

Pfesné dimenze a navrhované feSeni bude upfesnéno v dalSich projektovych stupnich s ohledem na planovanou etapovost
vystavba a dal$i podminky.
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A9.2.a.1 Vypocet bilance splaskové kanalizace

Maximéalni hodinova Qh = 6,11+2,17+0,43 = 8,71 I/s

Pro navrh kanalizace oddiiné Q=Qh .2=17,421/s

Splaskové vody budou Cerpany do stavajiciho kanalizatniho Fadu v areélu krajského Gfadu.
Podminkou pro kanalizaéni pfipojeni je zrealizovani odleh&ovaciho vedeni pfes feSené tzemi.
Podruzné vétve budou navrzeny dle jednotlivych potfeb v dalSich projektovych fazich.

A9.2.b Destové vody

Likvidace deStovych vod se v lokalité feSi samostatné. V misté stavajicich vodnich ploch ¢i na dalSich mistech budou
vytvofeny (upraveny, zvétSeny) dostatecné retencni prostory pro svod destovych srazek s fizenym pfepadem a odvodem do
feky Ohre. Destové vody budou svadény jak z komunikaci, tak i z objektd. S ohledem na stavajici podmaceni oblasti se
nepredpokladaiji vhodné podminky pro zasakovani na j pozemcich u jednotlivych objektd. Pokud pfi naslednych geologickych
prizkumech budou zjiStény vhodné podminky, budou destové srazky prioritné zasakovany v misté stavby.

A.9.2.b.1 Bilance destovych odpadnich vod
Zpevnéné plochy a koeficient vsaku
PLOCHY KOMUNIKACI 0,8 7227 M2
PLOCHY PESICH KOMUNIKACI 0,6 5825 M2
PLOCHY PARKOVANI 0,3 3841 M2
ZASTAVENA PLOCHA
OBJEKTY/zatravnéné stfechy 0,6 20364 M2

Viypocet pro 15 minutovy pfivalovy dést (139 l/s/ha):
Celkova plocha(po zapodteni koeficientt) = 22647,3 m2

Q=0,0139.22647,3.1= 31481/s
Celkové mnozstvi vody za 15 minut pfivalového desté:283,3 m3

Retencni kapacita vodnich ploch a jejich rozSifeni

Plocha vodnich ploch....... min.1915m2

Viy8ka retenéniho prostoru min.14,8 cm

V navrhu doporuéujeme pracovat s vysku retencniho prostoru min 0,5m.
Retencni prostory budou mit regulovany odtok a pfepad zalstény do feky Ohfe.

A93 Elektro - silnoproud

Pro pfipojeni dané lokality je nutno posilit stavajici jednoduché vedeni VN 22kV, které vede mezi rozvodnou VVN/VN RZ
Tuhnice, podél feky Ohie, dostihového zavodisté k planované lokalité ve stavajici trase za dvojité vedeni.

Pfi vstupu vedeni VN 22KV do feSeného Uzemi bude toto vedeni pfechéazet do zemé. V lokalité bude zasmy&kovano do
novych distribuénich trafostanic. Jejich pocet a umisténi bude pfedmétem dalSiho stupné projektové pfipravy.

V dané lokalité je pro budouci distribuéni trafostanice vyclenit pozemky.

Pro zemni vedeni VN 22kV je tfeba zachovat koridor dle CSN 736005Z4(7/2003)

V ramci prelozeni stavajiciho vedeni VN 22KV bude potfeba napojit stavajici trafostanice KV_0388 Zavodni(krajsky ufad),
KV_0254 TaSovice-Zahradnictvi, KV_Doubi Tvar

Pfedpokladany soudoby pfikon celé lokality se uvazuje 3189kW.

Pfi projektovani a vystavbé lokality je nutné respektovat ochranné pasmo vedeni 22kV dle zakona 458/200Sn v platném znéni.

A9.3.a Rozvody sité NN

Napét'ova soustava: 3+PEN, AC 50 Hz, 400V/TN-C

Ochr. pred trazem el. proudem (dle CSN 33 2000-4-41): samoginnym odpojenim od zdroje

Stupeni dllezitosti dodavky el. energie: Il

Energeticka bilance je zpracovana na zékladé odhadu moznych potfeb a kapacit. Nutno v dalSich stupnich upfesnit dle
skuteénych kapacit a bilanci jednotlivych objektu.

A.9.3.a.1 Piipojeni do rozvodného systému:

Pfi vstupu vedeni VN 22KV do feSeného tuzemi bude toto vedeni pfechéazet do zemé. V lokalité bude zasmy¢kovano do
novych distribucnich trafostanic. Jejich pocet a umisténi bude predmétem dalSiho stupné projektové pfipravy.
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V dané lokalité je pro budouci distribuéni trafostanice vy€lenit pozemky.

Pro zemni vedeni VN 22KV je tfeba zachovat koridor die CSN 73600524(7/2003)

V ramci prelozeni stavajiciho vedeni VN 22KV bude potfeba napojit stavajic trafostanice KV_0388 Zavodni(krajsky Urad),
KV_0254 TaSovice-Zahradnictvi, KV_Doubi Tvar.

A9.3.a.2 bilance El
A9.3.a.21 OBJEKT | (administrativa, sluzby, obchody, bydleni)
Osvétleni Pi= 90 kwW 0,7 Ps= 63 kW
Nouzové osvétleni Pi= 25 kW 1 Ps= 25 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 100 kW 0,5 Ps = 50 kW
VZT+MaR Pi= 100 kW 0,7 Ps=  70kwW
Obchody Pi= 300 kW 0,7 Ps= 210 kW
Kotelna Pi=  60kW 0,8 Ps= 48 kW
Venkovni osvétleni Pi = 10 kW 1 Ps= 10 kW
CELKEM Pi =685 kW Ps= 476 kW
A9.3.a.2.2 OBJEKT Il (administrativa, sluzby, obchody)
Osvétleni Pi= 120 kW 0,7 Ps= 84 kW
Nouzové osvétleni Pi= 25 kW 1 Ps= 25 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 150 kW 0,5 Ps = 75 kW
VZT+MaR Pi= 150 kW 0,7 Ps=  105kW
Obchody Pi= 450 kW 0,7 Ps=  315kW
Restaurace Pi= 200 kW 0,7 Ps= 140 kW
Kotelna Pi=  80kW 0,8 Ps= 64 kW
Venkovni osvétleni Pi= 15 kW 1 Ps= 15 kW
CELKEM Pi=1190 kW Ps= 823 kW
A9.3.a.2.3 OBJEKT Il (administrativa, sluzby, obchody, bydleni)
Osvétleni Pi= 40kwW 0,7 Ps= 28 kW
Nouzové osvétleni Pi= 10 kW 1 Ps= 10 kKW
Zasuvkové rozvody Pi= 60kW 0,5 Ps = 30 kW
VZT+MaR Pi= 30kw 0,7 Ps= 21kW
Kotelna Pi=  40kW 0,8 Ps= 32 kW
Venkovni osvétleni Pi = 10 kW 1 Ps= 10 kW
CELKEM Pi =190 kW Ps= 131 kW
OBJEKT IV (bydleni)
Osvétleni Pi= 40kW 0,7 Ps= 28 kW
Nouzové osvétleni Pi= 10 kW 1 Ps= 10 kKW
Zasuvkové rozvody Pi= 110 kW 0,5 Ps = 55 kW
VZT+MaR Pi= 20kW 0,7 Ps= 7KW
Kotelna Pi=  40kW 0,8 Ps= 32 kW
Venkovni osvétleni Pi = 8 kW 1 Ps = 8 kW
CELKEM Pi =228 kW Ps= 140 kW
A9.3.a.24 OBJEKT V (bydleni)
Osvétleni Pi= 50kW 0,7 Ps= 35 kW
Nouzové osvétleni Pi= 12 kKW 1 Ps= 12 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 130 kW 0,5 Ps = 65 kW
VZT+MaR Pi= 25kW 0,7 Ps= 175kW
Kotelna Pi=  45kW 0,8 Ps= 36 kW
Venkovni osvétleni Pi = 10 kW 1 Ps= 10 kKW
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CELKEM Pi=272 kW Ps= 1755 kW

A9.3.a.2.5 OBJEKT VI (bydleni)

Osvétleni Pi=  35kwW 0,7 Ps=  245kW
Nouzové osvétleni Pi= 8 kW 1 Ps= 8 kW
Zasuvkové rozvody Pi= T70kW 0,5 Ps = 35 kW
VZT+MaR Pi= 15kW 0,7 Ps=  10,5kW
Kotelna Pi=  30kw 0,8 Ps = 24 kW
Venkovni osvétleni Pi= 5 kW 1 Ps = 5 kW
CELKEM Pi =163 kW Ps= 107 kW

A9.3.a.2.6 OBJEKT A+B+C (administrativa, sluzby, obchody)

Osvétleni Pi= 120 kW 0,7 Ps=  84kW
Nouzové osvétleni Pi= 25 kW 1 Ps= 25 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 150 kW 0,5 Ps = 75 kW
VZT+MaR Pi= 150 kW 0,7 Ps=  105kW
Obchody Pi= 450 kW 0,7 Ps=  315kW
Restaurace Pi= 200 kW 0,7 Ps= 140 kW
Kotelna Pi=  80kwW 0,8 Ps= 64 kW
Venkovni osvétleni Pi = 15 kW 1 Ps= 15 kW
CELKEM Pi=1190 kW Ps= 823 kW

A9.3.a.27 OBJEKT D (administrativa, sluzby, obchody, bydleni)

Osvétleni Pi=  30kwW 0,7 Ps=  21kW
Nouzové osvétleni Pi= 10 kW 1 Ps= 10 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 50 kW 0,5 Ps = 25 kW
VZT+MaR Pi= 30kW 0,7 Ps=  21kW
Kotelna Pi=  30kw 0,8 Ps=  24kW
Venkovni osvétleni Pi= 10 kW 1 Ps = 10 kW
CELKEM Pi =160 kW Ps= 111 kW

Predpokladana spotfeba el.energie za rok: cca 972 MWh/rok

PoZadavek na zvySenou spolehlivost dodavky............. NE

Charakter pfipojeni.........cccccccenee. Trvalé

A9.3.a.2.8 OBJEKT E (bydleni)

Osvétleni Pi= 40kwW 0,7 Ps=  28kW
Nouzové osvétleni Pi= 10 kW 1 Ps= 10 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 110 kW 0,5 Ps=  55kW
VZT+MaR Pi= 20kW 0,7 Ps= 7kW
Kotelna Pi=  40kwW 0,8 Ps=  32kwW
Venkovni osvétleni Pi= 8 kW 1 Ps = 8 kW
CELKEM Pi =228 kW Ps= 140 kW

A9.3.a.29 OBJEKT F (bydieni)

Osvétleni Pi= 25kW 0,7 Ps = 17,5 kW
Nouzové osvétleni Pi= 8 kW 1 Ps= 10 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 60kW 0,5 Ps = 30 kW
VZT+MaR Pi= 20kW 0,7 Ps=  14kW
Kotelna Pi=  30kw 0,8 Ps = 24 kW
Venkovni osvétleni Pi= 5 kW 1 Ps = 5 kW
CELKEM Pi =148 kW Ps= 100,5 kW

A.9.3.2.2.10 OBJEKT G (bydleni)
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Osvétleni Pi= 25kW 0,7 Ps = 17,5 kW
Nouzové osvétleni Pi= 8 kW 1 Ps= 8 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 40 kW 0,5 Ps = 20 kW
VZT+MaR Pi= 15kW 0,7 Ps=  10,5kW
Kotelna Pi=  25kW 0,8 Ps= 20 kW
Venkovni osvétleni Pi= 5kW 1 Ps= 5kW
CELKEM Pi=118 kW Ps= 81 kW

A.9.3.a.2.11 OBJEKT H (bydleni)

Osvétleni Pi= 25kW 0,7 Ps= 17,5 kW
Nouzové osvétleni Pi= 8 kW 1 Ps= 8 kW
Zasuvkové rozvody Pi= 40 kW 0,5 Ps = 20 kW
VZT+MaR Pi= 15kW 0,7 Ps=  10,5kW
Kotelna Pi=  25kW 0,8 Ps = 20 kW
Venkovni osvétleni Pi= 5kwW 1 Ps= 5kwW

CELKEM Pi=118 kW Ps= 81 kW

Predpokladany soudoby pfikon pro celé tzemi odhad: 3189 kW

A9.3.b Vefejné osvétleni
vefejné osvétleni bude na samostatné stojicich novych stoZarech, v rozte€ich a umisténi, tak aby Uroven osvétleni spliovala
pozadavky normy. Pfipojeno bude do nové budované trafostanice v rdmci lokality ¢i na stavajici rozvody u lokality.

A9.3.b.1 Bilance VO
Vefejné osvétleni
Instalovany VKON, .........cccoovveeniieiiinnennn Cca 80 kW
Pfedpoklad odebrané energie za rok.................. 800 000 kWh
Pozadavek na zvySenou spolehlivost dodavky............. NE
Charakter pfipojeni..........cccc.co..... Trvalé

A94 Rozvody SLP

V lokalité se nepocita s novym zavedenim telekomunikacniho vedeni.
Rozvody budou zemni. S parametry vhodnymi v dobé skute¢né vystavby a nasledného provozovatele a pfipojovatele.
Jednotlivé objekty budou mit své viastni pfipojky z patefnich vedeni ulozenych v uli¢nich koridorech.

A9.1 Zasobovani plynem

Lokalita bude napojena na rozvody plynu. Stavajici vedeni plynu bude preloZeno do koridoru k ul. Zavodni.
Rozvody plynu k jednotlivym objektiim bude vedeno v uliénich koridorech. Jednotlivé objekty budou piipojovany piipojkami.
Odhad bilance véech objekti v arealu:

Celkova podlahova plocha 91233m2

venkovni vypoctova teplota -15°C

Odhad rocni potfeba tepla 15616 GJ/rok
Pfedpoklad potfeby plynu cca 900 -1300m3/plynu

Jednotlivé potfeby a naroky objektd na vytapéni budou upfesnény dle skuteéné naplné, charakteru, a Géelu a bude konkrétné
stanovena feSena v dalSich projektovych fazich.

A9.2 ZpUsob vytapéni, zasobovani teplem

V lokalité neni k dispozici vedeni CZT.

K vytapéni objektl se pfedpoklada vyuziti plynového vytapéni v kombinaci s alternativnimi moznostmi na bazi vyuziti El
(tepelné Cerpadla, akumulace atd..)

Konkrétni FeSeni vytapéni bude pfedmétem nasledného navrhu jednotlivych objektd.

A.10 Upravy plocha vefejna zelef

V celé lokalité bude proveden priizkum zdravi a stavu stavajici zelen. Dle vysledkd bude nasledné postupovano formou
kaceni, zdravotniho fezu ¢i ponechani beze zmén.
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V misté terénnich ¢i stavebni praci souvisejici s pfipravou infrastruktury ¢i komunikaci bude provedeno zalozeni novych
vysadeb travnich ploch &i drobnych keft, dle konkrétnich prostorovych moznosti.

Po vystavbé jednotlivych objekt budou v ramci dokon&ovacich praci provadény sadové Upravy s cilem co nejvice zvysit podil
zelené jako estetického, psychologického i ekologického prvku v lokalité. V mistech navazuiici na izemi USES bude typologie
sadovych Uprav navazovat na charakter (izemi USES, aby tvofila pfirozeny prechod charakter( izemi a dosle k jejich zapojeni
do vnimani a obohaceni Uzemi.

Plochy, na kterych jsou navrzeny Upravy, budou celkové nové kultivovan s ohledem na zvy3eni kulturnosti prostfedi souvisejici
s naslednou vysSi Cetnosti vyuZiti Gzemi, vycisténi od zbytkd staveb, materialli a skiadek a soukromych ,uskladnén* rizného
materialu které v sou¢asnosti hyzdi prostedi.

V souvislosti s timto bude téZ provedena Uprava stavajicich vodni ploch a tdni a doplnény dalsi. Tim dojde k vétSimu efektu
zadrzeni vody v krajiné a z&rovef podpofi zpomaleni odtoku. Zaroved s tim dojde ke zpomaleni kulmina&niho efektu a
eliminaci pfipadnych problém( které potencialné mohou vznikat ve spodnich ¢astech.

Plocha podél feky Ohfe je doporuceno téZ zbavit ¢etnych divokych skladek zbytkovych material( navezenych v pribéhu doby.
Provést kultivacni fez a vzrostlych strom0. Cilem je vytvofeni pfirodné vypadajiciho prostfedi dopliiujiciho vhodné krajinny raz
pfechodu méstského prostfedi do pfirodni a pfirozené krajiny, zvlasté v navaznosti na nové planovanou trasu cyklostezky.
Vizhledem k funkci Uzemi pro rekreaci, je cilem aby lokality mél co nejvice pfirodni kultivovany raz a tvofila pfechod

k bfehovym partiim koryta feky Ohfe.

ZaloZeni vysadeb na plochach zelené bude provedeno béznou technologii, pro vysadbu bude pouZit rostlinny material domaci
provenience. Vzrostla zelefi mliZe byt realizovana pouze mimo trasy TI.

A11 PéceoZP

Po dobu stavby dojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi v okolnim prostoru, zejména pro obyvatele objekt(i podél pfijezdovych
tras k a v samotné feSené lokalité.

Vizhledem k délce doby vystavby a pfedpokladané etapizaci staveb bude nutno toto obdobi zhorSenych podminek eliminovat
organizaci praci a dalSimi technickymi opatfenimi.

Vlastni provoz Uzemi po dokonéeni bude mit pozitivni vliv na Zivot, Zivotni prostfedi i na stabilizaci a kultivaci prostfedi v této
¢asti mésta.

Ostatni vystavba infrastruktury a komunikaci budou mit na Zivotni prostiedi spiSe neutralni vliv.

Likvidace odpadu bude zajisténa systémem komunalniho odvozu, s podnikatelskych subjektt dle jejich smluvnich zavazkd,
pro obyvatele bude v lokalité zfizeno 1-2 mista pro umisténi separovaného odpadu.

S ohledem na zpUsoby vytapéni dojde k ¢astecnému zhorSeni podminek vlivem vytapéni. Pfedpoklada se individualni
vytapéni plynem s vyuzitim alternativnich zptisobu ekologického vytapéni(TC, solarni zdroje atd...)v jednotlivych objektech.
Hospodareni s destovymi vodami je feSeno svodem do reten¢nich nadrzi v misté stavajicich vodnich ploch. Stavajici Gzemi je
zvlasté v Castech u feky silné podmacené bez moznosti vétsiho prirozeného zasakovani.

A11.1 Likvidace odpadu

Tuhy domovni odpad, produkovany domacnostmi, bude likvidovan zpdsobem v misté obvyklém — svozem TKO na uréenou
skladku, zajiStovanym obci. Odpady vznikajici pfi podnikatelské Einnosti v prostorech sluzeb, prodeje atd... budou odpady
odvéazeny odbornou firmou na objednavku podnikateld.

Odpady biologického razu (trava, listi, atd..) bude téz odvazen centralizovanym systémem svozu v misté obvyklém
(kompostovanim &i skiadkovanim), nebo likvidaci odbornou firmou.

Tekuté odpady jsou FeSeny v ¢asti A.9.2. odkanalizovani Gzemi.

A.12  Stanoveni novych ochrannych pasem

Nova ochranna pasma se nestanovu;ji.
Po realizaci jednotlivych siti infrastruktury budou stanovena ochranna pasma dle skute¢né zrealizovanych ¢asti. Stanoveni
dalSich novych ochrannych pasem se nepfedpoklada.

A.13  Verejné prospésné stavby, VPO, a asanace

Pro vymezené VPS a VPO vznika pfedkupni pravo pro obec a déle pro kraj a stat /§ 101 stavebniho zakona/.

A13.1 Plochy pro vefejné prospésné stavby

- Dopravni a liniové stavby
1 vystavba pésich komunikaci, chodniki a zpevnénych ploch
2 vystavba mistnich obsluZnych, dopravné zklidnénych komunikaci a parkovacich ploch, vystavba cyklostezky
s pfemosténim feky Ohfe
- Technicka infrastruktura
3 vystavba kanalizace - splakové, destové
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4 vystavba vodovodu, jeho uzemnéni, atd..

5 vystavba VO, silnoproudych a slaboproudych rozvod, trafostanic
6 vystavba retenénich nadrzi a vedeni drobnych vodoteci

7 vystavba plynovodu

A13.2 Plochy pro verejné prospésna opatieni

- Zelen + rekreace
kultivace stavajici zelené a nova vysadba - zele vefejna
9 vystavba hernich ploch, détského hfisté(pokud nebudou feSeny jako podnikatelsky zamér)

(o]

A13.3 Asanace

o technicka infrastruktura
10 prelozky Ci rusenim stavajicich vedeni- NN, SLP, VO, Plyn, vodovod, kanalizace
1 plochy Gzemi USES

A.14 Ochrana ZPF a PUPFL

K odnéti ze ZPF ¢i PUPFL budou urceny plochy odpovidajici rozsahu ploch, které zasahuji na pozemky s touto ochranou a
jsou ur€eny touto US k zastavbé a vystavbé (napf. hiisté, komunikaéni koridory, odpadové hospodarstvi, zachytné parkovisté
atd..).

Navrh na piipadné trvalé odnéti ze ZPF ¢i PUPFL bude pfedmétem dalSich projektovych stupiid.

A.15 Regulativy a limity tzemniho rozvoje

Limity vyuziti tzemi stanovi mezni hodnoty jejich vyuziti. Smémé (jako doporuceni) jsou stanoveny regulativy a limity
vymezujici kapacity staveb, pistupy a limity vyuziti ploch.

Vymezenému funkénimu vyuZiti Gzemi a ploch musi odpovidat zptsob jeho uzivani, G¢el umistovanych a povolovanych
staveb, v¢. jejich zmén a zmén v jejich uzivani.

Stavby a jina opatfeni, ktera funkénimu vyuZiti izemi a ploch neodpovidaji, na tomto uzemi nesmi byt umistovany

a povolovany.

A15.1 Vymezeni pojmt

o plochy zastavitelné - plochy uréené k zastavéni pro stanovené druhy funkci s vymezenim hlavni, pfipustné a nepfipustné
funkce

o plochy nezastavitelné - plochy, které nejsou uréeny k zastavéni, jsou uréeny jen pro vybrany druh funkce a vylucuje jejich
funkéni vyuziti pro jiné Gcely

o zplisob zastavéni pozemku - uréeni typu stavby a umisténi stavby v ramci dal$ich uréenych regulativii resp. platnych
zakonnych predpis

o hranice zastavitelnosti funkénich ploch - ur€uje maximalni rozsah zastavitelnosti pozemku pfi dodrzeni podminek
stanovenych platnymi pfedpisy a normativy

o prostorova koordinace funkénich ploch — stanoveni vzajemnych odstupl a vzdalenosti funkénich ploch nebo stavebnich
objektd (ve vykr. dokumentaci kétovanim)

o podlaZnost staveb a vySkové hladiny z&stavby — stanoveni max. po¢tu nadzemnich podlazi plus podkrovi, moznost
podsklepeni; uréeni max. vy3ky hiebene stfech nad upravenym terénem pfed hlavnim vstupem do objektu

o max. index zastavitelnosti pozemk( — uréuje maximalni mozny pomér zastavéné plochy vSemi stavbami v¢. zpevnénych
ploch na pozemku (ZP) ku celkové ploSe pozemku (PP) - ZP/PP (%)

o typ zastfeSeni — uréeni typu zastfeSeni nad pfevazujici hmotou staveb

o oploceni — vymezeni polohy oploceni a jeho vySky nad niveletou chodniku nebo dopravni komunikace

A.16 Regulace

Jsou prvky regulovany v omezeném rozsahu tak, aby byla umoznéna tvorba navrhu organizace ploch jednotlivych etap dle
pfipadné zmény podminek (vEetné jejich vzajemnych hranic), avdak pfi zachovani zékladnich koncepénich zasad s moznosti
vzajemné z&mény.
- SmiSené Uzemi se zafazuje do zastavitelného Uzemi platného tzemniho planu. Plochy zelené zistavaji nebo se
stavaji uzemim nezastavitelnym.
- Mezi SZ hranou zastavby a ul. Zavodni bude vymezen vefejny prostor §. 6 m urCeny pro liniovou zeleri véetné
integrovaného chodniku
spInéni podminek zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni, bude ovéfeno hlukovou a
rozptylovou studii v dalSich stupnich PD a pfipravy vystavby.
- Zastavba bude vici udolnici Ohfe klesat.
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- Uzemi bude propustné pro p&si a cyklisty od ul. Zavodni k Gdolnici Ohfe.

A.16.1 Ve vychodni ¢asti reSeného uzemi se pocita s rozvojem sportovnich aktivit, sportovnich
ploch, ubytovani zarovei i v souvislosti s provozovanim vodackych aktivit na fece Ohfi a to pouze ve
stavajici plose/objektech, protoze se plochy nachazi v aktivni zoné vodniho toku feky Ohfe.

A.16.2 Specifické smiSené izemi centralni Sc-9

Uzemi je uréeno prevazné pro obchodni, hospodarska, spravni a kulturni zafizeni slouzici pro potfeby celého mésta a jeho
spadového Uzemi.

A.16.2.a Hlavni vyuziti
- Stavby a zafizeni pro vefejné obanské vybaveni slouzici obyvatellim mésta i regionu - pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a pé&i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, védu a vyzkum, cirkve a ochranu
obyvatelstva.
- Stavby a zafizeni pro komeréni obéanské vybaveni slouzici obyvatelim mésta i regionu - zejména pro obchodni
prodej, ubytovani, stravovani, sluzby a lazefistvi.
- Stavby pro bydleni v bytovych domech.

A.16.2.b Pfipustné vyuziti
- vzajemna integrace hlavniho, pfipustného a pfi spinéni stanovenych podminek téZ podminéné pfipustného vyuziti
- bydleni sprévce nebo majitele umisténé v rdmci stavby hlavni
- vefejnd prostranstvi, sidelni a doprovodna zeleri
- garézové a parkovaci domy, Cerpaci stanice pohonnych hmot vyhradné jako jejich soucast
- stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- stavby a zafizeni pro civilni ochranu
- stavby a zafizeni pro drobnou a femeslnou vyrobu
- stavby z&bavnich zafizeni
- souvisejici stavby a zafizeni pro t&lovychovu a sport

A.16.2.b.1 Stanovené podminky:

- FeSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni z&téZe v navazujicim uzemi nad
miru pfiméfenou pomérim

- fe$enim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose k negativnimu ovlivnéni funkce
hlavniho vyuziti

- nejkratsi vzdusna vzdalenost zabavnich zafizeni od staveb a zafizeni pro vzdélani a vychovu, cirkve a staveb pro
socialni a zdravotni U¢ely bude 100 m

A.16.2.c Nepripustné vyuziti
- stavby, zafizeni a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

A.16.2.d DalSi podminky vyuziti

- TFeSeni ani provoz pozemk(, staveb a zafizeni nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi

- feSeni a provoz pozemk(, staveb a zafizeni bude v souladu s podminkami stanovenymi zakonem €. 258/2000 Sb.,
o0 ochrané vefejného zdravi v platném znéni.

- Pocty stani dle normovych poZzadavka.

- Doporuduje se vystavba podzemnich garazi v kombinaci s parkovacimi stanimi na terénu pro navstévy a
pohotovostni pocty.

- Stfech musi byt ozelenény, pro zpomaleni a snizeni odvodu déstovych sraZek a pro zlepSeni klimatu a poméru
zelené v misté staveb.

A.16.2.e Pro polyfunkcni specifické smiSené tizemi centralni Sc - 9 se stanovuiji tyto limity:

koeficient podlaZni max. podlaznost
max. % zastavéni min. % ozelenéni plochy
40 40 1,1 4
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A16.3 PLOCHY ZELENE

Plati regulativy uvedené v Obecné zavazné vyhlasce mésta Karlovy Vary €. 1/2000 o zavaznych ¢astech izemniho planu
mésta Karlovy Vary, se zménami a dopliiky vyplyvajicimi z obecné zavaznych vyhl&3ek mésta Karlovy Vary €. 1/2004 a
¢.13/2006.

Plochy porostli vzrostlych strom, louky, travnaté plochy atd...

A.16.3.a Regulace funkéni

o na téchto plochach Ize umistovat pouze p&si komunikace a pro zpfistupnéni ploch vefejnosti ¢i uzivatell, pfipadné
komunikace pro nejnutné&jsi technickou obsluhu a Udrzbu.

 na téchto plochach Ize umistovat pouze drobna zafizeni pro Gdrzbu ploch, mobiliaf, sport atd...

A.16.3.b Regulace prostorova

o drobné stavby pro Udrzbu ploch (max. zastavéna plocha 15 m2, jednopodlazni)..., bez oploceni, vSe v maximalni mife
z pfirodnich priihlednych materiald.

o pési cesty — zpevnéna prosivka, Stérkové a mlatové cesty, kamenna ¢&i betonova zadlazba.

A.16.1 PLOCHY SPORTU

A17  Limity

Jako limitni z hlediska prostorového uspofadani lokality jsou uvedeny:

o trasy a kapacity technické infrastruktury — vodovodni fad, kanalizace, plyn, dopravni struktura a sit
o prostorové regulace staveb jako celek

o stavajici komunikaéni koridory v souvislosti se stavajicimi stavbami a majetkopravnimi vazbami

o Pritocna profil a zaplavové Gzemi hladiny Q100

« Plocha USES

Dne 10.4.2019 Ing. Radek DAVID, Ph.D. a kolektiv
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