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A PRUVODNIi ZPRAVA

A1 Identifikacni udaje
A1 Udaje o stavbé

A11.a Nazev stavby
nazev stavby: "Uzemni studie: Jenigov — pozemek p.¢. 790/1, 790/3°

A1.1b Misto stavby
misto stavby: presné vymezeni feSeného Uzemi viz. PD
katastralni uzemi: kat. izemi : JeniSov (658391), obec JeniSov (537926)

A11.c predmét dokumentace

charakter stavby: Uzemni studie

Ucel stavby: parametry vyuziti, vystavba sidla firmy a zazemi a feSeni infrastruktury
stupefi PD: Us

Méstsky urad: JeniSov/Karlovy Vary

Stavebni Ufad: Karlovy Vary

A1.1.d Porizovatel:

Magistrat mésta Karlovy Vary,

(Ufad Uzemniho planovani,

U Sporitelny 2, 361 20 Karlovy Vary

Kontaktni osoba: Bc. Daniela Skoupa, tel. 353 152 761, d.skoupa@mmkv.cz

A12 Udaje o zadateli
Schmitt+Sohn Ceska republika s.r.o.

JeniSov 116
36211 JeniSov

A13 Udaje o zpracovateli dokumentace
HIP, stavebni feseni: ARD architects s.r.o.
Knézska 17,
Ceské Budgjovice 370 01

Ing. R. David, Ph.D., CKAIT 0101812

Ing. ak. arch. Vlastislav Rubek, CKA 01176
tel: 776 74 50 75

email:medak@ard.cz

www.ard.cz

zpracovano v programu zwcad 20141

A2  Zakladni udaje

A21 Vychozi podklady
« platny UP Jenigov
« poskytnuté mapové podklady KN
 Geodetické zaméfeni polohopisu a vySkopisu zpracované M. Moudrym, U Kovarny 270, Otovice, v kvétnu 2016
« aktualni pribéhy siti dle existenci spravc siti.
« prohlidka lokality a pofizena fotodokumentace
« orto-fotografie a vefejné mapové podklady
l» zadani Uzemni studie: Jenigov — pozemek p.¢.790/, z listopadu 2017
« pokyny pro vypracovani od Zadatele
« studie stavby na pozemku a s dopinénym zadanim pro rozsifeni a Gipravu US
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A2.2 Duivody pro pofizeni studie:

Uzemni studie je pofizovana v souladu s § 30 zakona &. 183/2006 Sb., o (izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist, na zakladé podnétu pofizovatele.

A23 Cile pofizeni US
Cilem zpracovani studie a feSeni pfedmétného tizemi je provéfeni moznosti zastavitelnosti uzemi v souladu s jeho funkénim
vyuzitim a s pozadavky investora vymezené plochy. Studie navrhne zpUisob zastavby a napojeni izemi na technickou a dopravni
infrastrukturu. Vyuzivani pozemku Ize navrhovat v souladu s tfeti ¢asti Viyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi, déle v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani definovanymi stavebnim zakonem.
V/ pfipadé potfeby budou navrzena protihlukova opatfeni. Doprava bude feSena véetné narokd na parkovani vozidel na pozemku
investora. V ramci naroku na vefejné prostory budou v pfipadé napojeni z Daimlerovy ulice kromé komunikace vymezeny plochy pro
chodniky.

A24 Vymezeni feSené plochy:
Plocha je vymezena pozemkem p.¢. 790/1, 790/3 v k.u. JeniSov, k némuz existuji konkrétni zajmy investora.

A25 Pozadavky vyplyvajici z UPnSU:
Jedna se o Uzemi smiSené venkovské - Sv l.etapy realizace.
Toto Uzemi je uréeno pro zafizeni zemédélské vyroby, skladl, drobné vyroby a sluzeb a pro bydleni.
V/ tomto Uzemi je pfipustné umistovat rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a s drobnymi zafizenimi vedlej$i zemédélské vyroby,
stavby pro chov doméciho zvifectva, ostatni obytné domy, zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu, kulturni, cirkevni,
sportovni, socidlni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni zemédélské, lesnické
a rybafskeé vyroby, zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni na vykup a zpracovani produkce zemédélské vyroby, zahradnictvi.
Vlyjimec€né je pfipustné v tomto Uzemi umistovat zabavni zafizeni, rekreacni domky a chalupy, vefejné ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.
Rozvojova smiSena uzemi venkovského charakteru byla v obci JeniSov vymezena v ndvaznosti na stabilizovana uzemi tohoto
charakteru a to zejména podél komunikaci I/6 a 111/2226.V rozvojovém Uzemi je mozné objekty stavét, pfistavovat a nastavovat jen
v takovém objemu a hmoté, aby nebyly piekroceny limity prostorového vyuziti Gzemi, které jsou pro smiSené tUzemi venkovské
nasledujici:

Funkéni zemi | Maximéalni % zastavéni Koeficient podlazni Koeficient obestavén. Maximalni podlaznost
pozemku plochy prostoru
Sv 40 08 - 2
Pr|<i souvislép/lochy zelené bude vyclenéno min. 15 % plochy pozemku. i
1L I
> L
1 ., |
T F
— - 4
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A.3  Popis feSeného Gzemi

A31 Vymezeni feSeného uzemi

Resené tzemi je vymezeno UP a zadanim Gzemni studie, je sougasti rozvojové plochy (p..&. 790/1, 790/3). Dopravni a
infrastrukturni napojeni je feSena i v navaznosti na stavajici sité.

Plocha je v soutasnosti nezastavéna, zatravnéna.

Z jizni strany definovana komunikaci smérem na Cheb vedouci od Karlovych Vard.

Z vychodni strany navazuje na zatim nezastavéné pozemky, kde se dle informaci stavajiciho majitele uvazuje o zastavbé provozné
patfici k aredlu Mercedes Benz.

Zapadni strana navazuje na pozemek, ktery je velmi limitovana podzemnimi vedenimi vysokotlakého patefniho plynovodu i
nadzemnim vedenim El - VN, déle je volna plocha ohrani¢ena vzrostlou zeleni majici status lesniho porostu.

Severni strana feSeného Uzemi navazuje na budouci uli¢ni koridor se sitémi navazujici na ul. Daimlerova, na které je moznost se

pripajit.

A3.2 Charakteristika feSeného tizemi

« Plocha ma pravidelny tvar, se sklonem severo- severo-vychodu.

« feSené Uzemi je nezastavéné, volné, navazujici na pfiméstskou zastavbu rozdilné kvality na severu a z vychodu na plochy volné
s vyhledem zastavby podnikatelskych objektd, prodeje a sluzeb (Mercedes Benz, STK atd..).

- feSeny pozemek je v soutasné dobé bez potfebné infrastruktury, mozné napojovaci body jsou vSak v blizkosti feSeného Uzemi
s pfedpokladem dostatecné kapacity.

« feSené Uzemi nema vyfeSenou dopravni obsluznost, mozné napojeni je z ulice Daimlerova, alternativné doplrikové i z jihu z ul.
Chebska.

« zjjizni strany je lokalita ohrani¢end trasou komunikace Chebska a volna krajina az smérem k trase koridoru D6.

A33 Ochranna pasma

* OP stozarové trasy VN 22 KV........ cccocovviiiiiiiiiene 7 m od krajniho vodice

» Na zapad o Uzemi je koridor vysokotlakych vedeni plynu s ochrannymi pasmy 20/40m od vedeni, které ¢aste¢né zasahuji na
feSeny pozemek p.¢. 790/3 a zasahuji na cely pozemek p.¢. 790/1.

« Na pozemky ¢aste¢né zasahuje ochranné pasmo lesa.

« OP trasy stavajici nadzemniho/podzemniho vedeni SLP-CETIN

A34 Stavajici stavby, zelen

« Vedeném Gzemi se nachazeji plochy nezastavéné.

Okolni stavajici zastavba je charakteru prevazné vesnickych/pfiméstskych rodinnych domu. Zastavba je novodoba, s riznou kvalitou
a vhodnosti do prostredi.

« zapadni strana feSeného Uzemi navazuje na nezastavitelnou plochu ohrani¢enou na zapadni strané vzrostlou zeleni pasu lesa
prevazné listnatého.

« Stavajici stozarova trasa VN 22 KV je respektovana vé. OP

« Stavajici trasa Vysokotlakych plynovod na p.¢. 790/1, 790/3 je respektovana v¢. OP

« Podél stavajici komunikace Chebské na jihu jsou stavajici vzrostlé stromy, budou zachovany, po posouzeni jejich zdravotniho
stavu.

Jizni ¢asti Uzemi prochazi nadzemni vedeni SL a NN, vedeni je zachovano s respektem k ochrannym pasmam.

« v severni Casti je pfipraveny uliéni koridor pro dopravni napojeni pozemku a napojeni nezbytné infrastruktury v navaznosti na jiz
zhotovenou €ast ul. Daimlerova.

A4  Majetkopravni vztahy
STAVBA, STAVEBNI POZEMEK A POZEMKY DOTCENE STAVBOU:

kat. Uzemi | kat. vlastnické pravo druh pozemku, Plocha | Vysvétlivky

Cislo poznamka pozemk

u(m?)

Kat. 790/3 | VYTAHY SCHMITT+SOHN Trvaly travni 4520 Pozemek US
uzemi : s.r.o., €. p. 116, 36001 JeniSov porost
JeniSov 790/ | VYTAHY SCHMITT+SOHN Trvaly travni 5075 Pozemek US
(658391), s.r.o., €. p. 116, 36001 JeniSov porost
obec 778 Obec JeniSov, ¢. p. 88, 36001 Ostatni plocha 4868 napojeni infrastruktury a siti
JeniSov Jenisov
(537926)
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A5  Urbanisticky navrh

Urbanisticka koncepce je dana tvarem a stavem feSeného Uzemi a konfiguraci terénu.

Napojeni na komunikacni systém sleduje moznosti efektivniho vyuziti pozemku a optimaini moznost umisténi staveb na ném.
Soucasné zohledfuje stavajici trasy technické infrastruktury a dopravné propojuje se stavajici siti mistnich komunikaci.

Hlavni napojeni feSeného Gzemi se odehrava na stavajici prijezdnou komunikaci Daimlerova s nutnosti jejiho prodlouzeni. Uliéni
koridor je jiz pro dané stabilizovan a s pfipravou zakladniho souvrstvi a polozenim obrubnikii komunikace. Na toto bude navézano.
Zaroven zamér umoznuje dal3i dopliikové napojeni z jizni strany z ul. Chebské s viezdem pro navstév. Moznost a podminky tohoto
napojeni budou nasledné uréujici pro volbu a samotné feseni. Zasobovani, svoz TKO, IZS a zaméstnanci budou jezdit v kazdém
pfipadé z ul. Daimlerova.

Situace hlavniho objektu je feSena v horni ¢asti parcely s krasnymi vyhledy severnim a vychodnim smérem.

A.6  Souhrnny piehled navrhovanych kapacit

A6.1.a1 Vypocet potreby pitné vody
Viypocet potfeby vody dle vyhlasky €. 120/2011 Sb.
Kancelafska budova —
Max 20 osob ....18*20=360m3/rok
Névrh ... (49,3 llos./den)
Priimérna potfeba vody Qp = 20 . 49,3 = 986 I/den
Maximaini hodinova Qh = (Qp/24) . 1,5*2 = (986/24).3 = 123,251/h = 0,03 I/s
Patefni rozvody na, které se pfedpoklada napojeni jsou DN PE 90, coz by mélo postacovat.

A6.1.a1 Vypocet bilance splaskové kanalizace
Maximalni hodinova Qh = (Qp/24) . 1,5*2 = (986/24).3 = 123,251/ = 0,03 I/s
Pro névrh kanalizace oddilné Q=Qh .2 =10.06 I/s

A6.1.a2 Bilance destovych vod
Odvodiiovana plochy vefejnych zpevnénych ploch:
Sklon 1-5%
Zpevnéné plochy a koeficient vsaku
Plochy komunikaci - Ziviény povrch 0,8 1090 M2
Plochy pésich komunikaci — betonovéa zamkova dlazba 0,6 432 M2

Viypocet pro 15 minutovy pfivalovy dést (139 I/s/ha):
Celkova plocha (po zapocteni koeficientll) = 872+259,2=1131,2 m2

Q=0,0139.2030.1= 15,72l/s
Celkové mnozstvi vody za 15 minut pfivalového de$té: 14,151 m3...pogitan odvod destovou kanalizaci uliénimu vpustmi

Bilance zpevnénych ploch soukromych (pfedpoklad)

Plochy teras - betonova dlazba 05 640 M2
Plochy komunikaci — betonovéa zamkova dlazba 0,5 270 M2
Plochy stfech objektt 1 816 M2
Plochy parkovani - zatraviiovaci dlazdice 0,3 240 M2

Vlypocet pro 15 minutovy pfivalovy dést (139 I/s/ha):
Celkova plocha (po zapocteni koeficientll) = 320+135+816+72=1343 m2

Q=0,0139.29455.1= 18,67 lls
Celkové mnoZstvi vody za 15 minut pfivalového desté:16,8 m3...FeSeno retenénim/vsakovaci vodni plochou a vsakovacim pfikope
s nouzovymi pfepady do destové kanalizace.

Plocha budované retenéni vodni plochy....... cca 110 m2

VySka retenéniho prostoru z vefejnych ploch ~ min. 15,2 cm

V/ navrhu doporucujeme pracovat s vysku retencniho prostoru cca 0,35m.

Retencni prostory budou mit regulovany odtok a pfepad zaustény do destové kanalizace v koridoru ul. Daimlerova.

A.6.1.b Rozvody sité NN
Napétova soustava: 3+PEN, AC 50 Hz, 400V/TN-C
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Ochr. pred trazem el. proudem (dle CSN 33 2000-4-41): samocinnym odpojenim od zdroje

Stupeni duleZitosti dodavky el. energie: Ill.

Energeticka bilance je zpracovana na zakladé piedpokladu feSeni za pomoci el. energie , ohfevu TUV el., osvétleni, a vytapéni Ei-
TC.

Instalovany vykon:
Osvétleni 5kW
Zasuvky 20 kW
El.sporak 5kwW
Vytapéni (el kotel+TC) 30 kW
Ostatni 4 kW
Instalovany vykon celkem 69 kW
Pfedpokladany soudoby pfikon : Ps= 55 kW
Predpokladana spotfeba el. energie za rok: cca 48 000 kWh/rok

A.6.1.b.1 Bilance VO

Pfedpokladany prikon VO Ps= 5 kW
PoZadavek na zvy3enou spolehlivost dodavky NE
Charakter pfipojeni Trvalé

Predpokladana spotfeba el. energie za rok: cca 30 000 kWh/rok

A6.2 Rozvody SLP
Pogitd s novym zavedenim telekomunikacniho vedeni z vedeni vedoucim po okraji pozemku €i z pFistupové komunikace.

A6.3 Rozvody Plynu
Pro zéstavbu se pogita prioritné s plynovym vytapénim. Nové stavby budou napojeny na stavajici vedeni novymi pfipojkami
zavedenim plynového vedeni.
Ramcové predpoklady objektu:
Misto stavby: JeniSov
Venkovni vypoctova teplota dle CSN EN 12831..................... -15°C
Rocni primérna teplota ...........ccocveviiiiiiiccccee 51°C
Prehled bilanci:

Tepelna ztrata objektu 17,5 kW

Potfeba tepla pro vytapéni (teoreticky) ... 37,6 MWh/rok
Potfeba tepla pro ohfev TV (teoreticky) ... 33,0 MWh/rok
Celkova potfeba energii na vytapéni a ohfev TV 70,6 MWh/rok

Instalovany vykon vytapéni ..........c.ccooovviiiiiiiiiinn 21,0 kW
Instalovany vykon ohfevu TV ... 35,0 kW
Instalovany vykon kotle 35,0 kW

Pozadovany pfikon zemniho plynu/kvalifikovany odhad (bude upfesnén dle skute¢ného navrhu objektl):

1 ks plynovy kondenza¢ni kotel (& 35kW) 3,75 m3.h
Celkovy pfikon zemniho plynu: 3,75 m3.h1
Rocni priblizna potfeba zemniho plynu (kondenzaéni kotle): 8700 m3/rok

A.7  Vazby na okolni vystavbu a souvisejici investice

Resené zemi je nezastavéné, &astecné ohranicené stavajici zastavbou.

V okoli se nachazi vystavba RD se vznikem v letech cca poslednich 15 letech a stabilizovanou komunikacni siti a infrastrukturou.
Resené zemi je FeSeno komplexné s napojenim a potfebné sité infrastruktury, EI, kanalizaci, vodovod, plynovod, SLP a
komunikace. Zaroven pfi respektu ke stavajicim vedenim a jejich ochrannym pasmam.

V ramci feSeni dochazi k napojeni na komunikaci Daimlerova v obci a jeji protazeni k feSenému pozemku.

Zasobovani, svoz TKO, IZS a zaméstnanci budou jezdit v kazdém pfipadé z ul. Daimlerova.

Resené izemi je napojovano na vodovod, splaskovou i destovou kanalizaci, SLP. Destova je feSena separatné s odvodem pres
nové feSenou retencni nadrz &i vsakovaci pikop a s fizenym odtokem do stavajiciho systému kanalizatniho vedeni.

V fedené lokalité bude umisténo parkovani pro navstévy, zaméstnance a sdruzeny najezd do aredlu a pro zasobovani.

V ramci konceptu feSeni likvidace destovych vod ze zpevnénych ploch v feSeném zemi dojde k vybudovana vsakovacilretenéni
vodni plochy s fizenym odtokem ¢i odvodem vody do nize poloZenych vodnich ploch ¢i vsakovacich piikopli a pak nasledné pres
pfepad do destové kanalizace.
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A8 Doprava

Lokalita je napojena jednim hlavnim pfipojenim na MO komunikaci ze severni strany izemi. Dojde k prodlouzeni a dokon¢eni trasy
komunikace Daimlerova Z k pfedmétnému pozemku s moZnosti v budoucnu s napojenim na trasu planovaného obchvatu obce
Jeni$ov dle UP . Po poloZeni a dofeseni pripojek y a vedeni infrastruktury budou polozeny souvrstvi vozovky a s pojizdnou
vrstvou.(na toto je jiz vydano PS, i povoleni zmény stavby pred dokonéenim(spis zn. 9206/SU/17/Geb, &j.11395/SU/17).

V/ misté jsou jiz vybudovany obruby definujici jasné komunikaéni prostor a po obou stranach je mozné umistit pési chodniky o
Sitkach 1,5m.

Na tento vjezd navazuji vnitro-arealové parkovaci stani i pozicemi splfiujicimi pozadavky vyhlasky pro hendikepované osoby,
zaroven s obsluhou a zasobovanim objektu.

Je Gvaha o dopliikovém pfipojeni na komunikaci i z jizni strany z ul. Chebské, které by slouzilo pouze pro navstévy a zakazniky
firmy. Z&sobovani, svoz TKO, IZS je i v pfipadé uvahy oboustranného napojeni feSeno pfes ul. Daimlerova.

Je nutné v dalSich stupnich PD upfesnit ndjezdové a dalsi parametry pfi respektovani zavaznych legislativnich a technickych
pozadavku a stanovisek DOSS.

Pfijezdova komunikace skupiny C, kat. min MO2 5,5/30 km/hod s p&Simi chodniky po stranach komunikace

Kiizovatky dopravnich napojeni na MOK a rozhledové poméry na nich budou konstruovany ve smyslu CSN a dle terénnich a
vlastnickych moznosti mista.

Plochy zakladnich komunikaci budou provedeny v pravé umozriujici pojezd vozidel IZS.

Povrch komunikaci:

Vefejna komunikace se uvazuje ziviénym povrchem se skladbou na Uinosnost pro zajezdu vozidel IZS, a TKO a obsluhy.

Zimni udrzba bude probihat dle mistnich zvyklosti a postupu.

Vnitro-arealové komunikace zpevnéné plochy (Zivice, dlazba), pfipadné s moznosti uZiti zatraviiovacich dlazdic.

A8.1 Pési komunikace

Vizhledem k parametriim a $itkovym moznostem uli¢nich koridor( v lokalité je navrzen oddélny provoz vozidel a pésich. Podél
komunikaci jsou navrzeny pési chodniky z dlazby (betonové, kamenné) v Sifce 1,5m.. Chodniky budou pfi¢né spadovany a
odvodnény v ramci feSeni komunikaci pfes uliéni vpusti.

Materialové: forma zadlazby (kamenné kostky, ¢i betonové zamkové dlazby).

Pési trasy/propojky na pozemku sidla firmy budou feSeny v konceptu celkového navrhu aredlu, optimainé v $ifkach cca 1,5 m dle
zvoleného celkového konceptu a fedeni arealu v ramci sadovych Uprava €istych terénnich tprav za spinéni pozadavk( na pohyb
handicapovanych osob. Materialové: forma zadlazby (kamenné kostky, ¢i betonové velkoplodné dlaZby ¢i zpevnéné prosivky).

A8.2 Doprava v klidu

Navrh vychazi z pfedpokladu disledného dodrzovani parkovani na pozemcich jednotlivych uZivateld a nikoliv v uliénim prostoru!
Pro areél firmy bude sjezdem z ul. Daimlerova na pozemku situovana parkovaci mista v po¢tu dle skuteéného mnozstvi
zaméstnanct, véetné pozadavkd na pocty ploch splfiujici pozadavky na imobilni.

Zaroven timto bude fe$eno napojeni, zasobovani, svoz TKO, pfipadné moznost zasahu 1ZS.

V/ pfipadé realizace i napojeni z ul. Chebské bude toto napojeni vyuzivano pouze pro navstévy a klienty firmy s pocty odpovidajicimi
pozadavku predpist i uZivatele.

A9  Technicka infrastruktura

A9.1 Zasobovani vodou
Stavajici distribuéni fady (ve spravé VODAKVA) DN PE 90, jsou umistény severné od feSeného pozemku v koridoru komunikace
Daimlerova.
NavrZené pfipojky jsou vedeny na feSeny pozemek a zde osazeny vodomémou $achtou a nasledné rozvedeny dle skutecnych
pozadavku a potieb. Podrobnosti budou feSeny v dalSich projektovych stupnich.

A9.1.a1 Navrh Feseni
NavrZené pfipojky jsou vedeny na feSeny pozemek a zde osazeny vodomémou $achtou a nasledné rozvedeny dle skute¢nych
pozadavku a potieb. Podrobnosti budou feSeny v dalSich projektovych stupnich.
Vloda pro pozarni Gcely bude dle pfipadnych pozadavku zaji$téna pro lokalitu osazenim hydrantovych vytokdi na navrzené vodovodni
fady, pfipadné z retenénich nadrzi schrafujici deStovou vodu ze zpevnénych ploch v feSeném Uzemi.

A9.1a2 Vypocet potreby pitné vody
Viypocet potfeby vody dle vyhlasky ¢. 120/2011 Sb.
Kancelarska budova -
Cca 20 osob ....18*20=360m3/rok
Névrh ... (49,3 llos./den)
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Nézev stavby : Uzemr]i studie,: Jeniépv - pozemek p.¢. 790/1, 790/3
Cast : A- PRUVODNI ZPRAVA

Primérna potieba vody Qp = 20 . 49,3 = 986 l/den
Maximaini hodinova Qh = (Qp/24) . 1,52 = (986/24).3 = 123,251/h = 0,03 I/s
Patefni rozvody na, které se predpoklada napojeni jsou DN PE 90, coz by mélo postacovat.

A9.2 Odkanalizovani

V feSeném Uzemi je navrZena oddilna kanalizace.

Kanalizace je feSena jako gravitaéni s napojenim na vedeni v hlavni komunikaci Daimlerova na vedeni KT DN 150.

Stavajici fady jsou vedeny po vefejné pFistupnych pozemcich (mimo oploceni) pfipojka bude vedena k objektim na feSeném
pozemku dle potfeb.

Kanalizace jsou feSeny jako gravitacni.

Podrobnosti budou feSeny v dalSich projektovych stupnich.

A9.2.a Splaskové vody

Stavajici rozvody splaskové kanalizace nejsou na pozemek rozvedeny.

V feSeném Gzemi je navrzena oddilna kanalizace.

Kanalizace je feSena jako gravitatni s napojenim na vedeni v komunikaci Daimlerova na vedeni KT DN 150.

Stavajici fady jsou vedeny po vefejné pfistupnych pozemcich (mimo oploceni) pfipojka bude vedena k objektim na fe$eném
pozemku dle potfeb.

A9.2.a1 Vypocet bilance splasSkové kanalizace
Maximaini hodinova Qh = (Qp/24) . 1,5*2 = (986/24).3 = 123,251/h = 0,03 I/s
Pro navrh kanalizace oddilné Q= Qh .2 =0.06 I/s
Navrh kanalizace a dimenzi hlavnich vétvi kanalizace bude feSena v dalSich projektovych stupnich (dle béznych zvyklosti
provozovatelU sité, a predpisi a norem).

A9.2.b Destové vody

Likvidace destovych vod z jednotlivych objektd je povinnosti majitelt fesit na pozemku stavby s dodrzenim zakonnych, normovych a
technicky pozadavku pfi schvalovani, pfipravé i realizaci.(alternativné mozno fesit napojenim na destovou kanalizaci fesici
odvodnéni vefejnych ploch.

Odvodnéni navrzenych vefejnych komunikaci je feSeno uliénimi vpustmi a destovou kanalizaci.

Navstévnicka parkovaci stani jsou feSena formou zatraviiovaci dlazby ¢i dlazby s minimalizovanych odtokem, pro eliminaci odtoku
destovych srazek.

Pési trasy mimo podél komunikace jsou odvodnény pficnym spadem.

Odvodnéni objektu a zpevnénych ploch v ramci feSeného aredlu je prioritné feSeno svodem do retenéni /vsakovaci nadrze dle
moznosti vsakovani - feSeni bude upfesnéno dle IGP/HGP s havarijnim piepadem do vefejné destové kanalizace.

A9.2b1 Bilance deSovych vod
Odvodriovana plochy vefejnych zpevnénych ploch:
Sklon 1-5%
Zpevnéné plochy a koeficient vsaku
Plochy komunikaci - Ziviény povrch 08 1090 M2
Plochy pé$ich komunikaci — betonova zdmkova dlazba 0,6 432 M2

Vypocet pro 15 minutovy pfivalovy dést (139 I/s/ha):
Celkova plocha (po zapodteni koeficientt) = 872+259,2=1131,2 m2

Q=0,0139.2030.1= 15721/s
Celkové mnozstvi vody za 15 minut pfivalového de$té: 14,151 m3...pocitan odvod destovou kanalizaci uli€nimu vpustmi

Bilance zpevnénych ploch soukromych (pfedpoklad)

Plochy teras — betonova dlazba 05 640 M2
Plochy komunikaci — betonova zdmkova dlazba 05 270 M2
Plochy stfech objektu 1 816 M2
Plochy parkovani - zatraviiovaci dlazdice 0,3 240 M2

Viypocet pro 15 minutovy pfivalovy dést (139 l/s/ha):
Celkova plocha (po zapodteni koeficientll) = 320+135+816+72=1343 m2

Q=0,0139.29455.1= 18,67 /s

9/14

Nézev stavby : Uzemr]i studie': Jenié'ov - pozemek p.¢. 790/1, 790/3
Cast : A- PRUVODNI ZPRAVA

Celkové mnozstvi vody za 15 minut pfivalového de$té:16,8 m3...feSeno retenénim/vsakovaci vodni plochou a vsakovacim pfikope
s nouzovymi prepady do deStové kanalizace.

Plocha budované retencni vodni plochy....... cca 110 m2

VySka retenéniho prostoru z vefejnych ploch ~ min. 15,2 cm

V névrhu doporu€ujeme pracovat s vysku retencniho prostoru cca 0,35m.

Retenéni prostory budou mit regulovany odtok a pfepad zadstény do destové kanalizace v koridoru ul. Daimlerova.

A9.3 Elektro - silnoproud

A9.3.a Rozvody sité VN
Stavajici nadzemni vedeni VN je zachovano a respektovano v ochranném pasmu. V pfipadé potieby je mozno po dohodé se
spravcem sité jeho prelozka do kabelového vedeni vedeného v plose zelené.

A9.3b Rozvody sité NN
Vedeni rozvodU je navrzeno zemni

Energeticka bilance je zpracovana na zékladé predpokladu feSeni za pomoci el. energie , ohfevu TUV el., osvétleni, feSeni pokrm
a vytapéni EI-TC(primamné se vak uvazuje o vyuziti plynu).

A9.3.b.1 Pripojeni do rozvodného systému:

Napojeni areélu bude z vedeni v koridoru ul. Daimlerova od rozvodné skFiné a pak nasledné rozvedena do jednotlivych objektt v
aredlu.

A9.3b.2 bilance El
Napétova soustava: 3+PEN, AC 50 Hz, 400V/TN-C
Ochr. pred trazem el. proudem (dle CSN 33 2000-4-41): samocinnym odpojenim od zdroje
Stuperi duleZitosti dodavky el. energie: Ill.
Energeticka bilance je zpracovéana na zakladé predpokladu feSeni za pomoci el. energie , ohfevu TUV el., osvétleni, a vytapéni Ei-
TC.

Instalovany vykon:

Osvétleni 8 kW
Zasuvky 25 kW
El.sporak 7kwW
Vytapéni (el kotel+TC) 45 kW
Ostatni 6 kW
Instalovany vykon celkem 91 kW
Predpokladany soudoby pFikon : Ps= 73 kW

Predpokladana spotfeba el. energie za rok: cca 68 000 kWh/rok

A9.3.c Verejné osvétleni
Navrhované vefejné osvétleni na sloupech bude osvétlovat hlavni komunikaéni trasy a bude napojeno na stavajici rozvody napajeni
VO (Ci v trafostanici).

A9.3.c1 Bilance VO
Predpokladany pfikon VO Ps= 7 kW
Pozadavek na zvy3enou spolehlivost dodavky NE
Charakter pfipojeni Trvalé

Predpokladana spotfeba el. energie za rok: cca 40 000 kWh/rok

A9.4 Rozvody SLP

V lokalité se pocita s novym zavedenim telekomunikaéniho vedeni.
Dojde k napojeni na stavajici vedeni v koridoru ul. Daimlerova a dotazeni zemnim vedenim k feSenému pozemku s napojenim
objektu dle pozadavku investora a spravce sité.

A9.5 Zasobovani plynem
Pozadovany pfikon zemniho plynu/kvalifikovany odhad (bude upfesnén dle skutecného névrhu objektt):
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Nézev stavby : Uzemr]i studie': Jenié'ov - pozemek p.¢. 790/1, 790/3
Cast : A- PRUVODNI ZPRAVA

Nézev stavby : Uzemr]i studie,: Jeniépv - pozemek p.¢. 790/1, 790/3

Cast : A- PRUVODNI ZPRAVA

1 ks plynovy kondenzaéni kotel (& 35kw) 3,75 m3.h!

Celkovy pfikon zemniho plynu: 3,75 m3.h!

Rocni priblizna potfeba zemniho plynu (kondenzaéni kotle): 8700 m3/rok
A9.6 Zasobovani teplem

Vlokalité neni k dispozici vedeni CZT, zajisténi vytapéni bude v objektech probihat individuaing (topeni plynem, pfipadné s vyuzitim
EI(TC) atd...).

A10 Upravy plocha vefejna zeleri

V celé lokalité bude proveden podrobny priizkum zdravi a stavu stavajici zelené. Dle vysledki bude nésledné postupovano formou
kéceni, zdravotniho fezu ¢i ponechani beze zmén.

V misté terénnich ¢&i stavebni praci souvisejici s pfipravou infrastruktury ¢ komunikaci bude provedeno zaloZeni novych vysadeb
travnich ploch ¢&i drobnych kef, dle konkrétnich prostorovych moznosti.

Plocha vefejné zelené bude feSena v parkové pfirodné blizké podobé s celkovym pojednénim pfedmétnych pozemka. Cilem je
vytvofeni pfirodné vypadajiciho prostfedi doplfiujiciho vhodné krajinny raz pfechodu vesnického prostfedi do pfirodni a pfirozené
krajiny v souladu s architekturou objektu..

ZaloZeni vysadeb na plochach zelené bude provedeno béznou technologii, pro vysadbu bude pouZit rostlinny material domaci
provenience. Vzrostla zeleit mlZe byt realizovana pouze mimo trasy technické infrastruktury.

A11 PéceoZP

Po dobu stavby dojde ke zhordeni Zivotniho prostfedi v okolnim prostoru, zejména pro obyvatele objektl podél pfijezdovych tras k a
v samotné feSené lokalité.

Vzhledem k délce doby vystavby a pfedpokladané etapizaci staveb bude nutno toto obdobi zhorSenych podminek eliminovat
organizaci praci a dal$imi technickymi opatfenimi.

Vlastni provoz tzemi po dokonceni a svedeni spladkovych vod k centralni likvidaci do stokové sité bude mit neutralni vliv na Zivotni
prostfedi i na okolni z&stavbu. Destové vody z vefejnych zpevnénych ploch budou vsakovany ¢i a napojeny na destovou kanalizaci
Vliv na udrzeni vody v krajiné by mél byt mimé negativni az neutralni.

Stavajic lesni plocha vzrostlych stropli na zapadni strané feenych pozemki nedozna vystavbou zmén.

Ostatni vystavba infrastruktury a komunikaci budou mit na Zivotni prostfedi spiSe byt mirné negativni az neutraini vliv.

Je nutné dusledné kontrolovat, aby vSechny imisni limity ze stacionarnich zdroji znecisténi byly dodrzeny.

A1141 Likvidace odpadu

Tuhy domovni odpad, produkovany v objektu, bude likvidovan zptisobem v misté obvyklém — svozem TKO na uréenou skladku,
zaji$tovanym obci/odborné zpusobilou firmou.

Odpady biologického razu (trava, listi, atd..) je povinnosti majitelti likvidovat kompostovanim ¢i skladkovanim na svych pozemcich,
tak aby neohrozovali Zivotni prostfedi a okolni pozemky, nebo likvidaci odbornou firmou.

Tekuté odpady jsou feSeny v ¢asti A.9.2. odkanalizovani uzemi.

A.12  Stanoveni novych ochrannych pasem

Nové ochranna pasma se nestanovuji.
Po realizaci jednotlivych siti infrastruktury budou stanovena ochranna pasma dle skute¢né zrealizovanych &asti. Stanoveni dalSich
novych ochrannych pasem se nepfedpoklada.

A3 Verejné prospésné stavby, VPO, a asanace

Pro vymezené VPS a VPO vznika pfedkupni pravo pro obec a dale pro kraj a stat /§ 101 stavebniho zakonal.
Nejsou soucasti feSeného pozemku.

A.14  Ochrana ZPF a PUPFL

K odnéti ze ZPF ¢i PUPFL budou ureny plochy odpovidajici rozsahu ploch, které zasahuiji na pozemky s touto ochranou a jsou
uréeny touto US k zastavbé a vystavbé.
Névrh na pfipadné trvalé odnéti ze ZPF ¢i PUPFL bude prfedmétem dalSich projektovych stuprit.

A.15 Regulativy a limity Gzemniho rozvoje

Pozemky jsou platnou Gzemné planovaci dokumentaci feeny ve funkénich plochach.
Rozvojové funkéni plochy jsou v obci JeniSov vymezeny v navaznosti na zastavéné Uzemi. Zpravidla navazuji na stejné funkéni
plochy v jiz zastavéném Uzemi.
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V rozvojové funkéni plose je mozno nové stavby a zafizeni umistovat - to znamena povolovat a povolovat jejich nasledné zmény -
jen pokud splfuji limity intenzity vyuziti funkéni plochy. Podrobnéjsi podminky pro umisténi staveb v rozvojovych funkénich plochach
stanovi stavebni GFad v izemnim Fizeni jejich odvozenim z okolni zastavby nebo dle projednané urbanistické studie.

A15.1 Uzemi smiSené venkovské - Sv l.etapy realizace

Toto Uzemi je uréeno pro zafizeni zemédélské vyroby, skladd, drobné vyroby a sluzeb a pro bydleni.

V/ tomto Uzemi je pfipustné umistovat rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a s drobnymi zafizenimi vedlej$i zemédélské vyroby,
stavby pro chov doméciho zvifectva, ostatni obytné domy, zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu, kulturni, cirkevni,
sportovni, socidlni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni zemédélské, lesnické
a rybarskeé vyroby, zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni na vykup a zpracovani produkce zemédélské vyroby, zahradnictvi.
Vyjime€né je pfipustné v tomto Uzemi umistovat zabavni zafizeni, rekreacni domky a chalupy, vefejné erpaci stanice pohonnych
hmot.

Rozvojova smiSena Uzemi venkovského charakteru byla v obci JeniSov vymezena v ndvaznosti na stabilizovana tzemi tohoto
charakteru a to zejména podél komunikaci I/6 a 111/2226.V rozvojovém Uzemi je mozné objekty stavét, pfistavovat a nastavovat jen
v takovém objemu a hmoté, aby nebyly prekrogeny limity prostorového vyuziti izemi.

A15.2 Limity intenzity vyuziti funkénich ploch
Pro regulaci intenzity vyuZiti funkénich ploch jsou stanoveny tyto limity a to procento ozelenéni pozemku a pocet podlazi. Minimaini
procento ozelenéni udava procentni podil ploch zelené v dané funkéni ploSe - to je podil plochy zelené na celkové vymére této
funkéni plochy, respektive podil plochy zelené na jednotlivém pozemku v celkové plose tohoto pozemku. / Poget podlazi udava
pfipustny maximalni po¢et béznych nadzemnich podlazi objektu.

Jedna se o Uzemi smiSené venkovské - Sv l.etapy realizace.

Rozvojova smiSena uzemi venkovského charakteru byla v obci JeniSov vymezena v ndvaznosti na stabilizovana uzemi tohoto
charakteru a to zejména podél komunikaci 1/6 a 111/2226.V rozvojovém Gzemi je mozné objekty stavét, pfistavovat a nastavovat jen
v takovém objemu a hmoté, aby nebyly pfekroceny limity prostorového vyuziti Gzemi, které jsou pro smiSené Uzemi venkovské
nasledujici:

Funkéni zemi | Maximalni % zastavéni Koeficient podlazni Koeficient obestavén. Maximalni podlaznost
pozemku plochy prostoru
Sv 40 08 - 2

Pro souvislé plochy zelené bude vy&lenéno min. 15 % plochy pozemku.

Limity vyuziti uzemi stanovi mezni hodnoty jejich vyuziti. Smérné (jako doporudeni) jsou stanoveny regulativy a limity vymezujici
kapacity staveb, pfistupy a limity vyuziti ploch.

Vlymezenému funkénimu vyuZiti Gzemi a ploch musi odpovidat zplisob jeho uzivani, i¢el umistovanych a povolovanych staveb, vé.
jejich zmén a zmén v jejich uzivani.

Stavby a jina opatfeni, ktera funk&nimu vyuZiti Gzemi a ploch neodpovidaji, na tomto Uzemi nesmi byt umistovany

a povolovany.

A15.3 Vymezeni pojm0i

« plochy zastavitelné - plochy uréené k zastavéni pro stanovené druhy funkci s vymezenim hlavni, pfipustné a nepfipustné funkce
« plochy nezastavitelné - plochy, které nejsou uréeny k zastavéni, jsou uréeny jen pro vybrany druh funkce a vyluéuje jejich funkéni
vyuziti pro jiné Ucely

* zpusob zastavéni pozemku — uréeni typu stavby a umisténi stavby v ramci dal$ich uréenych regulativd resp. platnych zakonnych
predpist

* hranice zastavitelnosti funkénich ploch - uréuje maximalni rozsah zastavitelnosti pozemku pfi dodrZeni podminek stanovenych
platnymi pfedpisy a normativy

« prostorova koordinace funkénich ploch — stanoveni vzajemnych odstupt a vzdalenosti funkénich ploch nebo stavebnich objektd
(ve vykr. dokumentaci kdtovanim)

« podlaznost staveb a vyskové hladiny zastavby — stanoveni max. poctu nadzemnich podlazi plus podkrovi, moznost podsklepenti;
uréeni max. vy$ky hiiebene stfech nad upravenym terénem pfed hlavnim vstupem do objektu

« max. index zastavitelnosti pozemk — uréuje maximalni mozny pomér zastavéné plochy stavbami na pozemku (ZP) ku celkové
plode pozemku (PP) - ZP/PP (%)

« typ zastfeSeni — urCeni typu zastfeSeni nad prevazujici hmotou staveb

« oploceni — vymezeni polohy oploceni a jeho vy$ky nad niveletou chodniku nebo dopravni komunikace

A.16  Regulace - navrh
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Jsou prvky regulovany v omezeném rozsahu tak, aby byla umoznéna tvorba navrhu organizace ploch jednotlivych ploch dle
pfipadné zmény podminek (vEetné jejich vzajemnych hranic), avsak pfi zachovani zakladnich koncepénich zasad.

A.16.1 Uzemi smi$ené venkovské - Sv letapy realizace

Toto Gzemi je uréeno pro zafizeni zemédélské vyroby, skladli, drobné vyroby a sluzeb a pro bydleni.

V tomto Uzemi je pfipustné umistovat rodinné bydleni s uZitkovymi zahradami a s drobnymi zafizenimi vedlej$i zemédélské vyroby,
stavby pro chov doméciho zvifectva, ostatni obytné domy, zafizeni mistni spravy, Skolstvi, védy a vyzkumu, kulturni, cirkevni,
sportovni, sociélni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni zemédélské, lesnické
a rybarskeé vyroby, zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni na vykup a zpracovani produkce zemédélské vyroby, zahradnictvi.
Vyjimecné je pfipustné v tomto Uzemi umistovat zabavni zafizeni, rekreacni domky a chalupy, vefejné erpaci stanice pohonnych
hmot.

Rozvojova smiSena Uzemi venkovského charakteru byla v obci JeniSov vymezena v ndvaznosti na stabilizovana uzemi tohoto
charakteru a to zejména podél komunikaci 1/6 a 111/2226.V rozvojovém Gzemi je mozné objekty stavét, pfistavovat a nastavovat jen
v takovém objemu a hmoté, aby nebyly prekro¢eny limity prostorového vyuziti Gzemi, které jsou pro smiSené uzemi venkovské

nasledujici:
Funkéni tzemi | Maximalni % zastavéni Koeficient podlazni Koeficient obestavén. Maximalni podlaznost
pozemku plochy prostoru
Sv 40 08 - 2

Pro souvislé plochy zelené bude vy¢lenéno min. 15 % plochy pozemku.

A.16.1.a regulace funkéni

« pro zafizeni zemédélské vyroby, skladl, drobné vyroby a sluzeb a pro bydleni.

V tomto Uzemi je pfipustné umistovat rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami a s drobnymi zafizenimi vedlej$i zemédélské vyroby,
stavby pro chov domaciho zvifectva, ostatni obytné domy, zafizeni mistni spravy, kolstvi, védy a vyzkumu, kulturni, cirkevni,
sportovni, sociélni a zdravotnicka zafizeni, zafizeni maloobchodu, vefejného ubytovani a stravovani, zafizeni zemédélské, lesnické
a rybarské vyroby, zafizeni drobné vyroby a sluzeb, zafizeni na vykup a zpracovani produkce zemédélské vyroby, zahradnictvi.

¢ Funkce podminéné pfipustné

Vyjime&né je pfipustné v tomto Gzemi umistovat zabavni zafizeni, rekreacni domky a chalupy, vefejné Cerpaci stanice pohonnych
hmot.

 Funkce nepfipustné

objekty nesplriujici objemové nebo plosné vétsi nez limity, objekty jinych ucell neZ vy$e jmenované.

A.16.1.b Regulace prostorova
Maximalni procento zastavéni pozemku:

Funkéni tzemi | Maximalni % zastavéni Koeficient podlazni Koeficient obestavén. Maximalni podlaznost
pozemku plochy prostoru
Sv 40 08 - 2

Pro souvislé plochy zelené bude vy¢lenéno min. 15 % plochy pozemku.

« zpUsob zastavéni pozemku — objekty izolovanych domu, umisténé v ramci zastavitelné plochy; vzdalenost nadzemnich objektt od
spoleénych hranic pozemku se stavbou musi byt minimalné 3,5 m; vzdalenost od hranice pozemku smérem ke komunikaci
Daimlerova min. 5 m (dle terénni konfigurace) ke komunikaci Chebska min 10 m.

« Podlaznost a vyskové hladiny zastavby — max. 2 nadzemni podlazi ( poc¢itano od hlavniho vstupu do objektu), objekty mohou byt
podsklepené; max. vyska atiky stfechy + 9,0 m nad upravenym terénem pfed hlavnim vstupem do objektu.

Regulace nad ramec_pozadavkii UPD, navrhovéno US
« Nepfipustné jsou slozité formy stfech, stfechy s vétSimi sklony nez 45°.

« nepfipustné jsou vyrazné architektonické minority — srubové stavby, bungalovy, kontejnery, buriky atd...

« Nepfipustné jsou: Nepfipustné barevné odstiny stfesni krytiny vyraznych barev (modré, fialové, vyrazné modré, cervené),
glazované typy.

« Barevnost objektli - Nepfipustné jsou vyrazné pastelové barvy ve vétSich plochach nez 25% plochy fasady (modré, ervené, Zluté
zelené na fasady atd...).

13/14

« oploceni — nesmi prekrogit vymezenou uliéni ¢aru, max. vyska 1,8m, prihledné, mozna podezdivka max. vy$ky 400mm nad
upraveny terén v uliénim koridoru.

Materialové provedeni pfirodni dfevéné, pletivo, kovové vyplné, transparentni.

Vhodné je dopInéni o zeleri formou Zivych ploti opadavé (habry atd...) Nesmi zasahovat do uli¢nich koridord a rozhledovych
trojuhelnikd komunikaci.

Nepfipustna je stavba pinych zdénych stén, plnych vypini na vet3i délce obvodu pozemku jak 20% atd....

AA17  Limity

Jako limitni z hlediska prostorového usporadani lokality jsou uvedeny:

« trasy a kapacity technickeé infrastruktury — vedeni Plynovodu, vysokotlakého, stfedotiakého, El - VN, vodovodni fad, kanalizace,
dopravni struktura a napojeni pozemku na ni.

« prostorové regulace staveb jako celek

« stavajici komunikaéni koridory v souvislosti se stavajicimi stavbami a majetkopravnimi vazbami

Dne 6.3.2019 Ing. Radek DAVID, Ph.D. a kolektiv
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