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ZASADY

upravuijici zptisob rozdctovani nékladd za dodéavku tepla k vytapéni (déle jen UT), nékladd na pfipravu
a dodavku teplé vody (dale jen TV) a nakladl na dodavku studené vody (dale jen SV)

pro objekt: MOZARTOVA 7A/663, 7B/664, 7C/665

pro zUctovaci obdobi  od 01.01.2023 do 31.12.2024
I. Metodika

Zasady jsou vypracovany odbornou spolecnosti Koncept FAST s.r.o. Ostrov (dale jen KF) dle pozadavku (dohody)
poskytovatele sluzeb (spravce objektu) v souladu se zakonem ¢. 458/2000 Sb. ze dne 28. listopadu 2000, o
podminkach podnikani a vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakon(
(energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpisl, zakonem ¢.104/2015 Sb. ze dne 10.4.2015, upravujicim
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor{, provadéci
vyhlaskou ministerstva pro mistni rozvoj €. 269/2015 Sb. ze dne 30.zafi 2015 o rozictovani nakladd na
vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim, zakonem €. 526/1990 Sb. o cenéch ve znéni zakona C.
135/1994 Sb. a pozdéjsich a CSN EN 834 — Indikatory pro rozdélovani naklad na vytapéni mistnosti otopnymi
télesy napajené elektrickou energii.

Poskytovatelem sluzeb pro z(c¢tovaci jednotku mdze byt fyzicka nebo pravnicka osoba, kromé jednoho vlastnika
budovy jim mohou byt i spoluvlastnici budovy nebo spolecenstvi viastnik( jednotek, bytova druZstva nebo osoba
témito vlastniky povérena k provedeni Cinnosti stanovenych vyhlaskou. V textu Zasad jsou v této souvislosti
uvedeny pojmy poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce).

Osobni Udaje jsou zpracovany podle Nafizeni (EU) 2016/679 (GDPR) s povérenim jako zpracovatel, spravce.
Ochrana osobnich udajt odpovida pozadavkiim Natizeni (EU) 2016/679 (GDPR).

1. Dodavky jsou Uctovany dodavateli podle vlastniho méficiho zafizeni zvlast’ pro kazdou zictovaci jednotku.
Rozdéleni TV z okruh@ vyménikovych stanic na zuctovaci jednotky provede dodavatel dle podkladu o
spotrebach TV (soucet spotfeb pomérovych bytovych vodomérd v zlctovaci jednotce) odbératele. Dodavatelé
tepla a vody se pfi vyrob& a ocefiovani dodavek fidi obecné zavaznymi predpisy o kvalité dodavek a zplisobech
zjistovani naklad na dodavky tepelné energie k vytapéni (UT), TV a SV.

2. P¥i rozuctovani spotfeby UT, TV a SV vychézi poskytovatel sluzeb, spravce nebo jimi povéfend nezavisla
odborna organizace z podkladd dodavatell (fakturace) nebo provozovateld zdrojl. Na zakladé téchto
podkladd budou poskytovateli sluzeb (spravci) objektll vypocteny Gictovatelné naklady za dodavku tepla
k vytapéni, naklady na pripravu a dodavku TV a naklady na dodavku SV pro jednotlivé zlGctovaci
jednotky, tj. naklady, které budou rozictovany pfijemciim sluzeb (vlastnikdm, najemclim bytd, nebytovych
prostor). Takto vypoctené Gctovatelné naklady budou nasledné predany KF, jeZ provadi jejich rozGctovani
na jednotlivé prijemce sluzeb (najemce, vlastniky byt{ a nebytovych prostor).

Naklady na dodavku tepla k vytapéni zahrnuji Uctované platby v cenach podle platnych cenovych predpist,
které byly vynaloZeny v dané z(c¢tovaci jednotce za ro¢ni zGc¢tovaci obdobi. Vysledna cena tepla bude vypoctena
ze spotieby a jednotkové ceny tepla za prislusné obdobi.

Naklady na dodavku tepla k vytapéni se v ramci z(ctovaci jednotky rozdéli na slozku zakladni (30-50% z
celkovych nakladi) a slozku spotfebni (50-70% z celkovych nakladd).

zakladni sloZzka 40% nakladi na dodavku tepla k vytapéni ziictovaci jednotky se rozdéli mezi pfijemce
sluzeb v poméru zapoditatelné podlahové plochy jejich bytl (nebytovych prostorii)
stanovené dle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.269/2015 Sb. (podklad od
poskytovatele sluZzeb /spravce)
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KE

spotiebni sloZzka 60% nakladi na dodavku tepla k vytapéni zictovaci jednotky se rozdéli mezi pfijemce

sluZzeb umérné vysi nameért indikatorl vytapéni (dale jen indikatory) takto:

Naméreny pocet impulst na displeji indikatord na jednotlivych otopnych télesech bude korigovan celkovym
vyhodnocovacim soucinitelem otopného télesa K:

n
K=KoxKecx Krx[1—-2 (1 - Kgsi)]
i=1

kde Kq = vyhodnocovaci soucinitel pro tepelny vykon otopného télesa (dle typu, rozméru a poctu

c¢lankd) - v tiskové sestavé oznacen Q

Kc = vyhodnocovaci soucinitel pro tepelny styk otopného télesa se zakladni deskou indikatoru -
v tiskové sestavé oznacen C

Kr = vyhodnocovaci soucinitel pro mistnosti s nizkymi projektovanymi vnitFnimi
teplotami, které se lisi od referencni teploty vzduchu

Krsi = vyhodnocovaci soucinitelé nepFiznivé situovanych mistnosti v objektu

Kde n je pocet pouzitych zohlednéni pro dané otopné téleso

Ks = vliv - svétova strana, jenz cini :

Nazev zohlednéni Zkr. Rozmezi Zkr.  Zvoleno
Sever ) 0,90 - 0,95 S 0,90
Severovychod SV 0,90-0,95 SV 0,90
Severozapad Sz 0,90-0,95 SZ 0,90
Kr = vliv - poloha mistnosti v objektu, jenz cini :
Pfizemi Nepodsklepeno PN 0,75-0,85 PN 0,75
Prizemi Nad nevytapénym sklepem PV 0,80-0,90 PV 0,80
Pod stfechou  Pod plochou stfechou SP 0,70-10,80 SP 0,70
Pod stfechou  Pod pddou, kde neni mistnost SS 0,75-0,85 SS 0,75
Pod stfechou  Pod nevytapénou stfesni mistnosti SM 0,80-0,90 SM 0,80
Narozni Rohové mistnosti (také vedle prlijezdu) MR 0,75 -0,90 MR 0,80
Ostatni Mistnosti nad pasazi MP 0,75-0,85 MP 0,80
Ostatni Mistnosti nad nevytapénou halou H 0,80 - 0,90 H 0,80
Ostatni Mistnosti vedle nevytapéného schodisté MS 0,90 — 0,95 MS 0,95
Dalsi Redukce pro 6. 7. a 8. patro P1 0,95 P1 0,95
Dalsi Redukce pro 9. 10. a 11. patro P2 0,90 P2 0,90
Dalsi Redukce na tieti venkovni sténu M3 0,95 M3 0,95
Dalsi Redukce na ¢tvrtou venkovni sténu M4 0,95 M4 0,95

Zptisob odectti indikatorti a dopocet spotieby

1. Indikatory budou radiové odecteny servisni firmou Koncept FAST 1x ro¢né po ukonceni zic¢tovaciho obdobi.

2. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi prekrocit u
prijemcl sluzeb, kde jsou instalovana méfidla, v zictovaci jednotce hodnotu 0 20% nizsi a hodnotu 0 100%
vyssi oproti prliméru zictovaci jednotky v daném zictovacim obdobi. Pokud dojde k prekroeni pfipustnych
rozdild -20% az + 100 %, provede Koncept FAST s.r.o. Upravu vypoctové metody u pFijemcl sluZeb, u nichz
doslo k prekroceni nékteré stanovené hranice. Uprava vypoctové metody bude provedena dle §3(2)
vyhlasky 269/2015 Sb.

3. Na byty a NP odpojené od vnitfniho rozvodu vytapéni se rozuctovava zakladni slozka nakladd na
vytapéni podle zap. podlahové plochy prepoctené podle prilohy ¢. 1 ¢asti A bodu 2 k vyhlasce 269/2015 Sb.
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Pfi zméné pFijemce sluzeb v priibéhu zl(ctovaciho obdobi budou hodnoty spotfebni slozky nakladl bytu
rozdéleny ode¢tem naméfenych hodnot (meziodecet indikator). Nejsou — li znamy odecty k terminu zmény
prijemce sluzeb, rozdéli KF po odsouhlaseni poskytovatelem sluZzeb nebo spravcem spotrebni slozku nakladd
na teplo k vytapéni podle skute¢né klimatické naroCnosti pfislusnych Casti zuctovaciho obdobi pred a po
terminu zmény prijemce sluzeb. Nejsou-li tyto Udaje znamy, pouziji hodnoty uvedené v tabulce dlouhodobych
mésicnich prdmérl klimatické narocnosti.

Zakladni slozka nakladd na teplo k vytapéni se rozdéli podle skutecné klimatické narocnosti prislusnych Casti
zUctovaciho obdobi pfed a po terminu zmény pfijemce sluzeb. Nejsou-li tyto Udaje znamy, pouZiji hodnoty
uvedené v tabulce dlouhodobych mésicnich prlimeérd klimatické narocnosti.

PFi poruse indikatoru vytapéni stanovi KF spotfebni slozku za dobu poruchy, po odsouhlaseni
poskytovatelem sluzeb nebo spravcem, podle Udajd dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zictovacich
obdobi. Pokud nejsou tyto Udaje znamy, dopocte KF namér pomérové podle tabulky klimatické narocnosti a
naméru za mérené obdobi.

Pokud nelze dopocet provést, bude hodnota spotfebni slozky nakladd bytu stanovena ve vysi primérnych
nakladd pripadaijicich na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy zictovaci jednotky.

Postup pfi zjisténi poskozeni méfict a pii zjisténi ovliviiovani jejich funkénosti.

a) pfi nezavinéném poskozeni indikatoru vytapéni, nebo jeho plomby a neprodleném nahlaseni této
skuteCnosti spravci objektu bude odstranéni zavad provedeno na objednavku poskytovatele sluzeb (spravce)
objektu nebo pFijemce sluzeb firmou KF.

Nameér za dobu poruchy bude dopocten dle bodu 5.

b) Pfi zavinéném poskozeni indikatoru vytapéni nebo jeho plomby ze strany pfijemce sluzeb nebo pfi
zjisténém ovliviiovani jeho funkcnosti bude poskytovatel sluzeb (spravce) objektu, resp. servisni firma KF vici
prijemci sluzeb (uzivateli bytu) uplatiiovat pinou nahradu indikatoru vytapéni, véetné montaze a mimoradného
odectu.

Spotrebni slozka nakladd bytu bude urcena ve vysi 3 nasobku priimérné hodnoty spotiebni slozky naklad(
pfipadajicich na 1 m? zap. podlahové plochy odectenych bytd a NP v z(c¢tovaci jednotce.

Pokud nebyly indikatory vytapéni instalovany z dlivodu, Ze pfijemce sluzeb (uzivatel bytu) montaz
neumoznil, bude v daném zUctovacim obdobi spotfebni slozka nakladd uréena dle bodu 6b).

Pokud indikatory nemohly byt u pfijemce sluzeb instalovany z prokazatelnych technickych ddvodd, bude
spotrebni sloZka stanovena ve vysi priimérné hodnoty spotiebni slozky nakladl pripadajici na 1 m? zap. podl.
plochy zGctovaci jednotky.

Odstranéni zavad na indikatorech provede KF na zakladé objednavky poskytovatele sluZeb (spravce objektu)
nebo pFijemce sluzeb.

V pfipadé montazniho zasahu na otopném télese (havarie, provozni nutnosti vyvolana zména vykonu apod.)
zabezpedi poskytovatel sluzeb (spravce) nebo pfijemce sluzeb zpétnou montaz téhoz opraveného télesa nebo
montaZ nového otopného télesa se stejnym vykonem. Spotteba do doby instalace indikatoru bude dopoctena
pomoci prlimérné procentualni klimatické narocnosti v jednotlivych mésicich. Pfipadné zmény instalovaného
vykonu otopného télesa oznami poskytovatel sluzeb (spravce) nebo pfijemce sluzeb firmé KF nejpozdéji do
dvou dnd (formou zavazné objednavky). Firma KF provede pfislusné zmény v evidenci pro zpracovani
rozUctovani.

IV. Rozuctovani nakladi na prij

Naklady na pfipravu a dodavku TV zahrnuji Uctované platby v cenach podle platnych cenovych predpist, které
byly vynaloZzeny v dané z(ctovaci jednotce za rocni zUctovaci obdobi. Vysledna cena tepla a vody bude
vypoctena ze spotfeby a jednotkové ceny za pfislusné obdobi.

Naklady na teplo spotiebované na ohiev TV rozdéli KF se souhlasem poskytovatele sluzeb (vlastnika, spravce)

v ramci zUctovaci jednotky na slozku zakladni (30%) a slozku spotiebni (70 %). Tyto podily jsou fixné stanoveny.

spotiebni sloZzka 70 % nakladl na teplo k pripravé teplé vody zUctovaci jednotky rozdéli poskytovatel

sluzeb (vlastnik, spravce) mezi pfijemce sluzeb pomérné podle néamérd vodomérd
instalovanych u pfijemct sluzeb. V zGc¢tovaci jednotce, ve které u prijemcl sluzeb nejsou
instalovany vodomeéry, rozdéli poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce) spotiebni slozku
podle prdmérného poctu osob uZivajicich byt nebo nebytovy prostor v zGc¢tovacim obdobi
nebo v pfipadé dohody v§ech prijemcd sluzeb podle poméru velikosti podlahové plochy
bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose byt a nebytovych prostor v
zUctovaci jednotce. V nebytovych prostorech stanovi poskytovatel sluzeb (vlastnik,
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spravce) prlimérny pocet osob nebo odpovidajici velikost podlahové plochy na zakladé
odborného posouzeni podle zplisobu odbéru a rozsahu vyuzivani TV.

zakladni slozka 30 % nakladd na teplo k pripravé teplé vody z(ctovaci jednotky rozdéli poskytovatel
sluzeb (vlastnik, spravce) mezi prijemce sluzeb podle poméru velikosti podlahové plochy
bytu nebo nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytd a nebytovych prostor(
v zUcCtovaci jednotce dle podkladu poskytovatele sluZzeb (vlastnika, spravce

objektu).

Naklady na dodavku TV (voda pro ohrev) se v ramci zlctovaci jednotky se rozdéli na:
spotiebni slozku (100%) a zakladni slozku (0 %)

spotiebni slozka 100 % nakladli na dodavku teplé vody rozdéli poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce
zUctovaci jednotky) mezi prijemce sluzeb pomérné podle namért vodomérd instalovanych
u prijemcl sluzeb. V zGctovaci jednotce, kde u pfijemcd sluzeb nejsou instalovany
vodoméry, se naklady spotiebni slozky rozdéli tmérné podle priimérného poctu osob
bydlicich v bytech v z(ctovacim obdobi. V NP stanovi poskytovatel sluzeb (vlastnik,
spravce) pocet osob podle zpdsobu vyuZivani TV.

zakladni slozka 0 % nakladl na dodavku teplé vody
U nakladt na vodné a stocné TV je podil zakladni slozky nulovy.

Naklady na poskytovani TV odebrané pfimo jednotlivymi pfijemci sluzeb ve spoleCnych prostorach zuctovaci
jednotky, kde jsou instalovany vodoméry, rozictuje poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce) na tyto pfijemce sluzeb
podle evidence spotfeb. Pokud nejsou ve spolecnych prostorach zuc¢tovaci jednotky instalovany vodoméry, rozuctuji
se naklady témto prijemclm sluzeb zplsobem, ktery stanovi poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce)

Zpiisob odectii vodomért TV a dopocet spotieby

1.Vodoméry TV budou radioveé odecteny servisni firmou Koncept FAST 1x ro¢né po ukonceni zictovaciho obdobi.

2.Na byty a nebytové prostory odpojené od vnitfniho rozvodu TV se rozuctovava zakladni slozka nakladli na
teplo k pfipravé TV.

3.Pfi zméné pFijemce sluzeb v pribéhu zlUc¢tovaciho obdobi budou hodnoty spotfebni slozky nakladl bytu
rozdéleny odeCtem namérenych hodnot (meziodeCet). Pokud dojde ke zméné pfijemce sluzeb v priibéhu
zUctovaciho obdobi a odecty k terminu této zmény nejsou znamy, poskytovatel sluZeb (vlastnik, spravce) rozdéli
spotiebni sloZzku nakladd na spotfebovanou vodu pro TV podle prlimérného poctu osob a poctu dnl zlctovaciho
obdobi. V pfipadé rozuctovani podle podlahové plochy jen podle poctu dnl zGctovaciho obdobi, které pfipadaji
na plvodniho a nového piijemce sluzeb, nedohodnou-li se plivodni a novy pfijemce sluZeb jinak.

4.Postup pfi zjisténi poskozeni mérich a pri zjiSténi ovliviiovani jejich funkénosti.
a) pfi nezavinéném poskozeni a neprodleném nahlaseni této skuteCnosti poskytovateli sluzeb (vlastniku,
spravci) bude odstranéni zavad provedeno na objednavku poskytovatele sluzeb (vlastnika, spravce) nebo
prijemce sluzeb (uzivatele bytu) firmou KF.
Spotifeba do doby nové instalace dopoctena linearné z naméfenych spotieb novych vodomérd a poctu dni do
konce zUctovaciho obdobi
b) pfi zavinéném poskozeni ze strany prijemce sluzeb (uZivatele bytu), nebo pfi zjiSténém ovliviiovani jeho
funkcnosti bude poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce), resp. servisni firma KF vici pfijemci sluzeb uplatriovat
plnou ndhradu vodoméru, véetné montaze a mimoradného odectu.
Spotrebni slozka nakladl bytu bude urcena ve vysi 3 nasobku prlimérné hodnoty spotfebni slozky nakladd
pfipadajicich na 1 m? podlahové plochy z(ctovaci jednotky.

5.Pokud nebyly méFice instalovany z dlivodu, Zze pfijemce sluzeb (uZivatel bytu) montaz neumoznil, bude
spotieba uréena dle bodu 4 b).

6.0dstranéni zavad na vodomeéru provede KF na zakladé objednavky spravce objektu.

7.V pripadé montazniho zasahu do instalace vodomérd (havarie, provozni nutnosti vyvolana vyména vodomeéru
apod.) zabezpedi spravce objektu montaZz vodoméru a vcasné zajisténi odectd starého a nového vodoméru
servisni firmou KF.

V. Rozuctovani nakladii za dodavku SV
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Naklady za dodavku SV - 100 % nakladli na dodavku SV se v rdmci zuctovaci jednotky rozdéli mezi pfijemce
sluzeb pomérné podle namérd vodomérl instalovanych u pfijemcd sluzeb.

Zplisob odectd vodomérti SV a dopocet spotieby

1. Vodoméry SV budou radiové odecteny servisni firmou Koncept FAST 1x roc¢né po ukonceni zUctovaciho
obdobi.

2. Pfi zméné prijemce sluzeb v pribéhu zictovaciho obdobi budou naklady bytu rozdéleny odeCtem
namérenych hodnot (meziodecet). V pripadé, ze nejsou znamy odecty k terminu této zmény, poskytovatel
sluzeb (vlastnik, spravce) rozdéli naklady bytu podle priimérného poctu osob a poctu dnil zictovaciho obdobi.

3. Postup pfi zjisténi poskozeni mérich a pfi zjisténi ovliviiovani jejich funkcénosti.

V pripadé, zZe prijemce sluzeb zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjisténi bezprostredné
ohlasit poskytovateli sluzeb.

a) pri nezavinéném poskozeni a neprodleném nahlaseni této skutecnosti spravci objektu bude odstranéni
zavad provedeno na objednavku spravce objektu nebo prijemce sluzeb firmou KF.

Spotfeba do doby nové instalace dopoctena linearné z naméfenych spotfeb novych vodomért a poctu dni

do konce zuctovaciho obdobi.

b) pfi zavinéném poskozeni ze strany pfijemce sluzeb, nebo pfi zjiSténém ovliviiovani jeho funkénosti bude
poskytovatel sluzeb (spravce objektu), resp. servisni firma KF vci pfijemci sluzeb (uZivateli bytu) uplatriovat
plnou nahradu vodoméru, véetné montaze a mimoradného odectu.

Spotieba bude vyUctovana ve vysi trojnasobku priimérného nakladu na osobu v zlctovaci jednotce v méfenych
bytech. O prominuti sankce rozhodne v odlvodnénych pfipadech poskytovatel sluzeb (vlastnik nebo spravni
firma).

V pfipadé, ze ma prijemce sluZzeb pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV mize pisemné
pozadat poskytovatele sluzeb o jeho prezkouseni na zkusebné. Pokud zkusebna prokaze nespravnou funkcnost
méridla, naklady s prezkousenim hradi poskytovatel sluzeb a rozactovani nakladd za SV bude provedeno dle
bodu 3a). Pokud vSak zkuSebna prokaze spravnou funkCnost pomérového meéfidla, naklady spojené
s prezkousenim hradi pfijemce sluzeb a vyGctovani nakladl za SV je provedeno dle Udajli pomérového méfice.

4. Neinstalované mérice SV
a) V zuctovaci jednotce, kde jsou bytové vodoméry osazeny jen zCasti, nebo kde pfijemci sluzeb neumoznili
nebo odmitli jejich instalaci, budou naklady rozactovany témto prijemclim sluzeb bez bytovych vodomérl ve
vySi rozdilu mezi celkovym nakladem pripadajicim na zUctovaci jednotku a naklady za spotfebu namérenou
v jednotce v bytech osazenych vodoméry. Rozdil bude Uctovan v poméru poctu osob evidovanych u spravce
bytl v bytech bez vodomér(.

b) V zUctovaci jednotce, kde nejsou osazeny bytové vodoméry na SV, bude rozGctovano podle poctu osob
evidovanych u spravce domu s uzitim smérnych Cisel dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.
Smérné Cislo dle vyhlasky €. 428/2001 Sb. vychazi ze souctu spotieb TV a SV.

5. Odstranéni zavad na vodoméru provede KF na zakladé objednavky poskytovatele sluzeb (vlastnika, spravce
objektu).

6. V pfipadé montazniho zasahu do instalace vodomérd (havarie, provozni nutnosti vyvolana vyména vodoméru
apod.) zabezpedi poskytovatel sluzeb (vlastnik, spravce objektu) montaz vodoméru véetné zajisténi odectd
starého a nového vodomeéru servisni firmou KF.

Z dlvodu, Ze rozuctovani nakladéi na studenou vodu v poméru namérd na bytovych pomérovych
vodomérech Zadna legislativa nedefinuje, je nutné uzavrit s pfijemci sluzeb (ndjemci, spoluvlastniky)
dohodu o zplsobu rozGc¢tovani (viz odst. V. body 1. — 6.)., ktera se stane pfilohou najemni smlouvy (resp.
stanov spolecenstvi).

VI. Kontrolni radiové odec
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Spole¢nost KF provede na vyzadani jednatele kontrolni radiové odecty indikatord a bytovych vodomérd kdykoliv
béhem roku. Vysledky odectd budou predany predsedovi spolecenstvi.

Zpracovala: Lenka Vanéckova

Schvaleno zastupci poskytovatele sluzeb dne: .........cocciviveiinniens

Schvalili zastupci poskytovatele sluzeb: = .....cociiirirenieen
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